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VAD AR EN DETALJPLAN?

Kommunens arbete med att ta fram en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen
(2010:900). I en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomréden och exempelvis hur ny bebyggelse ska utformas. Kommunen kan dven
anvanda en detaljplan for att prova om ett markomréde ar lampligt for ett visst andamal.

Nar behovs en detaljplan och hur gar man tillviga for att anséka om en
detaljplan?

Det 4r kommunen som avgor nar och var en detaljplan ska upprittas. Den som vill att en
detaljplan ska upprittas, dndras eller upphivas, kan anséka om planbesked hos
kommunens Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnd.

De olika planprocesserna

Niar kommunen tar fram en detaljplan behover ett forfarande viljas, det vill sdga den
process som kravs for detaljplanens framtagande. Beroende pa detaljplanens komplexitet
kan antingen ett begrinsat, standard eller utokat forfarande viljas. I detta fall kommer
planarbetet foregas av ett utokat forfarande pa grund av att planforslaget bedoms kunna
medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning inom ramen f6r en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken har darfor upprattats.
Planprocessen for det utokade forfarandet kommer att beskrivas mer ingéende nedan.

» 0B OOGC
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Illustration av utokat forfarande.

En inledande process

Den inledande processen ar densamma for samtliga forfaranden och planprocessen
borjar med en ansokan om planbesked. Nar politiken ger ett positivt planbesked kan
kommunen gé vidare med arbetet och nésta steg i processen ar att anséka om
planuppdrag som fattas med hjilp av framtaget underlag. Aven beslut om planuppdrag
fattas av politiken och efter positivt beslut kan planarbetet paborjas pé allvar. Mer
underlag tas fram vilket ligger till grund for det planforslag som sedan presenteras under
samrédet.
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Politiskt ! Politiskt
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Illustration av den inledande processen.

Den formella planprocessen

Samrad

Den formella planprocessen inleds av ett samrad som ar det
forsta tillfallet for medborgare att 1dmna sina synpunkter
gillande projektet. Detaljplaneprojektet presenteras genom en
plankarta med en tillh6rande planbeskrivning och samradet e o
syftar till att samla in information, nskema&l och synpunkter som * o ©

beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. O O
Kommunen ska samréda med Lansstyrelsen, Lantmiteriet,
ovriga berérda myndigheter, kinda sakdgare och boende som
berors samtidigt som 6vriga medborgare far yttra sina tankar och
synpunkter. Forslaget till detaljplan finns under samréadstiden
tillgdngligt i kommunens Kontaktcenter, pa det lokala biblioteket
iorten som detaljplanen beror samt pd kommunens hemsida. Till skillnad fran
standardforfarandet maste samradet kungoras i det utokade férfarandet och nar
samradstiden ar slut maste samtliga inkomna synpunkter sammanstillas, och
presenteras, i en samradsredogorelse.

Granskning
Efter samradet sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse dar
kommunen bemoéter de synpunkter som har inkommit under samradstiden.

Infor granskningen ska kommunen skicka ut information till de som berors av forslaget
eller till de som har yttrat sig under samrédet. Informationen om granskning anslés dven
pé kommunens digitala anslagstavla.
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For att vara séker pd att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ha ldmnats in senast
under granskningstiden. Efter granskningen ska kommunen
sammanstilla och bemoéta de synpunkter som skickats in
skriftligt under granskningen i ett granskningsutldtande. I
granskningsutlatandet ska kommunen dven ta stillning till om
det finns synpunkter som inte har blivit tillgodosedda under
planprocessen.

Antagande och Laga kraft

Nir granskningstiden ar slut har kommunen mgjlighet att gora mindre dndringar av
planférslaget. Andras planférslaget viisentligt efter granskningen bor en ny granskning
genomforas. Nar forslaget har reviderats, om det ar

nodvindigt, tas planen upp for beslut om antagande. Det ar

kommunfullméktige som antar detaljplaner men

kommunfullméktige kan i vissa fall delegera sin befogenhet

till Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden eller

kommunstyrelsen. Beslutet om att anta detaljplanen kan

overklagas. Om beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas

vinner.defaljplanen laga kraft tre.z \.Ieckor efter att beslutet .
offentliggjorts pd kommunens digitala anslagstavla.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med planforslaget ar att skapa planmassiga forutsittningar for att bygga en ny
stadsdel vid Eldsundsviken. Planforslaget ska mojliggora en utveckling av omradet till en
tatbebyggd stadsdel med en hog exploateringsgrad med bostader, centrumverksamheter
och service.

Planforfarande

Planen handlaggs enligt utokat planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Ett utokat planforfarande har valts d& planforslaget bedoms kunna medféra
en betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken har darfér upprattats.

Tidplan

Tidsplan for detaljplanens framtagande:
Beslut om planuppdrag;: 2019-10-29
Beslut om samrad: 2021-03-24
Samradsperiod: 2021-04-09 till 2021-04-30
Beslut om granskning: 2022-02-24
Granskningsperiod: 2022-03-04 till 2022-04-01
Antagande: Kvartal 3 eller 4 2022
Laga kraft: Kvartal 3 eller 4 2022

Underlag och utredningar

Utredningar tillhorande detaljplaneprogrammet for Norra staden
Samhaillsbyggnadskontoret Strangnis kommun, Detaljplaneprogram for Norra staden,
Forsta etappen. Godkéant av PBN 2010-10-06 och KF 2011-05-30

WSP, 2007-08-21, PM Fororeningssituationen inom P10 omrddet
WSP, 2010-09-24, Rapport. Féroreningssituationen inom f.d. P10 S6dermanlands
regemente. Beskrivning av dagens situation och behov av vidare arbete infor

exploatering.

WSP, 2017-12-13, F.d. P1o-omradet detaljplan 53: for detaljplaneskede oversiktlig geo-
och miljoteknisk provtagning.

WSP, 2010-09-24, Detaljplaneprogrammet for Norra staden, forsta etappen, Strdangnds
kommun. Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning.

WSP, 2007-08-15 (reviderad 2010-09-24), Norra staden P1o-omradet, Strdngnds
kommun. Naturinventering och naturvdrdesbedémning

Stadsbyggnadsteknik, 2010-06-01, Trafikutredning "Norra staden”
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SWECO, 2011-05-20, Dagvattenplan Norra staden. Dagvattenplan Norra staden etapp
1.

Utredningar tillhorande detaljplanen

AIX, 2021-02-26, rev. 2022-01-12, Antikvarisk konsekvensanalys Eldsund 6:16 m. fl.
“Etapp 3 séder”

Luftfartsverket, 2021-08-20, Flyghinderanalys gdllande Uppforande av fastighet i
Strdngnds kommun - Eldsund 6:16 och 7:1 (Flyghinderanalysen visar att detaljplanens
byggnadshdéjder inte paverkar narliggande flygplatser)

Norconsult, 2021-12-17, Gestaltningsprogram Eldsundsviken Etapp 3 soder

Norconsult, 2022-06-10, Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan Eldsundsviken
etapp 3 soder

Norconsult, 2021-10-29, Dagvattenutredning Eldsundsviken Etapp 3 séder
Norconsult, 2022-04-27, Eldsundsviken Spillvattensystem Etapp 3

Norconsult, 2021-11-15, Eldsundsviken E3 soder Trafikprognos och utformning passage
P-hus

Norconsult, 2022-01-14, Bullerutredning

Sormlands museum, 2020-05-28, Fordjupad kulturmiljéanalys av motoromrdden vid
fd Pio

WSP, 2021-02-05 rev. 2021-02-26, Miljéteknisk bedomning infor samrad med bilagor

WSP, Rev. 2022-05-13, PM Geoteknik (PM/GEQ), Eldsundsviken, Strdngnds. Del E3
soder

WSP, 2019-11-04, Eldsundsviken planeringsunderlag Del E3 soder. Markteknisk
undersokningsrapport MUR/GEOTEKNIK

WSP, 2018-10-24 reviderad 2019-03-08, Naturvirdesinventering f.d. P10-omrdadet,
Strdangnds kommun, S6dermanlands ldn

WSP, 2017-03-28, PM Trdd Eldsundsviken
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ligger direkt norr och nordvist om P10 Sérmlands gamla kasernomréde och
nuvarande Campusomradet. Omradet ligger cirka 2 kilometer norr om Resecentrum och
Strangnis stadskiarna och omfattar mark som tidigare tillhort P10 S6dermanlands
regemente och som 4gts av Forsvarsmakten.

Areal
Planomradet omfattar cirka 3,2 hektar.

Fastighetsagare
Kilen Eldsundsviken AB ar fastighetséagare till fastigheten Eldsund 6:16 och Striangnis
kommun ar fastighetsagare till fastigheten Eldsund 7:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2014 for Strdngnés kommun som antogs av kommunfullmiktige 2014-
09-29, anges omradet norr och nordést om P10 S6rmlands gamla kasernomrade som ett
omréde for bostadsandamal med en hog exploateringsgrad.

Ovriga strategiska styrdokument

Fordjupning av oversiktsplan for Stringnis stad - Hiarad

I Fordjupning av 6versiktsplanen for Strdngnds stad — Hdrad som antogs av
kommunfullméiktige 2009-10-29, anges omradet norr och nord6st om P10 S6rmlands
regementes gamla kasernomrade som ett omrade for bostadsandamal.

Gronplan, del B1, Stringnis stad - Hiarad
I Gronplan, del B1, Strdngnds stad — Hérad som antogs av kommunfullmiktige 2009-
10-26, anges strandzonen inom planomrédet som del av ett gront huvudstrak att utveckla.

Planprogram

Planforslaget ingér i detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen, som
godkiandes av kommunfullmaktige 2011-05-30. I detaljplaneprogrammet foreslas att
omrédet ska utvecklas till en tatbebyggd stadsdel med en hog exploateringsgrad med
bostider, centrumverksamheter och service. I detaljplaneprogrammet tar kommunen
aven stallning till att omrédet lings med Malarens strandlinje ska utgora en del av
huvudstraket for rekreation.

Gdllande detaljplaner
Planomréadet ar inte planlagt sedan tidigare.
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Planomréadet angréansar till detaljplanen 0486-P14/3 Eldsund 6:6, 6:16 m.fl.,
Campusomradet, Strangnds som vann laga kraft 2014-04-16. Narliggande omriden
ar planlagda som omréaden for bostidder, kontor och handel i bottenvaningen samt
skolverksamhet. Genomforandetiden for detaljplanen gir ut 2024-04-16.
Planforslaget for etapp 3 soder har anpassats efter narliggande detaljplan.

Agenda 2030

Ar 2019 beslutade kommunfullmiktige om att kommunen aktivt ska arbeta med hallbar
utveckling med utgéngspunkt i Agenda 2030 som antogs av Forenta nationernas
generalforsamling 2015-09-25. T Agenda 2030 redovisas 17 Globala mal som berér de tre
héallbarhetsaspekterna; social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet, som har en betydande
roll i den fysiska planeringen.

De aktuella mélen som Samhallsbyggnadskontoret bedémer vara tillampliga for den
aktuella detaljplanen ar:

Madl 3 — God hdlsa och vdlbefinnande

Malet kan uppfyllas genom att planforslaget mojliggor for en trafiksaker situation inom
och i anslutning till planomradet. Malet bedoms ocksa uppfyllas genom att det lings
Malarens strand och genom omradet planldggs for en gang- och cykelvig som mojliggor
for 6kad rekreation och positiv paverkan pa folkhélsan.

Madl 4 — God utbildning for alla

Milet bedoms delvis uppfyllas da planomradet ligger inom 500 meter fran
Thomasgymnasiet (kommunal) och naturforskolan Vikingen (fristiende). De barn och
ungdomar som kommer att bo inom omradet nir det ar fiardig exploaterat bedoms ha god
tillgang till gymnasieskola och forskola. I takt med att Norra staden byggs ut kommer det
finnas god tillgang till grundskolor. I dagslédget ligger narmsta grundskola i centrala
Strangnas.

Mal 6 — Rent vatten och sanitet for alla

Milet bedoms delvis uppfyllas genom att samtliga bostdder inom planomradet kommer
att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet som tillhandahélls av SEVAB
Strangnis Energi AB.

Mal 11 — Hallbara stdder och samhdllen

Malet bedoms uppfyllas da planforslaget ar en del av den kommande stadsdelen Norra
staden. I detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen har
Kommunfullmiktige gjort stillningstagandet att det i stadsdelen ska finnas en blandning
av exempelvis bostédder, skolor, forskolor, service, arbetsplatser, handel samt idrott och
kulturverksamheter. Det ska vara mojligt att gora en bostadskarridr inom den kommande
stadsdelen Norra staden. Kommunfullmiktige har dven gjort stillningstagandet att
bebyggelsen narmast Eldsundsvigen ska utformas som en stadsdelskidrna dar den gamla
stadens tradition med bebyggelse i nidra anslutning till Mélarens strander ska foljas.
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Utgangspunkten ar att bebyggelsen inte far forstora allmédnhetens majligheter att nyttja
strandomradet. Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till kulturmiljén inom det gamla
regementsomradet.

Ml 13 — Bekdmpa klimatfordndringarna

Milet bedoms delvis kunna uppfyllas d& det inom arbetet med planforslaget har
genomforts utredningar for att bland annat kartldgga fororeningar och hur
fororeningarna ska atgardas. Inom arbetet med planforslaget har dven en
dagvattenutredning genomforts for att utreda hur dagvattnet ska kunna tas om hand efter
exploateringen. Miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids inte om foreslagen
dagvattenl6sning genomfors.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet ska ligga pa en niva hogre dn + 2,7 meter
RH2000 for att inte riskera att 6versvimmas.

Mal 15 — Ekosystem och biologisk mangfald

Milet bedoms delvis uppfyllas genom att allén och stenmuren bevaras. Allén och
stenmuren omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. I
arbetet med detaljplaneprogrammet och planforslaget har ett flertal
naturviardesinventeringar och en tradinventering genomforts for att kartlagga eventuella
naturvirden inom Eldsundsviken. I detaljplaneprogrammet har Kommunfullmiktige
gjort stillningstagandet att 4dellovskogarna Aldungen, Kasgarn och Brodsen ska bevaras
for att bade rekreation och biologisk mangfald ska kunna framjas. Planforslaget beror inte
Aldungen, Kasgarn eller Brodsen,

Miljomal

Naturvardsverkets miljomal for Ett rikt vdxt- och djurliv, God bebyggd miljé och
Levande sjoar och vattendrag bedéms vara aktuella. Om dagvattnet tas om hand i
enlighet med beskriven dagvattenhantering i dagvattenutredningen (Norconsult 2021)
bedoms inte planforslaget ha en negativ paverkan pé recipienten och miljomélet Levande
sjoar och vattendrag.

Strandpromenaden och bevarandet av allén och stenmuren bedéms ha en positiv
péaverkan pd miljomaélet om Ett rikt vixt- och djurliv.

Kommunala beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2019-10-29 § 155, att ge
Samhaillsbyggnadskontoret planuppdrag i enlighet med underlaget till planuppdrag.
Detta innebar att detaljplanearbetet for omradet kan starta. Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden tog dven stillningstagande om strategisk miljocbedomning
och barnkonsekvensanalys. Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden beslutade att en
strategisk miljobedomning kravs, dd undersokningen om behov av strategisk
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miljobedomning visar att planen kan medféra betydande miljopéverkan. Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden beslutade om att en barnkonsekvensanalys inte kravs for
detaljplanearbetet.

Miljo- och samhaillsbyggnadsndmnden bedomer att detaljplanens genomfoérande kan
medfora sidan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) och att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken kravs. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken har upprattats.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Planforslagets
forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken har provats i Oversiktsplan 2014 och
Fordjupning av oversiktsplanen Strdngnds stad — Hdrad i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushéllning med mark- och vattenomraden.

Bedomningen om forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken om att iansprikta omradet
for bostadsbebyggelse har gjorts i Oversiktsplan 2014 och i Férdjupning av
oversiktsplanen for Strdngnds stad - Hdrad, dar planomradet ar utpekat som ett omrade
for bostadsindamal med en hog exploateringsgrad.

Marken inom planomrédet dr bebyggd med en mindre forrddsbyggnad (byggnad 133) och
en transformatorstation. Inom omréadet 1ag tidigare 4ven det gamla soldattorpet (byggnad
77) med tillhérande uthusbyggnader som anvindes som museum. Soldattorpet flyttades
till militirmuseet Arsenalen vid Héarad &r 2010. Inom planomréadet hade P10 S6rmlands
regemente dven byggnader med lektionssalar (byggnad 59) och ett kallforrad (byggnad
58). Lektionssalen (byggnad 59) och kallforradet (byggnad 58) revs 2017. Byggnaderna
inom det gamla kasernomradet d4r numrerade vilket harstammar frin regementstiden.
Numreringen har bibehaéllits och anviands i beskrivningen av den befintliga bebyggelsen
for att 6ka lasbarheten.

Viss komplettering av den befintliga infrastrukturen (gator m.m.) kommer att kriavas. Ny
bebyggelse bedoms inte motverka en god hushéllning med marken.

Héansyn ska tas till de utpekade riksintresseomradena for kulturmiljévard, samt turism
och friluftslivinom planomradet. Inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Planomrédet kommer att vara en del av den nya stadsdelen Norra staden i enlighet med
Detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen.

Undersdkning

Samhaillsbyggnadskontoret har gjort en undersékning om behov av strategisk
miljobedomning enligt 6 kap. 5 -6 §§ miljobalken som sedan samratts med Lansstyrelsen.
Sambhillsbyggnadskontoret gjorde bedomningen att genomforandet av planforslaget inte
kunde antas ge upphov till betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.
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Lansstyrelsen svarade i sitt yttrande att betydande miljopéverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta och att detta darfor behover utredas vidare, bland
annat med avseende pa de miljoaspekter som ror riksintresse for kulturmiljovarden,
fororenad mark samt atgarder inom vattenomraden som kan komma att paverka
vattenflodet (vattenverksamhet) och miljokvalitetsnormer for vatten.

Sambhillsbyggnadskontoret har efter samradet med Lénsstyrelsen reviderat
undersokningen om behov av strategisk miljcbedomning och gjort bedomningen att en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover upprittas da
planforslaget kan medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
inom ramen for en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljébalken har darfor
upprattats.

Undersokningen om strategisk miljobedomning grundas pa f6ljande:

e Genomford undersokning visar att genomforandet av planforslaget kan
antas innebéra sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 § sista stycket
Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. En strategisk
miljobedomning i enlighet med 6 kap. 3 § miljobalken bedéms darfor
behova upprittas.

e Planforslaget har foregatts av ett detaljplaneprogram med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. I detaljplanearbetet med rubricerad
detaljplan ska en kompletterande miljokonsekvensbeskrivning tas fram
som komplement till den 6vergripande miljokonsekvensbeskrivningen
tillhorande detaljplaneprogrammet. I enlighet med Lansstyrelsens yttrande
(dat. 2019-06-17) pa "Undersokning om behov av strategisk
miljobedomning avseende detaljplan for del av Eldsund 6:16, Etapp 3
soder, Strangnis" kravs det inget sarskilt samrad om avgransningen for den
kompletterande miljokonsekvensbeskrivningen tillhorande rubricerad
detaljplan. Samrad om avgransningen har skett i den 6vergripande
miljokonsekvensbeskrivningen tillhérande detaljplaneprogrammet.

Undersokningen visar pa foljande avgransningar for en miljobedémning:

e  Riksintresse for kulturmiljovdrden — Planomradet omfattas av riksintresset
for kulturmiljévarden Strangnis D18 (kasernomrédet). Planforslagets
paverkan pa riksintresset, landskapsbilden/siktlinjer och nirliggande
vardefull kulturmiljo behover utredas och ska hanteras i den strategiska
miljobedomningen.

e Fororenad mark — Planomrédet ar en av flera etapper i utbyggnaden av
Norra staden som kommer att ligga inom det omréde som tidigare utgjorde
P10, Sormlands regemente. Det finns kdnda féroreningar inom omréadet
som ska klargoras och riskbedomas i den strategiska miljobedomningen.
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e Vattenverksamhet— Ingen vattenverksamhet kommer att ske inom
planomradet for detaljplanen Etapp 3 soder. Vattenverksamhet och
muddring av sediment ska hanteras inom detaljplanen f6r Etapp 3 norr.

e  Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten - Med tanke pa
fororeningssituationen inom Eldsundviken &r det viktigt att utreda hur
dagvattenhanteringen ska 16sas och genomforas for att inte forsamra eller
motverka mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for recipienten, Mélaren.
Dagvattenhanteringens paverkan p& miljokvalitetsnormerna for vatten och
dagvatten ska beskrivas och konsekvens bedomas i den strategiska
miljobedomningen.

e Projektet stimmer 6verens med intentionerna i Oversiktsplan 2014 och
Fordjupning av éversiktsplanen for Strdngnads stad - Hdrad.
Detaljplaneprojektet ska bedrivas med utgédngspunkt i godként programarbete.
Detaljplanen bedéms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. De miljoaspekter som har betydelse for
projektet ska studeras och utredas under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Riksintressen

Planforslaget omfattas av Riksintresse Mclaren med oar och strandomrdden,
Riksintresse for yrkesfiske och Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken samt Riksintresset for kulturmiljévdrd Strdngnds D18 enligt 3 kap. 6 §
miljobalken.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar riksintresset for
Mailaren med 6ar och strandomréden, riksintresset for yrkesfisket, riksintresset for rorligt
friluftsliv och riksintresset for kulturmiljovarden negativt. Exploateringen av det aktuella
omrédet dr en del av utvecklingen av Norra staden och Strangnis stad. Omrédet ar inte
exploaterat sedan tidigare och den nya exploateringen bedéms bli mycket pataglig och ett
delvis avvikande inslag i omrédet runt gamla Kasernomrédet. Omradets nytillskott av
byggnader har varit litet det senaste halvseklet, men dess skala och det faktum att
planforslaget foljer befintlig topografi och planstruktur, gor den till ett tillskott som kan fa
positiv inverkan p4 omrédet som helhet. Den lampliga exploateringsgraden och héga
ambitionsniva i fraga om gestaltning och anpassning till omradet kan, om ambitionsnivan
foljs hela vigen genom byggskedet, utgora referensprojekt for kommande
utbyggnadsetapper kring Eldsundsviken. Bedomningen &r att planforslagets
genomforande inte har stor negativ paverkan pa det kulturhistoriska virden i omradet.
Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada péa riksintresset for kulturmiljévarden
for Strangnas och dess vardekiarna regementsomradet.
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Samhallsbyggnadskontoret bedomer dven att planforslaget inte paverkar riksintresset for
det rorliga friluftslivet negativt di strandlinjen tillgangliggors for allménheten med en
gang- och cykelvag och en park som foreslés bli en forlingning av den befintliga gdng- och
cykelviagen langs Mélaren.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for yrkesfisket och riksintresset for
Mailaren med 6ar och strandomréden da planférslaget inte omfattar vattenomrédet eller
befintliga bryggor. Strandskyddet upphévs inte for allmén platsmark, park.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Stadsbild och kulturmiljo

En Antikvarisk konsekvensanalys Eldsund 6:16, m.fl., del av, "Etapp 3 soder” har
genomforts av AIX arkitekter AB (2021-02-26, rev. 2022-01-12) som underlag till
planférslaget. Syftet med den antikvariska konsekvensanalysen var att beskriva de
konsekvenser planforslaget far for de kulturhistoriska varden som identifierats inom och i
anslutning till planomradet. Omrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljévérden,
Strangnis (D18) dir P1o-regementets kasernomréde utgor en av riksintressets
vardekarnor. Vid sidan av riksintresset och dess motivskrivning har det tidigare
regementsomrédet ocksa hoga kulturhistoriska varden ur ett militirhistoriskt perspektiv
och lokalhistoriskt som del av Strangnis stads utveckling.

En Fordjupad kulturmiljoanalys Eldsund 6:16 har genomforts av Sormlands museum
(2020-05-28) som underlag till den Antikvariska konsekvensanalysen.

Historia

Kungliga S6rmlands regemente bildades som infanteriregemente 1627 och 1774 fick
infanteriregementet en fast motesplats vid Malma hed i Malmkoping. Regementets
skoldmairke visar en svart grip med rod tunga pa en gul bakgrund. Pa vissa fanor ses
gripen omgiven av en lagerkrans. 1907 beslot regeringen att regementet skulle flyttas fran
Malmkoping till Strangnés och ar 1921 flyttade regementet sin verksamhet till
Eldsundsviken, med kasernomradet lokaliserat till vikens sodra strand. Anldggningen var
nydanande och uppford efter kasernbyggnadsndmndens andra serie for
infanteriregementen. Inflyttningen skedde 3 juli 1921 och omrédet stod helt fardigt 1923.

Genom ett beslut 1936 kompletterades det flerhundradriga regementet med ett
pansarregemente med stridsvagnsforband, ett av Sveriges forsta. Beslutet genomfordes
1939. I 10 hade kompletterats med P 10. Femtio stridsvagnar fordes i samma veva till
Strangnis. Senare skulle regementet ocksa g& under beteckningarna P 3,1 10 (igen) och P
10/Fo0 43. Kasernomrédet byggdes ut allt eftersom behov och nya verksamheter tillkom.
Skjutbanor och 6vningsfilt i varierande storlek och karaktér etablerades pa de obebyggda
markerna norr och vister om regementsomrédet. Aren runt 1940 kompletterades
omradet med en stor mangd byggnader, mest karaktiristiska ar de langstrackta
gronputsade langorna som rymde garage och verkstader, symmetriskt placerade langs
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med gatstensbelagda 6ppna gardar. Aren 1948-1992 var regementet moderregemente for
Armens motorskola. Regementets funktion som moderregemente for Armens motorskola
medforde att omradet kompletterades garage, motoranknutna férrad, verkstader samt
ovningsbanor.

Kulturmiljoviarden

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden och pekas dven ut i
kommunens stadsbyggnads- och kulturmiljoprogram som del av ett omrade med hogsta
kulturhistoriska varde.

Strangnas garnison, f.d. Sodermanlands regemente I/P 10, utgér som helhet en
kulturmiljo dar de olika delarna &r av betydelse for att kulturmiljon ska bevaras och vara
mojlig att forsta. Kasernomradet (fardigstallt 1921) uppvisar hoga kulturhistoriska varden
och utgor ett av riksintresseomradet Strangnés stads exponenter. Kasernomradet har en
konsekvent genomford arkitektur med stora miljoskapande kvaliteter. Kasernomrédet
har bade byggnadshistoriska och samhillshistoriska virden. Kasernomrédet ar vilbevarat
och dess nationalromantiska byggnader ar placerade i en verksamhetstypisk axiometri.
Frén och med regementets etablering pa 1920-talet blev det militira inslaget patagligt i
staden. Regementsstad blev en ny del av stadens identitet, vid sidan om andra som
stiftsstad, larosite och hospitalsstad. Det tillfor ett identitetsvarde kopplat till bade
funktionen och den fysiska miljon. Nar funktionen inte langre finns kvar vilar dessa
varden pa den fysiska miljon.

Regementet som helhet visar pa en expansiv tid i det svenska forsvaret och tillika en
mycket orolig tid i Europa och vérlden. Varldskrigen och dérefter Kalla kriget
sammanfaller med pansarregementets uppbyggnad och omradets utveckling fran 1930-
talet fram till nedlaggningen pa 2000-talet. Det samhallshistoriska virdet ar beroende av
omrédets mangfald av miljoer och byggnader som visar pd verksamhetens uppbyggnad
och méangariga funktion.

Pansarregementets historia finns materialiserade i garage, 6vningsbanor, verkstader och
utbildningslokaler utanfor 1920-talets kasernomrade. Darfoér har dessa
ekonomibyggnader och anldggningar ett samhillshistoriskt och byggnadshistoriskt virde
knutet till pansarregementet.

Inom planomrédet l14g tidigare det gamla soldattorpet (byggnad 77) med tillhérande
uthusbyggnader som anvindes som museum. Soldattorpet flyttades till militirmuseet
Arsenalen vid Harad nir regementet avvecklades ar 2004. Inom planomradet hade P10
Sormlands regemente dven byggnader med lektionssalar (byggnad 59) och ett kallférrad
(byggnad 58). Lektionssalen (byggnad 59) och kallforradet (byggnad 58) revs 2017.

Kulturhistoriska viarden inom planomradet
Planomradet bedoms ha mycket stora kvaliteter i befintlig topografi och befintliga
gronstrukturer och kan utgora en stor tillgdng som lanken mellan kasernomradet och den
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nya centrumbildningen direkt norr om viken. Planomradets placering intill
Eldsundsviken ir en stor tillgdng.

Byggnaderna inom det gamla kasernomrédet ar numrerade vilket harstammar fran
regementstiden. Numreringen har bibehéllits och anvénds i beskrivningen av den
befintliga bebyggelsen for att 6ka lasbarheten.

Byggnad 133
Inom planomrédet finns endast en byggnad, en mindre forradsvolym i planomrédets

nordostra del. Byggnad 133 uppfordes som kallforrad 1941. Byggnaden anvands i dag som
kallforrad for batklubben Gripen. Forradsbyggnaden ar uppford i en vining, med flackt
sadeltak i galvad sinusplat och enkla traportar pa ldngsidan mot vister. Byggnaden har
fasad av locklistpanel malad i en faluréd kulor.

Byggnad 133 uppford 1941. Anvdnds som kallforrad for batklubben. Kalla: Sormlands museum, 2020-05-
28, Fordjupad kulturmiljéanalys av motoromrdden vid f.d. P 10

Byggnaden bedoms ha ett mindre byggnadshistoriskt virde i sin roll som vilbevarad
enkel ekonomibyggnad kopplad till regementets verksamhet. Fran tiden vid
pansarregementets etableringsfas finns flera andra mer betydande byggnader bevarade i
andra delar av regementsomrédet. Likasa har den ett visst samhallshistoriskt virde
genom att tillhora beréttelsen om Sédermanlands regemente och dess verksamhet.
Forradsbyggnaden bedoms ha ett visst miljoskapande varde tillsammans med bryggor
frdn den militdra tiden och ett betongfundament strax éster om byggnaden. Tillsammans
ar forrddsbyggnaden, bryggorna och betongfundamentet de enda spéren av
kulturhistoriskt virde, fraimst som del av méngfalden i regementsomrédets byggnadsflora
och som del av den direkta narmiljon. Forradsbyggnaden tillhér emellertid inte de mest
bevarande viarda byggnaderna i omradet som helhet.

Ovriga anlidggningar
I omradet finns en karaktirskapande stenmur som dels ir byggd som terrassmur, dels
som fristdende kallmur. Stenmuren kan vara en lamning frén tidigare jordbruk, dldre dn
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kasernomrédet, men inga killor kan bekrifta dess tillkomst. Muren ar ett viktigt element i
landskapet, och den har ett samhaillshistoriskt virde, oaktad tillkomst fore eller under
regementstiden. Framst ar det dock dess upplevelsevirde som bedoms vara mycket hogt,
tillsammans med de alléer som planterats laings med murens strickning. Muren och
traden karaktiriserar platsen och har ett stort identitetsvirde. I planomradets Ostra del
finns ocksa en kortare terrasserande murstrackning som idag ar delvis 6vervallad med
jord och gris. AIX bedomer att det kulturhistoriska vardet hos den terrasserade muren,
och dess miljoskapande betydelse, ir lagre dn for den langre stenmuren.

I yttrandet gillande undersokningen om strategisk miljobedémning (2019-06-17) skriver
Lansstyrelsen att utpekade alléer och stenmuren som omfattas av det generella
biotopskyddet dven har ett kulturhistoriskt virde och bor bevaras och skyddas.

De bryggor som ligger strax norr om planomradet harstammar delvis fran den militara
epoken. Bryggorna tillhor de kringstrukturer som ar viktiga for forstaelsen av hur
omradet en ging fungerade och ur militarhistoriskt perspektiv har den ett visst virde.
For bevarandet av kasernomradets hoga viarden och ldsbarheten av omradets historia
behover en del av kringbyggnaderna, anldggningar, och 6vriga relaterade strukturer
bevaras. Bryggorna bidrar till detta och beroende pa hur stor andel av 6vriga strukturer
som till slut bevaras, kan deras betydelse bli allt fran férsumbart till hogt.

Kulturhistoriska varden i forhallande till narmiljon, staden och riket

I kunskapsunderlaget for riksintresset Strangnas (D18) anges om regementsomradets
kulturhistoriska viarde: Omradet och dess miljé har ett stort lokalt och nationellt
kulturhistoriskt vdrde. Anldggningen dar starkt knuten till staden och har varit en
betydelsefull del av dess historia och utveckling under 1900-talet. Skrivningen bedoms
hantera inte enbart kasernomradet utan ocksé regementet i stort, som en viktig aktor i
staden under stora delar av 1900-talet. Medan riksintresset har storst baring pa en
regional/nationell niva kan kulturhistoriska virde lika gidrna vara av lokal karaktar. Vid
sidan om Miljobalkens regler kring riksintressen, reglerar Plan- och bygglagen pa en mer
generell, och dven lokal, nivd hanteringen av kulturhistoriska varden, varsamhet
gentemot befintliga strukturer och hur nybyggnad ska forhélla sig till sin milj6. Nedan
gors en vikining av det kulturhistoriska vardet hos aktuellt planomréde, i forhallande till
narmiljon, staden och riket.

Omrade som en del av narmiljon

De kulturhistoriska virden som har identifierats hos den langa stenmuren och alléerna
har ett kulturhistoriskt varde fraimst som del av ndrmiljon Strangnés regemente. Ocksa
forradsbyggnaden samt brygga och betongfundament har upplevelsevirden av viss
betydelse for naromradet.

Omrdadet som en del av staden Stringndas
Upplevelseviardena hos omradets grona strukturer, murar och tradrader ar av viss lokal

betydelse.
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Omradet som del av riksintresset i en nationell kontext

Planomrédet ingér till sin helhet i riksintresset Strangnis (D18) och har dirmed bedomts
tillhora ett nationellt allménintresse. Det ligger i direkt anslutning till ett av riksintressets
uttryck, kasernomrédet, och vad som hénder i riksintressets direkta niromrade har
péverkan ocksa pé riksintresset i sig.

Planomréadet utgor ocksa den grona fronten kring 1920-talets regementsomréde och ar
som sddant mycket virdefullt for regementsomrédet som helhet. Den laga silhuetten, ett
topografiskt anpassat viagnit, grona strukturer och den langa strandlinjen utgor en viktig
kontrast till det ratvinkliga, hardgjorda kasernomradet med sin tita bebyggelse. Detta
bedoms vara essentiellt for regementsomradets helhetsvirden och av stor vikt att bevara.

Samtliga historiska strukturer kopplade till regementsomradet bedoms ha viss baring pa
riksintresset Strangnés stad och bor hanteras med kunskap om att forandringar ocksa
utom det hért reglerade kasernomradet paverkar kulturmiljon. Darfér bedoms ocksa
forradet, bryggan och fundamenten i strandomrédet vara av visst, dock ringa, varde pa
nationell niva. Lansstyrelsen skriver f6ljande i sitt yttrande géllande undersékningen om
strategisk miljobedomning (2019-06-17): Kulturmiljon bor ses som en resurs och
inspirationskdlla infor forestdende fordndring. 1 detaljplaneprogrammet for Norra
staden. Forsta etappen har Lansstyrelsen betonat vikten av att kommande planer belyser
och tar stillning till pdverkan pé hela riksintresset Stréangnas stad. Forandringar ska ses i
ett ssmmanhang med regementsomradet, det giller bland annat den fortsatta
utbyggnaden i nordvast som ska ta hansyn till att regementet dr huvaudpunkten som
bebyggelsen utgar ifran.

Offentlig- och kommersiell service

Sydost om planomradet inom det gamla Kasernomradet, ligger Thomasgymnasiet
(kommunal) och naturférskolan Vikingen (fristdende). Planomrédet ar beldget i utkanten
av stadskdrnan med ett avstand pa cirka 2 kilometer till Strangnis resecentrum.

Kommersiell service finns i Strangnas centrum.

Natur och gronomrade

Planomradet har en kuperad topografi, dir terrangen hgjer sig mot séder och vister, och
dalar ner mot vikens laglanta och planare ytor i den norra och 6stra delen. Omradet har
cirka 350 meter strandlinje mot Milaren. Den vistra delen mot Eldsundsviken &ar
vassbevuxen medan det i den Ostra delen ligger sex bryggor.

I planomréadets mitt ligger ett trekantigt grusbelagt markomrade som omgéirdas av en allé
med ekar. Allén var tidigare en del av en mindre parkstruktur medan det grusbelagda
markomradet anvindes som parkering. Den gamla parkstrukturen och parkeringen
avgransas av stenmurar mot sydvést och 6ster. Muren mot oster ar en skarp terrassmur
medan muren mot Oster ar fristiende i en mjukare slént.
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Omradet avgransas av Eldsundsviagen i sydvist och Eldsundsstraket i 6ster. Langs
Eldsundsvigens sydvistra sida stiger terrdngen med en brant, tradbevuxen sldnt upp mot
Vikingaberget. Vegetationen pa Vikingaberget domineras av tall. Lings Milaren inom
planomradet, ligger en nordostlig forlangning av Eldsundsstraket som idag ar avstdngd
for biltrafik.

Omradet ar som hogst i séder, sydvast och sydost med en niva upp till cirka +15 meter
och sluttar ner mot norr och nordost till nivaer omkring +1 till + 2,5 meter. Fran mitten
blir omradet svagt brantare uppat mot séder, syddst och sydvést for att sedan bli brantare
upp mot Vikingabergets norra slint.

Mark, vegetation och gréonomraden

En naturviardesinventering Naturvdrdesinventering F.d. P1o-omrddet, Stringnds
kommun, Sodermanlands ldn har genomforts av WSP (2018-10-24 reviderad 2019-
03-08) som underlag till planforslaget. Syftet med naturviardesinventeringen var att
identifiera och avgriansa de geografiska omraden i landskapet som dr av betydelse
for biologisk méngfald samt att dokumentera och bedoma vilka naturvirden dessa
omraden har. Naturviardesinventeringen i falt genomfordes 2018-10-09 och
inkluderade systematisk naturvirdesbedomning samt klassificering med avseende
pé naturvarde av de omraden som identifierades vid faltbesoket.
Undersokningsomréadet avgransades geografiskt till fastigheten Eldsund 6:16 soder
om riksvag 55.

En tradinventering PM Trdad Eldsundsviken har genomférts av WSP (2017-03-28)
som underlag till planforslaget. Tradinventeringen ar ett komplement till
naturviardesinventeringen. Syftet med tradinventeringen var att inventera och
kartlagga den allé som vixer inom planomrédet.

Ar 2007 genomfordes en Naturinventering och naturvirdesinventering av WSP
(2007-08-15) som underlag till Detaljplaneprogrammet Norra staden. Forsta
etappen samt tillhorande Miljokonsekvensbeskrivning. Inventeringen beror bland
annat skogsomradena Aldungen, Kasgarn och Broasen.
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Identifierade naturvdrdesobjekt i inventerade etappomrdde 3 — 5 vid Eldsundsviken. Kdlla:

Naturvdrdesinventering F.d. P1o-omradet, Strdangnds kommun, WSP (2018-10-24 rev. 2018-12-05)

Naturvardesinventeringen fran 2018 reviderad 2019, visar att det inom
planomradet finns tva objektomraden som innehar naturvirdesklass tre respektive
naturvirdesklass fyra. Objektomradena syns som objekt 9 och objekt 10 pa kartan
over identifierade naturviardesobjekt. Objekt 9 ar ett strandomréde och objekt 10 ar
en allé och en stenmur. Allén och stenmuren omfattas av det generella
biotopskyddet. Strandomradet (objekt 9) samt allén och stenmuren (objekt 10)
ligger norr och nordvist om det som tidigare var P10 Sérmlands regementes
kasernomréde.

Strandomradet (Objekt 9)

Strandomradet (objekt 9) ar klassat som naturvdrdesklass fyra — visst naturvdrde.
Enligt genomf6rd inventering ar strandomradet ett omrade med enstaka dldre klibbalar
och ekar samt yngre ask, ronn och bjork. Ekarna och klibbalen inom strandomradet vixer
cirka 10 till 15 meter fran vattenbrynet. Inom delar av omradet 4r marken vattenmaéttad
vilket gor att rotutbredningen for trad som vixer i strandkanten framst gar lings med
stranden och in mot land.

Markskiktet utgors fraimst av olvon och nypon. Inom strandomradet finns det enligt
genomford naturvirdesinventering inga skyddsvirda trad eller rodlistade arter.

Utanfor strandomradet i viken har det tidigare inrapporterats observationer i Artportalen
av foljande figelarter som ar kategoriserad med statusen NT (ndra hotad), VU (sarbar)
och EN (starkt hotad): rodvingetrast (NT), hussvala (NT), skrattméas (NT), bjorktrast
(NT), gulsparv (NT), mindre hackspett (NT), gronfink (EN), gratrut (VU), kungsfiskare
(VU) och tornseglare (EN). Observationer har dven gjorts av skaggdopping, vigg, grasand,
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ladusvala, grahéger, storskrake, sothona, brun karrhok, storskarv, knolsvan, gragas,
tamduva, ringduva, grongoling, sidesarla, naktergal, svarthitta, stjartmes, blames,
steglits, gronsiska, girdsmyg, ormvrak, sidensvans, sparvhok, sothona, ringduva,
l6vséngare, notskrika, hampling, grasiska, knipa, vattenrall, koltrast, gransédngare, korp
och domherre.

Allén och stenmuren (Objekt 10)

Allén och stenmuren (objekt 10) ar klassade som naturvdrdesklass 3 — pdtagligt
naturvdrde. Allén var tidigare en del av en mindre parkstruktur medan det grusbelagda
markomradet anvindes som parkering. Enligt genomforda inventeringar bestar allén av
ekar. Traden i en allé utgor ofta livsmiljo for rodlistade arter framforallt lavar och
svampar. Alléer ar dven viktiga miljoer for manga insekter. Pa en av ekarna gjordes
observationer av en ekticka (NT).

De ekar som véxer utmed Eldsundsvigen ar de ekar som kommer vara mest utsatta under
byggnationen av omradet och didrmed svarast att bevara. Eldsundsvigen (asfalterad)
anlades av Férsvarsmakten. Vagen ska inte flyttas eller byggas om. Om vigen flyttas eller
byggs om riskerar delar av allén att d6 da ekarna har anpassat sig efter vigen och den
belastning som transporter av tunga militdrfordon har inneburit.

Liangs med allén och stenmuren finns det inga observationer inregistrerade i Artportalen.

Allén och stenmuren omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Med biotopskyddsomréden avses sma mark- och vattenomraden som pa
grund av sina sirskilda egenskaper ar viardefulla livsmiljoer for hotade djur- och vixtarter
eller arter som annars ar sarskilt skyddsvirda. Inom ett biotopskyddsomréde ar det
forbjudet att bedriva en verksamhet eller vidta en dtgiard som kan skada naturmiljon. Om
det finns sérskilda skil far dispens ges i det enskilda fallet.

Lansstyrelsen (drendebeteckning 521-2499-2022) beslutade 2022-05-09 att ge dispens
for nedtagande av 6 allétrad och vidare markarbeten i anslutning till tva alléer inom
Eldsund 6:16 i samband med genomforandet av den tredje sodra delen av detaljplanen
”Eldsund 6:16 m.fl.”

Naturvarden

Sammantaget finns det enligt de tre genomférda naturvardes- och tradinventeringarna
inga objektomrdden inom Eldsundsviken som har naturviarden 6ver klass tre. Aldungen
och Kasgarn som bada ar kategoriserade enligt naturvdrdesklass tre — patagligt
naturvdrde, prioriteras enligt regeringens miljomal for levande skogar och speciella for
Mailarens strander. I enlighet med Detaljplanprogrammet for Norra staden. Forsta
etappen ska ddellovskogarna Aldungen, Kasgarn och Broésen bevaras for att bide
rekreation och biologisk mangfald ska kunna frimjas. Planomrédet for Etapp 3 soder
beror inte Aldungen, Kasgarn eller Brodsen,
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Gator och trafik

Gator och vagar
Planomradet angréansar till Eldsundsvagen och Eldsundsstréket. Kommunen ar
véghaéllare for Eldsundsvagen och Eldsundsstréket.

Langs Malaren ligger en norddstlig forlangning av Eldsundsstréket som idag ar avstangd
for biltrafik.

Gang och cykelvagar

Planomréadet ligger i anslutning till strandpromenaden langs Mélaren som forbinder
Eldsundsviken med Strangnis centrum. Strandpromenaden kommer att férlangas i takt
med att stadsdelen véxer. Strandpromenaden dr och kommer vara en del av ett storre
promenadstrak langs fjarden.

Kollektivtrafik

Niarmaste busshallplats "Kasgarn” ligger cirka 170 meter nordvist om planomrédet langs
med Eldsundsvigen. Busshéllplatsen "Kasernskogen” ligger cirka 260 meter sydost om
planomradet 1angs med Regementsgatan.

Planomradet ligger cirka 2 kilometer nordvast om Strangnis resecentrum.

Vattenomrade
Planforslaget omfattar inte vattenomréden.

Oversvamningsrisk

Planomrédet ligger soder om Eldsundsviken och vister om Milaren i Strangnis. Enligt
Lansstyrelsens rapport Rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva for ny
bebyggelse vid Mdlaren — med hdnsyn till risk for oversvdmning, ska ny sammanhallen
bebyggelse samt samhillsfunktioner av betydande vikt placeras ovan nivé +2,7 meter
RH2000.

En bestimmelse om att lagsta grundlaggningsnivé for bebyggelse ar +2,7 meter RH2000
och att lagsta grundliggningsniva for komplementbyggnader ar +1,5 meter RH2000
infors for kvartersmark for bostader som ligger ldagre dn +2,7 meter RH2000.
Bestimmelsen infors for att sdkerstélla att den tillkommande bebyggelsen inte riskerar
att 6versvimmas. Med lagsta grundlaggningsnivd menas underkant p& grundsula eller
betongplatta (b1).

I 6vrigt bor hojdsattning av husgrunden folja rekommendationerna i Svenskt Vattens
publikation P105 Hallbar dag- och dranvattenhantering.

Strandskydd
Planomradet omfattas av det generella strandskyddet i enlighet med 7 kap. 13 — 14 §§
miljobalken. Strandskyddet giller vid hav, insjoar samt vattendrag och syftar till att
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langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréaden, och
bevara goda livsvillkor f6r djur och vaxter.

Se Strandskydd pa sidan 69.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget lings med avrinningsomradet for den preliminira
ytvattenforekomsten for Mialaren — Gisselfjarden (SE659046-156527).

Enligt VISS maj 2016 har vattenforekomsten mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Foreslagna miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for kvicksilver och kvicksilver foreningar samt bromerad difenyleter.

Det ar av stor vikt att planforslagets genomférande inte skapar ndgon avrinning av
fororenat vatten som kan péverka vattenforekomsten.

Markforhallanden

Fornlamningar

Inom planomrédet finns det sedan tidigare kinda 6vriga kulturhistoriska lamningar. I
den vastra delen av planomradet aterfanns i samband med byggnationen av
Eldsundsvigen ar 1921, limningen L1983:9217 (tidigare RAA Stringnis 338) som saknar
antikvarisk bedomning. Limningen bestod av botten av ett kopparkarl, troligen 9oo-tal.
Fyndplatsen ar oklar. Enligt Riksantikvarieimbetets kartfunktion "Fornsck” ar
fyndplatsen markerad till att ha legat 1angs med Eldsundsvigen inom det grusade
markomréadet som tidigare varit en parkeringsyta. Laimningen férvaras (forvarades?) pa
P10 S6dermanlands regementes officersmass.

D4 lamningen ar flyttad och fyndplatsen &r oklar gor Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden bedomningen att den markerade eventuella fyndplatsen till
viss del saknar antikvarisk betydelse. Den markerade fyndplatsen ligger inom kvarter 1
och bebyggs med flerbostadshus i tre (3) — fyra (4) vaningar.

Alla fornlamningar, sdvil kinda som okénda, dr skyddade enligt Kulturmiljolagen
(1988:950). Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten péatraffas
fornlamningar eller misstdankta fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten,
dvs. Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap. 5 och 10 §§ Kulturmiljolagen (1988:950).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning PM Geoteknik Eldsundsviken, Strdngnds har genomforts av
WSP (Rev. 2022-05-13) som underlag till planforslaget. Syftet med utredningen var att
redogora for de geotekniska och geologiska forutsiattningarna inom planomradet.
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Storsta delen av omradet bestar av grasmark och trid med en del bebyggelse i Gster samt
végar i direkt anslutning till planomrédet. Norr och norddst om planomrédet ligger en
smébéatshamn. Marknivderna varierar mellan cirka +1 till +10 meter RH2000 inom
omradet oster om Eldsundsvagen. Generellt sett stiger marknivaerna i ostlig och sydlig
riktning mot Regementsgatan och flackar ut mot viken/hamnen. Véster om
Eldsundsvigen varierar marknivierna mellan cirka +9 till +13 meter RH2000.

Utford ekolodning (2007) ger djup till botten enligt nedanstéende figur. Vattendjupet ar
en (1) meter som djupast inne i viken.

0.0a

-1.73

~34h

-5.14

-6.92

-0.63

Aktuellt omrade

Figur 3: Ekolodning 2007, [6].

Hllustration utford ekolodning Eldsundsviken, Mdlaren. Kdlla: WSP 2021-09-17 sidan 4 PM Geoteknik

Generellt bestar jorden inom planomradet av ytlig moran ovan berg, alternativt befintlig
fyllning ovan morén och berg. I omrédets nordostra del forekommer dock ett omrade
med befintliga fyllningsmassor ovan postglacial lera.
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Figur 4: Bedomda jordar och beddmt djup till underkant lera inom E3 Sodra.

Bedomda jordar och bedomt djup till underkant lera. Kdlla: WSP 2021-09-17 sidan 6 PM Geoteknik

Leran har bestdmts forekomma till ett djup varierande mellan cirka o — 7 meter, 6kande
mot Milaren. Leran har bestdmts vara extremt 16s (Cuk = 5-10 kPa, cirka 0,5 till 1 ton per
m2) och generellt hogplastisk (WL =41 - 162 %).
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Figur 6: Sammanstillning av uppmatta varden, odranerad skjuvhallfasthet, inom E3 Sadra.

Tabell 1: Lerans odrdnerade skjuvhalifasthet i anslutning till Malaren.

Djup under my

Odranerad skjuvhallfasthet

z=0,5

25 kPa eller Fyllning (dy: 35°9)

05<z<1,0 |25-36%(z-0,5) kPa
1,0<2<2,5 |7-1,33*(z-1) kPa
2>2,5 5+1,11*(2-2,5) kPa

Sammanstdllming av uppmdtta vdrden, odrdnerad skjuvhéllfasthet, inom E3 Séder.
Killa: WSP 2021-09-17 sidan 7 PM Geoteknik
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Endast ett grundvattenror har installerats inom planomradet. Grundvattenréret var
installerat i lera och ger ingen information om den undre vattenférande akviferen. En
akvifer ar en geologisk bildning som lagrar grundvatten med en stor lagringskapacitet och
en sa stor genomslapplighet att grundvatten kan utvinnas. Planomrédets nérhet till
Mailaren gor dock att det ar troligt att grundvattnet ar i direkt kontakt med Malarens niva.

Grundvattnet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Stabilitetsforhallanden

Totalstabiliteten i omradet har péavisats vara tillfredsstillande for dagens forhéllanden.
Nar planomradet bebyggs enligt planforslaget bedoms totalstabiliteten vara
otillfredsstéllande. For att forstirka stabiliteten i omradet och majliggora for foreslagen
bebyggelse foreslar WSP en forstarkningsmetod med 0-0,8 m skumglasfyllning for
byggritt 1 (bendmnd som den norra byggritten i den geotekniska utredningen) och o till
1,1 meter skumglasfyllning (bendmnd som den vastra byggratten i den geotekniska
utredningen) (se illustrationsplan i planbeskrivningen och tillh6rande
gestaltningsbilaga).Skumglaset ansluts till planerade byggnader i soder for att spetsas ut
och avslutas i planerad slant.

Sdttningsforhdllanden

Leran bedoms som normalkonsliderad for rddande forhallanden vilket innebér att alla
nya paforda laster ska forvintas resultera i sattningar. Vid 0,5 meter fyllning kan cirka o,1
meter sattning forviantas med tiden. Vid 1,0 meter fyllning kan cirka 0,2 alternativt 0,3
meter sattning forviantas med tiden. De berdknade séttningarna ar utforda dar leran ar
som maktigast. Dar avstindet till Malaren okar, minskar lerméaktigheten och saledes dven
storleken pé sdattningarna. D4 marknivinerna i omradena dar lera forekommer inte
planeras att hgjas sa ska dock inga konsolideringssattningar forvintas.

For en sdkrare uppskattning av sdttningarnas storlek och dess tid bor en ostord
provtagning med efterféljande CRS-analys genomforas.

Gdang- och cykelvdg

Géng- och cykelvagen (CYKEL) langs Mailaren och tillfartsvagen till kvarter 1, 2 och 3 ska
anlaggas pa befintlig viagbank for den avstdnga lokalgatan. Den nordostra delen av
lokalgatan ska byggas om till tillfartsvig till kvarter 1, 2 och 3.

Rekommenderad grundldggning

WSP gor bedomningen att byggnader eller andra kénsliga konstruktioner kan
grundlaggas fribarande ovan stodpelare ddr marken bestér av lera. I omradet dar leran
gransar mot moran och dir lera endast forekommer i tunna lager gor WSP bedomningen
att leran kan skiftas ut.

Byggnader som ligger pa mark bestdende av moridn bedoms kunna grundldggas med

platta pa mark.
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Illustration som visar forvdantad grundldggningsmetod. Kdilla: WSP 2021-09-17 sidan 14, PM Geoteknik

Nar byggnadernas nivéer, liage och laster ar faststillda rekommenderas att ytterligare en
geoteknisk granskning utfors. Projektering for grundlaggning av byggnader ska ske i

samrad med geotekniker.

Radon

Omradet ar klassat som lagriskomrade och normalriskomrade f6r radon enligt

kartmaterial frén SGI 6ver radonrisk inom Strangnis kommun dat 1989-06-30.

Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert. Radonhalten i bostader far inte 6verskrida 200

Bq/ms3.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning Detaljplan E3 séder — del av Eldsund 6:16 och
Strdngnads 2:1, Strdngnds kommun. Miljoteknisk bedomning infor samrdd har
genomforts av WSP (2021-02-26) som underlag till planforslaget. Syftet med utredningen
var att for planprocessen beskriva kdnda fororeningsforekomster i och anslutande till
planomradet for etapp 3 soder, bedéma atgardsbehov for mojliggérande av planerad
exploatering samt grovt uppskatta dtgirdens merkostnad vid genomférande av planerad

exploatering. Nedan presenteras kort vad som framgar av WSPs utredning.

Vid studie av erhallna miljotekniska utredningar genomforda i narliggande omréden runt
planomradet for etapp 3 soder pavisas inga fororeningsférekomster som bedéms ha

potential att spridas till planomradet.

Forutom forekomst av eventuellt férorenade fyllnadsmassor identifierade i denna

inledande miljétekniska markundersokning har tva stycken teoretiska verksamheter inom

planomradet med potentiell fororeningsproblematik identifierats. Den ena ror en idag

nedlagd distributionsanléggning i vistra delen av planomrédet och den andra ror

batupplaggning/batunderhall i 6stra delen av planomradet.
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2016-4ars oversiktliga provtagning inom planomrédet, ej riktad mot riskobjekt, visar
forekomst av for stadsmiljo normala fyllnadsmassor med varierad maktighet upp till
omkring 1,5 meter. Under fyllnadsmassorna pévisar faltnoteringar generellt moran med
undantag for den nordligaste delen av planomradet, invid Mélaren, dir lera pavisats.
Forutom inom den Gstra delen av planomrédet (vid platsen for
batuppliaggning/batunderhall, se punkt om kopparhalt nedan) pévisar analysresultatet
enbart halter i niva med eller lagre 4n KM-riktvirden (kidnslig markanvindning).

Den nedlagda distributionsanldggningen bestod av tvd markcisterner som enligt uppgift
frdn Forsvarsmaktens utredningar har kvarlamnats sandfyllda. Vid avvecklingen av
regementet 1t Forsvarsmakten &r 2008 provta jord vid bland annat
distributionsanldggningen. Analysresultaten pavisade enbart halter lagre 4n KM-
riktvarden (kénslig markanvandning).

I planomréadets ostra del, dar batupplaggning/batunderhall skett, har forhojda halter 6ver
KM-riktvarden (kanslig markanvindning) pavisats vid foljande idag kdnda
fororeningsforekomster:

o Askforekomst med halter av barium, koppar, bly och zink 6ver MKM-riktvirden
(mindre kénslig markanvindning) inom area om 800 kvadratmeter med en
varierande maktighet mellan o till 0,4 meter under markytan (kartlagt av Ragn-
sells ar 2015). Sett till uppmatta maxhalter kan risk for manniskans hilsa och
negativ paverkan pa miljon inte uteslutas, varken idag eller i framtiden om inga
avhjalpningsatgirder vidtas rorande askférekomsten.

e En f6rhojd halt av tributyltenn (TBT) 6ver MKM-riktvirden (mindre kénslig
markanvindning) har uppmitts i punkt 413 vid 0 — 0,4 meters djup. Ovriga
enstaka TBT-analyserade prover underskrider KM-riktviarden (kanslig
markanvindning). Uppmaétt maxhalt av TBT bedoms inte innebira forhojd
halsorisk vid planerad markanvindning men negativt lokal paverkan pa
markmiljo och spridning till ytvatten kan inte uteslutas.

e Nirliggande punkt med uppmaitt TBT-halt patraffas kopparhalter strax 6ver KM-
riktvirden (kénslig markanvandning) i provpunkt 16W18 vid o - 0,5 meter under

markytan.
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Figur 9: Markomraden med uppskatial behov av olka avhjdipandedfgsrd vid exploatering. lnom A ligger
askfirekomsten, inom B inga kands faroreningsfirekomsfer men pga. dess Isge nedsfromz A bedima

.

markomradet behdva konfrolleras vid exploatering fér verifiering av maluppfylielze av skyddsniva far planeraf
nytfiande. inom C har TBT respekfive koppar uppmats i en punkt vardera vilka bedoms orsska merkostnad
vid omhdndertagande och i dvrigt bedoms kontroll, ikt omrade B, vara befogat.

Bild éver markomraden med uppskattat behov av olika avhjdlpandedtgdrder. Kdilla: WSP

WSP beddmer att behov av avhjalpningsétgirder, vid exploatering till kénslig
markanviandning, foreligger inom den 6stra delen av planomrédet, det vill sdga dar
marken nyttjats for batuppstillning med underhall (omradet med markanviandning B-
Bostader och korsmark). Inom planomréadet i 6vrigt indikerar resultat fran tidigare
provtagningar inget behov av riskreduktion. Sker exploatering med foreslagna
avhjalpningséatgirder bedomer WSP att det ur fororeningssynpunkt inte foreligger nagra
kianda hinder for godtagande av aktuellt planforslag.

Med anledning av kinda markf6éroreningar i 6stra delen av planomradet infors en
bestimmelse om att: Startbesked far inte ges for bebyggelse forran markfororening
avhjalpts (a;) pa kvartersmarken (B-Bostédder) inom kvarter 3. Inom allmén platsmark
park (PARK) och géng- och cykelvigen (CYKEL) direkt norr om kvarter 3 ska en
miljoteknisk forundersokning genomforas i samband med anldggandet av allmén plats.
Kravet om en miljoteknisk forundersokning regleras i exploateringsavtalet.

Manniskors hdlsa och siakerhet

Storande verksamhet

Panncentralen som ar en del av Striangnas fjarrvarmenat ligger cirka 100 meter fran
planomradets sodra sida. Panncentralen har en effekt pa 27, 2 megawatt. Panncentralen
klassas som en miljofarlig och stérande verksamhet i enlighet med 9 kap. 1§ 3
miljobalken da det dr en byggnad eller anldggningar som kan medfora oldgenhet for
omgivningen genom buller och lukt. En stérande verksamhet ar en verksamhet som kan
upplevas som storande for allmidnheten. Panncentralen ar tillstindspliktig enligt 9 kap. 6

§ miljobalken.
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Pannorna anviands framforallt for spetsenergi under vinterhalvaret och vid driftstorning i
det stora kraftvirmeverket. Anldggningen drivs enbart av fastbranslepannor eftersom
oljepannorna ar tagna ur drift.

Den befintliga panncentralen ska fasas ut och en ny plats kommer att avsittas for en ny
spetsanldggning inom négot av de kommande verksamhetsomrédena i Norra staden. Den
befintliga panncentralen bedoms ha ett skyddsavstdnd pa 100 meter till bostader nar
fastbrinsle anviands. Planomrédet ligger utanfor panncentralens skyddsavstand.

Den befintliga anldggningen ar tankt att fasas ut. Bara underhéllsatgérder far goras pa
anldggningen.

Transport av farligt gods

Planomréadet ligger cirka 570 meter sydost om riksvég 55. Riksvég 55 ar en farligt gods
led. Trafiken pa riksvag 55 bedoms utgora en risk for allvarliga olyckor i samband med
olycka med farligt gods. En olycka med farligt gods kan ge upphov till en rad olika
konsekvenser som kan skada manniskor bade pé nara hall och pé avstind.

Farligt gods definieras som dmnen och produkter som har sddana farliga egenskaper att
de vid en olycka eller en felaktig hantering vid transport och lagring kan skada
manniskor, miljo och egendom. Vissa amnen utgor en direkt risk och andra amnen kan
utgora en risk forst efter 1angvarig exponering.

Avstdndet mellan bebyggelsen inom planomradet och riksvag 55 uppfyller det
rekommenderade skyddsavstand enligt Lansstyrelsens rapport Farligt gods — hur man
kan planera med hdnsyn till risk for olyckor intill vdgar och jarnvdgar med transporter
av farligt gods (juni 2015). Enligt rekommendationerna bor avstdndet mellan platser dar
manga manniskor vistas stadigvarande, t.ex. flerbostadshusomraden samt vagar och
jarnvagar som ar godkinda for transport av farligt gods, vara 150 meter eller lingre.
Planomradet ligger utanfor det rekommenderade avstidndet.

Miljofarliga verksamheter
Se rubriken Storande verksamhet pé sidan 30.

Buller

En Bullerutredning tagits fram av Norconsult AB 2022-01-14 som underlag till
planforslaget. Syftet med utredningen var att utreda om samtliga fastigheter klarar
géllande riktlinjer for buller. Utredningen ar gjort for omrédet for Eldsundsvikens
strukturplan och ddrmed for ett storre omrade &n enbart planomradet.

Omradet paverkas fraimst av buller fran ett antal lokala mindre vigar samt vig 55 strax
norr om planomradet.

Det passerar dven en del sjofartstrafik strax oster om planomradet som behover tas i
beaktning. Linsstyrelsen har dven efterfrigat ett utlitande avseende buller fran det
narliggande fjarrvirmeverket. Resultaten visar att de fastigheter som ligger néara
huvudvigarna har en dygnsekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA betyder att sovrum behover
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anldggs mot ljudddmpad sida, med en dygnsekvivalent ljudnivd under 55 dBA och en
maximal ljudniva nattetid under 70 dBA. Detta kan uppnas for samtliga fastigheter. For
de ovriga fastigheterna kan sovrum anlédggas fritt.

Uteplatser maste anlaggas mot skyddad sida for att klara riktviardet pa 70 dBA maximal
ljudnivéa for de flesta av fastigheterna. For ett fatal fastigheter kan dock uteplatser
anléaggas fritt. Om ljudnivén ligger 6ver 70 dBA pé delar av fastigheten péa sa satt att det
inte gér att anligga balkonger kan en gemensam uteplats anliaggas inom
fastighetsgriansen. Genom detta kan uteplats anldggas for samtliga fastigheter.
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EKVIVALENT LJUDNIVA 2040
Vardag, 1.5 m dver mark i dBA

Berdknad ljudutbredning, ekvivalent l[judnivd 204o0. Killa: Bullerutredning Norconsult.
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Berdknad ljudutbredning, maximal ljudnivé 2040. Killa: Bullerutredning Norconsult.

For att klara av framtida bullernivaer har plankartan kompletterats med féljande

planbestimmelser.

o fs - Varje bostadslidgenhet ska férses med minst en balkong eller gemensam
uteplats mot ljudddmpad /tyst sida.

e f, - Ligenheter som vetter mot Eldsundsvégen eller Eldsundsstraket ska
utformas sé att de ar hogst 35 m2 stora eller att minst hélften av
bostadsrummen i ldgenheter storre 4n 35mr orienteras mot en

ljuddampad/tyst sida.

Vad giller fjarrvarmeverkets samt sjotrafiken har utredningen visat att dessa inte har
néagon paverkan pd planomradet.

Stréngnas kommun
Nygatan 10
645 80 Strangnas

Tel 0152-291 00
Fax 0152-290 00

kommun@strangnas.se

www.strangnas.se

Bankgiro 621-6907



@

s
3

@

STRANGNAS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 34(94)
Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

N
NOM DET SKRAFFERADE OMRADET PPHAVT.

Aktuell plankarta med planbestammelser. Kdlla: Strdngnds kommun.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
. Bostider
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av bostader.

c Centrumverksambheter tillats endast i bottenvaningen.
Syftet med bestammelsen ar att mgjliggora for mindre butiker till

exempel kiosk eller nirlivs i bottenvaningen pé flerbostadshusen
(bostader).

Tekniska anliggningar
Syftet med bestimmelsen ar att skapa en byggratt for

transformatorstation och férsérja omrédet med el.

Parkeringshus
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for ett parkeringshus.

Allman plats

P,
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— Huvudgata
Syftet med planbestammelsen ir att planldgga Eldsundsvigen som gata.

Eldsundsviagen kommer att vara den storsta huvudgatan inom
stadsdelen Norra staden. Gatan ska utformas enligt SEKTION C-C.

Gangvig
Syftet med bestammelsen ar att mgjliggora for en gingvag langs med
Eldsundsstréket.

GANG

Cykelvag

Syftet med bestammelsen ar att mgjliggora en forlangning av
strandpromenaden lings Mailaren, fran Strangnas till Kasgardngen norr
om viken.

CYKEL

Park
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora en forldngning av gronstréket
langs Mailaren.

PARK

Natur

Syftet med bestammelsen ar att bevara befintlig naturmark kring
parkeringshuset. Befintligt tallbestind bor bevaras och eventuell ny
plantering inom omréadet bor utgoras av liknande naturmarkskaraktar.

NATUR

Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt

huvudmannaskap

Utformning av allmdn plats

dike, Dagvattendike.
Marken ska vara tillgdnglig for 6ppen dagvattenhantering. Detta bor
utformas som ett svackdike med en bredd av 3,5 meter och ett djup av
0,5 meter.

Mark och vegetation
trad, Trad far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk. Berorda trad far inte fallas/huggas ner savida det inte
ar sjukt eller utgor en siakerhetsrisk for de manniskor som vistas eller bor
i omrédet.

Skydd av kulturvdrden
q-skydd; Stenmur ska bevaras.
Stenmurarna inom parkomréadet ska bevaras.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning
€1 Storsta bruttoarea ir 2450 m2
Storsta bruttoarea dr 2450 kvadratmeter inom angiven byggratt. Endast
flerbostadshus.

€2 Storsta bruttoarea ir 2850 m?2
Storsta bruttoarea dr 2850 kvadratmeter inom angiven byggritt. Endast
flerbostadshus.

€3 Storsta bruttoarea éar 2500 m?2
Storsta bruttoarea dr 2500 kvadratmeter inom angiven byggratt. Endast
flerbostadshus.

€4 Storsta bruttoarea ir 1350 m2
Storsta bruttoarea dr 1350 kvadratmeter inom angiven byggriatt. Endast
radhus.

€5 Storsta bruttoarea éir 1150 m2
Storsta bruttoarea dr 1150 kvadratmeter inom angiven byggritt. Endast
radhus.

€6 Storsta bruttoarea ar 2100 m2
Storsta bruttoarea dr 2100 kvadratmeter inom angiven byggratt. Endast
flerbostadshus.

ey Storsta bruttoarea ar 1600 m?2
Storsta bruttoarea dr 1600 kvadratmeter inom angiven byggritt. Endast
flerbostadshus.

es Storsta byggnadsarea dr 480 m2
Storsta byggnadsarea dr 480 kvadratmeter. Bestimmelsen géller
radhusen inom kvarter 3. Endast radhus.

€9 Storsta byggnadsarea éir 450 m?2
Storsta byggnadsarea ar 450 kvadratmeter. Bestimmelsen géller
radhusen inom kvarter 3. Endast radhus.

€10 Storsta bruttoarea ir 50 m?2
Storsta bruttoarea dr 50 kvadratmeter. Bestaimmelsen géller
komplementbyggnader pé innegirden inom kvarter 1 och 2.

€11 Storsta bruttoarea ir 450 m?2
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Storsta bruttoarea dr 450 kvadratmeter. Bestimmelsen giller
komplementbyggnader (miljohus, carport och garage) inom
parkeringsplatsen, kvarter 3.

€12 Liagsta nockhdjd 6ver angivet nollplan éir 26 meter.
Lagsta nockhdjd ar +26 meter 6ver nollplanet vid angiven byggratt.
Nockhgjden innebér ett 1agsta viningsantal om 3 véningar.

€13 Liagsta nockhojd 6ver angivet nollplan ér 21 meter.
Lagsta nockhdjd ar +21 meter 6ver nollplanet vid angiven byggratt.
Nockhéjden innebar ett 14gsta vaningsantal om 3 vaningar.

€14 Storsta bruttoarea ar 600 m2
Storsta bruttoarea dr 600 kvadratmeter inom angiven byggratt. Endast
radhus.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)
Begriansning av markens utnyttjande, marken far inte forses med
byggnad.

+. +.*.*.* | Endast komplementbyggnad far placeras (korsmark)
Begransar markens utnyttjande, marken far endast forses med
komplementbyggnad, exempelvis miljohus, carport m.m.

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan.

Inom kvarter 1 och 2 tillats nockhdjder som hogst vara mellan +17 meter
och +29 meter over nollplanet vid de angivna byggratterna. Nockhdjder
mellan +17 meter och +29 meter mgjliggor byggnader med ett
vaningsantal mellan 2 och 4 vAningar med mojlighet till inredd vind.

£

Inom kvarter 3 tillts nockhojder vara hogst +13 meter 6ver angivet
nollplan, vilket mojliggor byggnader med tva vaningsplan.

<l> Hogsta byggnadshojd i meter.
Byggnadshojden tillats vara som hogst 4,0 meter vid angivna byggrétter.

Bestammelsen giller bara inom omraden dir endast
komplementbyggnad fér placeras. En hogsta byggnadshéjd pa 4,0 meter
mojliggor komplementbyggnader med ett vaningsplan.

Storsta takvinkel i grader.

)

25 Bostadshus inom angiven byggritt, radhus/parhus, ska ha en storsta
takvinkel pa 25 grader.
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i Takvinkel far vara mellan de angivna gradantalen.
38-45 Bostadshus inom angiven byggritt, flerbostadshus, ska ha en takvinkel
mellan 38 och 45 grader.
Placering
P Byggnaden ska placeras i gatulinje mot Eldsundsviigen.

Bostadshus inom angiven byggritt, flerbostadshus, ska placeras i
gatulinje, det vill sdga utan forgardsmark, mot Eldsundsvigen.

P2 Fasad mot Eldsundsvigen ska till 30 % placeras i gatulinje.
Bostadshus inom angiven byggritt som har fasad mot Eldsundsvagen
ska till 30 % placeras i gatulinje, det vill saga utan forgdrdsmark.

P3 Byggnaden ska placeras i gatulinje mot Eldsundsstraket
Bostadshus inom angiven byggritt, flerbostadshus, ska placeras i
gatulinje, det vill sdga utan forgdrdsmark, mot Eldsundsstréket.

P4 Byggnaden ska placeras i gatulinje mot Eldsundsviigen
och/eller Eldssundsstraket
Bostadshus inom angiven byggritt, flerbostadshus, ska placeras i
gatulinje, det vill sdga utan forgadrdsmark, mot Eldsundsvigen och/eller
Eldsundsstraket.

Ps Byggnaden ska placeras i forgardslinje mot allméin plats.
Bostadshus inom angiven byggritt, flerbostadshus eller radhus, ska
placeras i forgérdslinje, det vill siga med forgdrdsmark, mot allmén
plats; parken och gang- och cykelvigen.

Utformning
i Endast friliggande flerbostadshus
Endast friliggande flerbostadshus tillats inom angiven byggritt.

f Endast radhus
Endast radhus tillats inom angiven byggratt.

f3 Bostadshus ska ha fasadmaterial av slitputs. Rasterfasader,
skiviaterial och plat far inte forekomma.
Bostadshus inom angiven byggritt ska ha fasader med fasadmaterial av
slatputs. Bostadshus fér inte ha rasterfasader, fasader av skivmaterial
och plét.

£, Bostadshus ska ha fasadmaterial av slidtputs, tra eller tegel.
Rasterfasader, skiviaterial och plat far inte forekomma.
Bostadshus inom angiven byggritt ska ha fasader med fasadmaterial av
slatputs, tra eller tegel. Bostadshus far inte ha rasterfasader, fasader av
skivmaterial och pléat.
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f5 Bostadshus med fasad mot Eldsundsvigen och/eller

Eldsundsstraket ska ha genomgaende entréer. Genomgaende
entréer syftar till att det, oavsett nivaskillnad, ska ga att ta sig
via trappuppgéingen fran gata till gard. Bostadshus inom angiven
byggritt ska ha genomgaende entréer. Byggnaden ska ha minst en entré
fran gatan och en frén innegérden.

fe Endast radhus eller parhus
Endast radhus eller parhus tillats inom angiven byggritt.

f, Parkeringshus ska ha fasadmaterial av tri eller corten

fs Varje bostadsliagenhet ska forses med minst en balkong eller
gemensam uteplats mot ljuddimpad /tyst sida.
Se mer information under rubriken "Buller”

fo Ligenheter som vetter mot Eldsundsvigen eller
Eldsundsstriaket ska utformas sa att de dr hogst 35 m2 stora
eller att minst hiilften av bostadsrummen i ligenheter storre
dn 35mr orienteras mot en ljuddimpad/tyst sida.
Se mer information under rubriken ”Buller”

Fasader pa bostadshus ska utformas med variation i
fargsittning och fasaduttryck. Fasader fir inte utforas i en vit
kulor. Bostadshusen ska ha fasader i olika fasadmaterial, till exempel
slatputs, tegel och tra och ska vara mélade i olika kulorer, till exempel,
ljusockra och gront. Bestimmelsen géller for hela planomrédet.
Fasaderna far inte vara mélade i en vit kulor. Bestimmelsen géller for
hela planomrédet.

Utférande
b. Liagsta grundliggningsniva for bebyggelse ér +2,7 RH 2000.

Liagsta grundliggningsniva for komplementbyggnader ar +1,5
meter RH2000. Med ldgsta grundliggningsniva menas
underkant pa grundsula eller betongplatta.
Bostadshus fér inte grundlaggas pa en niva under +2,7 meter RH2000
for att skydda byggnaderna fran klimatférandringar och 6versvimning.
Komplementbyggnader som miljohus och garage far inte grundliaggas pa
en niva under +1,5 meter RH2000 for att skydda byggnaderna fran
klimatforandringar och 6versvamning. Med ldgsta grundlaggningsniva
menas underkant pa grundsula eller betongplatta.
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b- Marken far inte hardgoras. Marken far inte hardgoras genom

exempelvis asfaltering.

bs For byggnad giller att marknivaskillnader 6ver 1 meter ska tas
upp i sockel och utformas som sluttningshus, dar marken
kriaver det. Kommande byggnad inom berord byggritt ska utformas
som sluttningshus/suterranghus.

Markens anordnande och vegetation
m Marken ska vara tillginglig for dagvattenhantering.
Berort omrade dar bestimmelsen finns ska vara tillganglig for
dagvattenhantering, till exempel diken och regnbaddar.

n= Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk. Markerat trad far bara fallas om det ar sjukt eller utgor
en sikerhetsrisk. Om tridet inte ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk far
tradet inte fallas.

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan. Kvartersmarken ska
hojdsittas enligt angivna hojdsattningsbestimmelser for att motverka
att instingda omraden skapas.

Administrativa bestammelser
Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmén plats.
Bestammelsen giller for hela planomradet.
Genomforandetid
Genomforandetiden ir 10 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Bestimmelsen giller for hela planomradet.
Andrad lovplikt
a: Marklov kriavs éven for triadfiallning.
Marklov krivs for att ta ned trad inom markerat omrade.
Villkor for startbesked
as Startbesked far inte ges for bebyggelse forrin markfororening
avhjalpts.
Innan exploatoren kan fa startbesked i enlighet med bygglovet ska
marken vara sanerad fran fororeningar.

Markreservat
W1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Inom angiven administrativ grans reserveras marken for vatten- och
spillvattenledningar.
Gemensambhetsanldggning
81 Markreservat for gemensamhetsanliggning for vag
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Inom angiven administrativ grans reserveras marken for en
gemensamhetsanlidggning for vag/tillfartsvag. Tillfartsvigen ar cirka 6
meter bred och har en vindplats for att sikerstélla framkomligheten for
bland annat sopbilar och raddningstjanst samt sidkerstilla
tillgdngligheten till det vistra kvarteret.

g2 Markreservat for gemensamhetsanliggning for parkering och
miljohus Inom angiven administrativ grins reserveras marken for en
gemensamhetsanlaggning for parkering och garage/carport, miljohus
samt forrad.
Strandskydd
ai Strandskyddet dr upphavt.
Det generella strandskyddet foreslas upphavas for berért omréade.

PLANFORSLAG

Planforslaget ar en del av den kommande stadsdelen Norra staden. I
Detaljplaneprogrammet for Norra staden. 1 forsta etappen pekas det tidigare
ovningsomradet ut som det omrade at vilket Strangnas stad ska utvecklas under minst 50
ar. Den forsta etappen av stadsdelen bedoms kunna rymma mellan 7000 till 11 000
invénare och arbetsplatser nar det dr fullt utbyggt. Programomradet omfattar ett omrade
frdn Kasernomradet i sdder till Stordngskullarna i norr och frin Létgirdet i vaster till
Kasgarns 0Ostra udde. I stadsdelen blandas bostidder med exempelvis skolor, férskolor,
service, arbetsplatser, handel samt idrott och kulturverksamheter.

I enlighet med detaljplaneprogrammet ska bebyggelsen narmast Eldsundsvigen utformas
som en stadsdelskidrna dir den gamla stadens tradition med bebyggelse i nira anslutning
till Malarens strander ska f6ljas.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



@ @

s
3

STRANGNAS KOMMUN

Sambhaéllsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 42(94)
Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

, verksamhet vissa tider

Restauranger

FiEa Verksamheter

Bryoga g Mbtesplatser
Uteserveringar
Caféer ”
ser”®

War, soffor 7
Flytande restau-

Eldsundsviken Séder

Planomrddets placering inom Eldsundsviken strax norr och nordvdst om gamla kasernomradet
(planomradet dr markerat med en réd gréns). Strukturen kan komma att fordndras i takt med att omréadet

vdxer fram.

Kring Eldsundsviken skapas forutsattningar for en ny trivsam stadsdel. Eldsundsviken
foreslas bli en forlangning av "staden runt fjirden” med ett kulturhistoriskt valkomnande
centrum, vacker natur och Milarens kuststricka ger forutsattningar for en attraktiv
héallbar stadsdel. Utgdngspunkten ir att bebyggelsen inte far forstora allmdnhetens
mojligheter att nyttja strandomradet.

Smastaden kianns i den tita skalan och nérheten till vattnet podngteras genom 6ppna
kvarter mot Milaren. Gatustruktur och bebyggelse arbetas samman. I norr rider
kvarterstaden tydliga rutnit, medan nivéaskillnaderna kring Vikingaberget liksom
strandkanten och huvudgatorna ger kvarterens och gatornas utformning i séder. Har kan
bebyggelsen kldttra upp for sluttningen eller ge suterrdng nerat backen. Markvaningar i
centrala lagen nyttjas till verksamheter och ges vl tilltagen vaningsho6jd. Verksamheter
koncentreras intill viken och de centrala delarna av stadsdelen si att de blir attraktiva,
aktiva och gynnar en starkare stadskénsla.

I stadsdelen bevaras flertalet befintliga byggnader dir det 4r méjligt och binder samma
datid och nutid. Kvarteren ar tdta med sma avstand mellan husen vilket skapar en viss
intimitet och forutsatter begransning i hushojd. Forhallandet tiathet/rymd ar av stor vikt
att ta hansyn till vid kvartersplaneringen. Strangnis centrala stad ar en god forebild vid
planeringen av Norra Staden.

Forutsattningar i planeringen av Norra staden ar narheten till naturen och Malaren.
Befintliga trad och det strandnéra ldget ska i mojligaste mén sparas. I Norra staden ska
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gatorna kantas av trad med byggnader fram till gatuliv. Viss forgdrdsmark tillats dar det
inte ar mojligt att placera byggnaderna i gatuliv.

Bostaderna inom Etapp 3 soder ar en del av det omréade som ska utvecklas till Norra
staden. Under rubriken Bebyggelse beskrivs foreslagen bebyggelse i enlighet med
planforslaget.

Bebyggelse
Inom planomrédet finns det ingen befintlig bostadsbebyggelse.

Planforslaget ska mojliggora en utveckling av omradet till en tétbebyggd stadsdel med en
hog exploateringsgrad med bostider, centrumverksamheter, handel och service.
Variation i skala, material och detaljer ska samverka och upprepningar av husutformning
bor undvikas. Bostadshusen placeras i gatuliv, det vill sdga utan forgirdmark. Pa si sétt
skapas tydliga gaturum och tydliga granser mellan offentliga, privata och halvprivata
miljoer. Eventuella platser framfor byggnader ska utgora allmén platsmark och utformas
som mindre torg.

Planforslaget mojliggor for bostader i form av flerbostadshus och radhus.

Kvartersmarken ar uppdelad i fyra omréden. Tre av omréden ar avsedda for
bostadsbebyggelse och centrumverksamheter och ar planlagda med markanvindningen
B, bostidder och BC, bostader och centrumverksamheter. Det fjirde omradet ar avsett for
ett parkeringshus och tekniska anldggningar (P,E).

Planomrédet ligger inom den triangel som bildas mellan Eldsundsviagen, Eldsundsstraket
och Milaren vister om gamla P10 kasernomrédet (se illustrationsplan i
planbeskrivningen och tillhorande gestaltningsbilaga). Inom triangeln tillats endast
friliggande flerbostadshus, radhus och tvd "Town houses” (stadsradhus). Omradet langre
Oster ut mot smabatshamnen och triadacket, norr om gamla Militarrestaurangen Sjosidan
(byggnad 28) som nu rymmer Thomasgymnasiets matsal, tilléts par och radhus i tva
vaningar.

Byggritterna ar generellt reglerade med en hogsta nockhojd 6ver nollplanet eller
nockhdjd over gatan, ldgsta respektive hogsta takvinkel och storsta bruttoarea eller
byggnadsarea. Byggritternas placering och djup regleras med prickmark (marken far inte
forses med byggnad) och korsmark (endast komplementbyggnad far placeras). Syftet
med att reglera byggritternas djup ar att sdkerstilla att byggnaderna placeras i gatulinje
eller forgardslinje, sakerstalla kvalitativa gardsmiljoer och verka for goda inre
dagsljusforhallanden.

Bostadshus som ligger med langsida och kortsida mot Eldsundsvagen och Eldsundstraket
ska placeras i gatulinje (pi, p2, psoch p,). For byggratt 4 inom kvarter 1 géller att fasader
mot Eldsundsvigen till 30 % ska placeras i gatulinje for att klara hojdskillnaderna och
mojliggora for ett sluttningshus (p.). Gatulivet dr 1 meter brett och utgor en del av
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vigomradet (GATA), och 1,5 meter brett inom GANG for att rymma konstruktioner under
mark, skapa vingelutrymme samt plats for cykelparkering, regnbaddar osv. mot gatorna.
Gatulivet ska gestaltas som trottoar for att skydda trafikanter pa gang- och cykelvigen
fran t.ex. dorruppslag.

De bostadshus som ligger med 14ngsidan mot allmiin plats (GANG och PARK) ska
placeras i forgardslinje (p5). Forgardsmarken ar 1,5 meter bred (prickmark - marken far
inte férses med byggnad) for att rymma konstruktioner under mark, skapa
vingelutrymme samt plats for cykelparkering, regnbiddar osv. mot allmin plats (GANG
och PARK). Innegérdarna planldggs med korsmark (endast komplementbyggnader far
placeras) och ska bland annat rymma foreslagen dagvattenanldggning.

Radhusen inom kvarter 3 ska ligga med l&ngsidan mot “granderna” mellan
radhuslangorna.

Kvarter 1

Inom kvarter 1 tillats endast friliggande flerbostadshus (f;) och radhus (f.).
Centrumverksambheter tillats i bottenvaningen av flerbostadshusen. Kvarter 1 har delats
in i fyra byggritter.

Byggriitt 1 (endast friliggande flerbostadshus)

16137 1600 — storsta bruttoarea (BTA) dr 1600
__“ T ' '-8.I‘40 kvadratmeter per byggrétt (e;). Byggratten har en
// ’ ) "\1“5\‘.60 R _ hogsta nockh6jd pa 23 meter 6ver nollplanet. En
[ wad | SO nockhojd p& 23 meter Gver nollplanet mojliggor ett
\ skyddzon™| < o .
\\ ‘/\ _ / bostadshus om fyra (4) vaningar. Byggnaden ska

~——7 287N 14.15 ha en takvinkel om minst 38 grader och som hogst
Na'd 45 grader.

Byggritt 2 (endast friliggande flerbostadshus)
1350 — storsta bruttoarea per byggritt (BTA) ar
VA 1350 kvadratmeter (e,). Byggritten har en hogsta
‘ 141.“00 nockhdjd pé 20 meter 6ver nollplanet. En
131.4'1 _ nockhdjd pé 20 meter 6ver nollplanet maojliggor ett
"' o bostadshus om tre (3) vaningar. Byggnaden ska ha
en takvinkel om minst 38 grader och som hogst 45
grader.
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Byggriitt 3 (endast radhus)

1150 — storsta bruttoarea (BTA) ar 1150
kvadratmeter per byggritt (es). Byggratten har en
hogsta nockhojd pa 20 meter 6ver nollplanet. En
nockhdjd pé 20 meter 6ver nollplanet maojliggor ett
bostadshus om tre (3) vaningar. Byggnaden ska ha
en takvinkel om hogst 25 grader.

Byggritt 4 (endast friliggande flerbostadshus)
2850 — storsta bruttoarea (BTA) ar 2850
kvadratmeter per byggritt (e.). Byggratten har en
lagsta nockhdjd pé 21 meter 6ver nollplanet (e;3)
och en hogsta nockh6jd pé 24 meter Gver
nollplanet. En lagsta nockhdjd pa 21 meter 6ver
nollplanet och en hogsta nockhéjd pa 24 meter
over nollplanet mojliggor ett bostadshus om tre (3)
till fyra (4) vaningar. Byggnaden ska ha en
takvinkel om minst 38 grader och som hogst 45
grader.

P& innegarden (korsmark) tillats komplementbyggnader uppforas till en sammanlagt
storsta bruttoarea av 50 kvadratmeter (e.o) och en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter.
Utover detta far skdrmtak 6ver exempelvis cykelparkering uppforas.

Kvarter 2
Inom kvarter 2 tillits endast friliggande flerbostadshus (f;) och “townhouses”
(stadsradhus) (f.). Kvarter 2 har delats in i fyra byggritter.

A

I
7 V V ~.21.76
b ~~

Byggrdtt 1 (Endast friliggande flerbostadshus)

2450 — storsta bruttoarea ar 2450 kvadratmeter

1748 / per byggritt (e,). Byggratten har en hogsta

77 nockh6jd pé 24 meter 6ver nollplanet. En nockhojd

pé 24 meter 6ver nollplanet mojliggor ett
bostadshus om tre (3) vdningar. Byggnaden ska ha
en takvinkel om minst 38 grader och som hogst 45
grader.

//
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Byggriitt 2 (Endast friliggande flerbostadshus)
2100 — storsta bruttoarea dr 2100 kvadratmeter
per byggritt (es). Byggratten har en hogsta
nockhdjd pa 29 meter 6ver nollplanet. En hogsta
nockhdjd pa 29 meter 6ver nollplanet mojliggor ett
bostadshus om fyra (4) vaningar. Byggnaden ska
ha en takvinkel om minst 38 grader och som hogst

45 grader.

Byggrdtt 3 (Endast friliggande flerbostadshus)
2500 — storsta bruttoarea dr 2500 kvadratmeter
per byggritt (e;). Byggratten har en lagsta
nockhojd pa 26 meter Gver nollplanet (e.) och en
hogsta nockhéjd pa 29 meter 6ver nollplanet. En
lagsta nockh6jd om 26 meter 6ver nollplanet och
en hogsta nockhojd om 29 meter 6ver nollplanet
mojliggor ett bostadshus om tre (3) till fyra (4)
vaningar. Byggnaden ska ha en takvinkel om minst

38 grader och som hogst 45 grader.

Byggritt 4 (Endast radhus))

600 - storsta bruttoarea dr 600 per byggritt (e14).
Byggratten har en storsta bruttoarea om 600
kvadratmeter och en hogsta nockhéjd pé 17 meter
over nollplanet. En hogsta nockhéjd pa 17 meter
over nollplanet majliggor bostadshus om tvé (2)
véningar. Byggnaderna ska ha en takvinkel om

hogst 25 grader.

Pé innegérden (korsmark) tillats komplementbyggnader uppforas till en sammanlagt
storsta bruttoarea av 50 kvadratmeter (e;0) och en hogsta byggnadshéjd pé 4,0 meter.

Utover detta far skdrmtak 6ver exempelvis cykelparkering uppforas.

Kvarter 3

Inom kvarter 3 tilldts endast radhus eller parhus (fs). Kvarter 3 har delats in i fyra (4)
byggritter. Radhusen tillats ha en hogsta nockho6jd pa 13 meter Gver angivet nollplan. En
hogsta nockhojd pa 13 meter 6ver angivet nollplan majliggor bostadshus om tva (2)

vaningar. Radhusen/parhusen tillats ha en storsta takvinkel om 25 grader.

Radhusen/parhusen har en storsta byggnadsarea om 450 kvadratmeter (e,) och 480
kvadratmeter (es). Radhusen ska delvis vara placerade i nivd med Eldsundsstriket sedan

slutta nedat till en lagsta grundlaggningsnivd om +2,7 meter Rh2000.
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Parkeringshuset har en hogsta nockh6jd pa 21 meter 6ver nollplanet. En nockhéjd pa 21
meter 6ver nollplanet mojliggor ett parkeringshus om cirka fyra (4) vaningar. Bruttoarean
reglers genom att byggritten ar snavt tilltagen. Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden
styr inte parkeringshusets takvinkel i planforslaget utan lamnar det till exploatoren att

bestamma.
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Uteserveringar

tande restau-

.- Brygga

Kuvartersindelning med fortydligande av byggrdttsnumrering och "grdnder”

Gestaltning och utformning av ny bebyggelse

I enlighet med planeringsmaélen i detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta
etappen ska Eldsundsviken utvecklas med forutsattningarna att bli en komplett, levande
och trygg stadsdel. Stadsdelen ska gestaltas som en blandstad med tydliga kvalitéer, god
tillgdnglighet och en framsynt satsning pd modern byggnads- och miljoteknik. Det ska
vara mdjligt att gora boendekarriar i stadsdelen.

Skalan och karaktiren pa bebyggelsen ska bygga vidare pa de kvalitéer som redan finns i
Strangnas stad samtidigt som den utformas och gestaltas med hiansyn till kulturmiljon i
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det gamla regementsomréadet. Omradet utformas som en modern sméskalig kvarterstad
runt ett sammanhéngande gatunit. Hustyperna bor vara omvixlande och byggnaderna
ska préglas av individualitet och variation. Omradet ndrmast Milaren och Eldsundsviken
ska formedla kinslan av en stadsdelskdrna med flerbostadshus och integrerade mindre
butikslokaler.

Bebyggelsen ska uppforas med varierande byggnadshdjder samt tak- och fasadmaterial.
Byggnaderna bor utformas med olika fasadlingder samt variation i fasadmaterial och
fargsittning som far byggnaderna att upplevas som flera mindre volymer.

Nedan foljer en redovisning av gestaltning av bebyggelsen inom de olika kvarteren.

Kvarter 1 och 2 (Endast friliggande flerbostadshus (f,) och radhus (f-))

De bostadshus som har fasad mot Eldsundsvégen och/eller Eldsundsstriket ska placeras i
gatulinje (p, p2, psoch p,) det vill sdga utan forgdrdsmark. Genom att placera
byggnaderna i gatuliv skapas tydliga gaturum och tydliga grianser mellan offentliga,
privata och halvprivata miljéer. For byggritt 4 inom kvarter 1 giller att fasad mot
Eldsundsvigen till 30 % ska placeras i gatulinje for att klara héjdskillnaderna och
mojliggora for ett sluttningshus (p.). De bostadshus som ligger med langsidan mot allmén
plats (PARK, GANG) ska placeras i forgardslinje (ps).

Bostadshusen ska placeras runt mindre kringbyggda gardar med en tydliga gatusida och
en inramad, bullerskyddad, innegard. Bostadshusen placeras sé att det skapas tydliga
grander/smitvigar fran allméin plats mot innegérden. "Townhousen” (stadsradhus)
placeras lings med ging- och cykelvigen (GANG) som ligger parallellt med stenmuren
och allén, for att skapa rumslighet inom kvarter 2.

Bostadshus som placeras med fasader i gatuliv mot Eldsundsviagen och Eldsundsstraket
ska ha genomgaende entréer. Genomgaende entréer syftar till att det, oavsett
nivéskillnad, ska ga att ta sig via trappuppgéng fran gata till gard(f;).

Bebyggelsen ska vara varierad i h6jd och utformning och ha en variation av fasadmaterial.
Bebyggelsen nirmast Eldsundsvigen och Eldsundsstraket ska ha fasadmaterial av
slatputs for att knyta an till den befintliga bebyggelsen inom det gamla kasernomradet
(f;). Bostadshusen inom byggritterna 2 och 3 inom kvarter 1 och byggritterna 1 och 4
inom kvarter 2 ska ha fasadmaterial av slatputs, tra eller tegel. Rasterfasader,
skivmaterial och plét far inte forekomma (f,). Fasaderna bor vara mélade i dova kul6rer
som harmoniserar med varandra. Fasaderna far inte vara malade i en vit kulor.
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Exempelbild pd rasterfasad. Kdlla: P-hus Anna Niras arkitekter

Bostadshusens fasader bor vara malade i dova kul6rer som exempelvis ljusockra for att
harmonisera med varandra och anspela pa bebyggelsen inom det gamla
regementsomradet. Den nya bebyggelsen ska utformas och gestaltas med hiansyn till den
befintliga bebyggelsen inom regementsomradet och de omgivande 6vningsomradena.
Bebyggelsen ska inte utformas och gestaltas som kopior av den befintliga bebyggelsen.
Den nya bebyggelsen ska ha en utformning som speglar den tid som de ar uppforda inom.
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Teknik och ekonomibyggnader, exempelvis transformatorstationer, miljéhus och
carport/garage bor vara mélade i en gron kulér (NCS S 4020-G10Y, NCS S 3020-G10Y
alt. NCS S 4020-G30Y). Den grona kuloren dr en viktig tidsmarkor d& den blev vanlig pa
funktionalistisk arkitektur. Samtidigt som det &r viktigt att den nya bebyggelsen far en
utformning som speglar den tid som de uppfors inom. Fasaderna far inte utforas i en vit
kulor.

Bebyggelsen bor ha olika takformer och takmaterial for att ge omradet en varierade
siluett. Vaxtbeklddda tak, takterrasser och solceller uppmuntras. Det 4r 6nskvart fran
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden att den sort av vixtbeklidnad som anviands ska
gynna pollinatdrer, t.ex. humlor och bin 6ver sdsongen.

Kvarter 3 (Endast radhus (f-))

Radhusen placeras i slanten ner mot Milaren som 6vergang fran Malaren mot
flerbostadshusen inom kvarter 1 och 2. Radhusen ska placeras med entréerna mot de tva
“granderna” som sluttar ner mot Milaren, mellan byggnaderna.

Radhusen ska vara max tva (2) vaningar och bor utformas med en variation av fasad- och
takmaterial samt kul6r. Bebyggelsen bor utformas med individuella uttryck géllande
exempelvis takvinkel samt tak- och fasadmaterial. Radhusen ska ha fasadmaterial av
slatputs, tra eller tegel. Rasterfasader, skivmaterial och plét far inte forekomma (f,).
Fasaderna bor vara mélade i dova kulorer som harmoniserar med varandra. Fasaderna
far inte vara mélade i en vit kulor. Takmaterial styrs inte i planférslaget utan lamnas till
exploatoren att bestimma.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader som till exempel miljohus, forrad, cykelgarage och carportar kan
med fordel utformas med fasadmaterial av trd. Komplementbyggnaderna bor vara mélade
ien gron kulor (NCS S 4020-G10Y, NCS S 3020-G10Y alt. NCS S 4020-G30Y).

Komplementbyggnaderna kan med fordel ha vixtbeklddda tak. Det dr 6nskvirt fran
Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden att den sort av viaxtbeklddnad som anvéinds ska
gynna pollinatorer, t.ex. humlor och bin 6ver sdsongen.

Miljohus bor omojligt integreras i bostadshusens fasadliv med egen ingéng fran utsidan. I
de fall det inte ar majligt av tillganglighetsskal att integrera miljéhusen i bostadshusens
fasadliv tillats friliggande miljohus.

Parkeringshuset
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Planforslaget mojliggor cirka 170 antal bostider vilket kriver att cirka 185 antal
parkeringar sdkerstills inom detaljplanen. Parkeringshuset har utformats i dialog med
byggnadsantikvarie och med syfte att skapa ett s litet fotavtryck som mojligt, for att
dirigenom minimera schaktning/ingrepp i Vikingaberget och dess naturvirde. Samtidigt
méste parkeringshuset tillgodose parkeringsbehovet for planforslaget.

Fotavtrycket har dndrat form frén den byggritt som foreslogs i samradsforslaget. Detta
genom att den inre logistiken i parkeringshuset efter vidare studier gjorts mer yteffektiv,
vilket majliggor fler parkeringsplatser per vaningsplan. Det nya forslaget pa
parkeringshus kraver en nockhdjd pa 21 meter 6ver angivet nollplan. Detta innebar att
forslaget har trappats ned med 5 meter frin Samrédet till Granskningen.

I Gestaltningsprogram av Norconsult AB fran 2021-12-17 har foljande principer for
parkeringshuset tagits fram:

- Stor omsorg om utformningen och gestaltning av fasader

- Girna inslag av grona fasader och tak

- Kombination av corten och gronska eller tra och gronska smilter
in i omgivningen

- Byggnad ska anpassas till topografin

En illustration p& hur parkeringshuset skulle kunna gestaltas redovisas i
gestaltningsprogrammet pa sida 17 och i planbeskrivningen nedan.

Utformningsforslag for parkeringshus i trdfasad ritad av Dan Johansson, Norconsult. Visualisering:

Mattias Dellmo

Plankartan har kompletterats med en utformningsbestimmelse:
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J>— Parkeringshus ska ha fasadmaterial av trd eller corten.

Terrdnganpassning

Byggnaderna ska anpassas efter terrdngen och slianthdjder ska undvikas. Dar marken av
oversvamnings- eller tillgdnglighetsskil inte behover hojas placeras byggnaderna sa att de
sé langt som mojligt foljer den befintliga topografin. Spriangning och schakt ska undvikas.
Dar terrdangen ar kuperad ska bebyggelsen utgoras av suterrang, sluttningshus eller
placeras pa plintar. For byggritt 4 inom kvarter 1 giller att marknivéskillnader 6ver 1
meter ska tas upp i sockel och utformas som sluttningshus, dar marken kraver det (bs).

B . i

Strandstrak E3 séder Efdsundsvagen

Sektionskiss som redovisar suterrdng mot Eldsundsvdgen. Kdlla: Norconsult

Dar radhusen norr om Eldsundsstraket ska ligga kommer marken att behova fyllas upp
till samma ho6jdniva som Eldsundsstraket, cirka +4 meter RH2000 och dérefter slutta ner
mot Milaren. Bostadshusen ska som lagst grundlaggas pa nivén + 2,7 RH2000 (b,). Se
sektionsskiss 6ver radhusen nedan.

H'HHW [T
[T

| 4 | 1 B ‘
T Vermew o —ﬂ» T ,,ﬂ,&ii*rii*fin i

+L 85 +1,5 +0,9

BEF VAG GANGVAG VY

Sektionskiss radhus inom kvarter 3. Kdlla: Norconsult

Slanter ska vara vegetationsbevuxna och inte utgdras av sten. Vid schakt for vagar ska
slanter utformas s naturligt som mojligt, bide med avseende pé jordschakt och
bergschakt. Plantering ska ske med arter som passar den befintliga floran. Maximal héjd
for stodmurar ar 9o centimeter, vid behov terrasseras marken med flera murar.
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Solstudie

Det finns i dag rekommendationer om mangden direkt solinstralning inom bostéder och
pa bostadsgéardar. Boverkets byggregler, BBR, sdger: “I bostdder ska nagot rum eller
négon avskiljbar del av ett rum dir manniskor vistas mer an tillfalligt (vistelserum) ha
tillgang till direkt solljus. Studentbostdder om hogst 35 m2 behover dock inte ha tillgédng
till direkt solljus.” (BFS 2014:3). Hur stor del av dagen och &ret som bostidder ska ha
tillgdng till solljus ar 6ppet for tolkning eftersom det inte finns nagon specificering. I en
publikation fran 1991 (“Solklart...att lamna foretrade for sol”), rekommenderas minst 5
timmars sol mellan 9.00 - 17.00 vid var- och hostdagjamning i bostaden och pa
niarmiljons lekytor och sittplatser.

En solstudie (Norconsult, 2022-06-02) har tagits fram som visar hur omkringliggande
bebyggelse paverkas av den tillkommande bebyggelsen inom detaljplanen. Solstudien
visar hur kommande bebyggelse skuggar omkringliggande omrade mellan kl. 08-18 host-
och virdagjamning samt vid sommarsolstdndet mellan kl. 06-21. Solstudien redovisar
skuggforhéllanden fram till kl.18 pé host-och vardagjdmning eftersom solen gar ner strax
efter kl.18. Omkringliggande bebyggelse bedoms inte paverkas av skuggning, om &n i
mindre omfattning. Vid sommarsolstind skuggas en mindre del av brf Bathusen forst vid
k1.18 och forst vid kl.16 host- och vardagjamning. Det handlar om tva till tre timmar enligt
den framtagna solstudien. Det bedoms som en marginell paverkan och ar darfoér en
acceptabel paverkan pa en byggnad i tatortsmiljo, Samhallsbyggnadskontoret hanvisar till
ett liknande fall, Mal 218-P 2029, Mark och miljééverdomstolen.

Vardagjdmning/hostdagjdmning vy 1
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KL 17 KL 18

Vardagjamning/hostdagjdmning vy 2

L S

KL 14 KL 15  KL16

Sommarsolstind vy 1

KL 18 KL 19 KL 20 KL 21
Sommarsolstdnd vy 2

KL 18 . KL 19 KL 20 KL 21
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Belysning

Bostadsomraden kan ofta upplevas som otrygga pa kvallar och nitter. For att minska
kénslan av otrygghet och samtidigt bidra till att omrédet kdnns vilkomnande och som en
del av Strangnas stad samt en viktig nod i Norra staden, kriavs en genomténkt belysning
som ska majliggora 6verblickbarhet for gdng- och cykeltrafikanter samt
fordonstrafikanter. Belysningen regleras inte planforslaget.

All belysning inom planomrédet bor utformas sa att den inte verkar blindande f6r
sjotrafiken pa Mailaren eller paverkar funktionen pé de ljuspunkter som ar avsedda for
saker navigation. Detta géller dven arbetsbelysning i samband med att omradet
exploateras.

Stadsbild och kulturmiljo
Se Stadsbild och kulturmiljé pa sidan 15.

Antikvarisk konsekvensanalys

Forandringar av planomrédet bor i struktur och gestaltning anpassas till platsens visuella
och kulturhistoriska viarden. Kontexten av Sodermanlands regemente, den 6ppna
karaktiren med ladnga siktlinjer i olika riktningar, relationen med det mer strukturellt
ordnade kasernomradet samt kontakten med vattnet dr av stor vikt for riksintresset
Strangnis och har varit utgadngspunkt for den konsekvensbeskrivning som hir gors av
aktuellt planforslag.

AIX Arkitekter AB har analyserat omradet som en ldmplig nod mellan kasernomrédet och
det nya omréde som ir planerat att vaxa fram med tyngdpunkt norr om viken. Befintlig
naturmark utgor en stor kvalitet och den bebyggelse som placeras i omradet bor hélla en
skala anpassad till kasernomradet och planomrédets topografi. Planforslaget bedoms i
stort uppfylla dessa grundforutsattningar. Skalan pa planerad bebyggelse underordnar sig
kasernomradet, den sammanlagda exploateringsgraden ar vil avviagd och inte for
omfattande, och naturmark bibehélls till stor del, bland annat mot vattenrummet och i ett
strak mellan kvarter 1 och 2. Befintlig planstruktur och befintliga nivier bevaras till sina
huvuddrag, vilket gor att omradets orientering och viktiga siktlinjer bibehélls. Under
arbetet med konsekvensanalysen har justeringar av plankartan gjorts avseende
byggritterna 3 och 4 inom kvarter 2, for att sikra ett respektavstdnd till murar och trid,
samt till den raka vyn 6ver stenmur och allé. For att planforslaget ska uppfylla
bestimmelserna i 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) bedémer AIX Arkitekter AB
att stenmuren ska skyddas med planbestammelser.

Tillkommande bebyggelse

I fraga om gestaltning av ny bebyggelse bedomer AIX Arkitekter AB att den bor ta hansyn
till men inte direkt efterlikna det befintliga, intilliggande kasernomradet i fraga om
material, kulorer och plandisposition. Avseende gestaltning av ny bebyggelse bedomer
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AIX att den bor ta hiansyn till men inte direkt efterlikna det befintliga, intilliggande
kasernomréadet i frdga om material, kulorer och plandisposition. Inom planomréadet har
det aldrig funnits ndgon stringent bebyggelse axialt placerad i rita strukturer.
Regementsomréadets huvudbyggnader har ocksa haft en sirstillning i omrédet, och
ekonomi- och komplementbyggnader har gestaltats avvikande. Darfor bedoms att
planforslaget har en passande gestaltning och placering av byggnader, och att
gestaltningsprogrammets riktlinjer ar vl genomtinkta med avsikt att skapa ett positivt
tillskott i kulturmiljon. Det ar positivt att planen har bestimmelser for kulorer och
materialval, for att undvika alltfor avvikande gestaltning och sidkra materialkvalitet. Det
ar positivt att en varm fargskala med en vinkning till kasernomradet foreslas, likasa att
den grona kuloren pa nir-omradets verkstads- och garagelangor uppmuntras. AIX delar
bedomningen att vita fasadkulorer, rasterfasader och skivmaterial 4r oldmpliga i omradet.

Foreslaget parkeringshus bedoms ha utformats med héansyn till kulturmiljén och
sluttningens naturvarden samt betydelse for omradets topografiska karaktar. Fortsatt
hinsyn till naturmarken i bergssluttningen ar viktig for att parkeringshuset i enlighet med
gestaltningsprogrammets ambition ska inpassas respektfullt. Omradet markerat Natur i
plankartan ar en viktig forutsattning for att rama in parkeringshuset med tallbevuxen
slant. Under anlaggandet av parkeringshuset ar det viktigt att inte mer dn nédvandigt
springa, schakta eller avléigsna triad. Aterplantering av tallar inom omrade Natur
rekommenderas for att kompensera for den naturmark som tas i ansprak for
parkeringshusets uppforande. Aven norr om parkeringshuset ska mark som inte krivs for
infart ha karaktir av naturmark. Mellan parkeringshus och vag ses i
gestaltningsprogrammet ett antal trad. Dessa trad bor planteras for att forstarka
byggnadens integrering i naturomradet.

Foreslagna fasadmaterialen trd och corten ar mojliga, men trd rekommenderas for att
uppné ovriga angivna intentioner om anpassning till naturomrédet. Fasaderna bor ocksa
trappas av eller livforskjutas négot for att bryta upp den stora volymen. I bygglovsskedet
maéste samrad ske med byggnadsantikvarie och en antikvarisk konsekvensanalys goras for
bygglovet.

Forradsbyggnad inom planomradet

Den mindre forradsbyggnaden intill stranden har vissa kulturhistoriska virden, i
huvudsak for berattelsen om regementsomrédets historia, men bedéms inte ha ett
omistligt viarde for riksintresset Strangnés. Foreslagen eventuellt rivning av byggnaden
bedoms darfor inte paverka riksintresset negativt, och inte heller f6r de lokala vardena
bedoms dtgarden ha storre betydelse. Bedomningen bor ses i ssmmanhanget att flera av
de mer karaktéristiska militidra byggnaderna frin 1940-talet idag ar bevarade. Om senare
planetapper innebir rivning dven av dessa, kommer det kulturhistoriska viardet hos
omrédet som helhet att minska, och risk finns for pétaglig skada pa riksintresset
Strangnais.
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Byggnad 133. Kalla: Strdngnds kommun

Bryggor intill den norra stranden ingick tidigare i planomradet men har nu utgatt for att
istéllet ingé i en senare planetapp. Det dr positivt om strandremsans karaktir och bryggor
bibehélls. Flera av bryggorna kan vara uppférda under den militdra epoken i omradet och
tillhor kringstrukturer av vikt for forstaelsen av kasernomréadet som helhet och den
militdra historian. Infér eventuella atgdarder avseende bryggorna bor de inventeras och
aldersbestammas.

Skala

Skalan for ny bebyggelse inom omradet bedoms vara anpassad till befintlig bebyggelse i
regementsomradet. Hushdjder och byggnadernas lage bedoms folja topografi, befintlig
silhuett och de bevarandevirda strukturerna som utgors av alléer och stenmur. AIX
Arkitekter AB bedomer att skalan forhéller sig vil till kasernomradet i séder, och
overstiger i hgjd inte den bebyggelse som dr planerad i omradet direkt séder om
planomradet. Den nya bebyggelsen bed6ms inte innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset Strangnas eller virdekdrnan regementsomradet. Inga befintliga,
vardebarande byggnader rivs och i skala bedoms den nya bebyggelsen inte paverka
kasernomradets dominerande roll i omréadet.

strandstrak E3s0der Eldsund Campusomride Kasernbyggnad

y frén sydvist
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Stenmurar och alléer

Allén tillsammans med stenmuren utgor omrédets viktigaste kulturhistoriska objekt, som
ocksé har ett stort upplevelsevirde for omradet som helhet. Planforslaget 6ppnar for viss
frihet i placeringen av de nya volymerna, genom att ange yta for byggratt och en storsta
bruttoarea. De flesta av byggratterna utgor inget problem ut kulturhistoriskt perspektiv
men vid inledningen av denna granskning hade byggrétterna 3 och 4 inom kvarter 2 en
yttre grians som riskerade att skada allé och stenmur, och dessutom brét den viktiga raka
siktlinjen 6ver allén. Byggrétterna har direfter dragits in i enlighet med de antikvariska
synpunkterna och bedoms i granskad plankarta visa tillrdcklig hansyn till bade siktlinjen,
allén och stenmuren.
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Bilder pa stenmuren och allén lings med stenmuren. Kdlla: Strdngnds kommun

I granskat planforslag daterat 2021-03-08 saknade stenmuren skyddsbestimmelse och
den antikvariska bedémningen var att detta behovdes for att skydda muren under
byggnation och senare bruk. Att muren har bedomts som skyddad av biotopskyddet i
Miljobalken bedomdes ur kulturhistoriskt perspektiv inte vara tillrackligt. AIX Arkitekter
AB sig en risk for skada pd muren under framst anlaggnings- och nybyggnadsarbeten,
och ansag att planen maste sikerstélla att stenmuren inte skadas vid genomforandet av
planen och dven bevaras for framtiden. Detaljplanen har darefter varit pd samrad och
aven Lansstyrelsen gjorde d& bedomningen att stenmuren beh6vde skydd i plan. Darefter
har planen kompletterats med bestimmelsen "g-skydd — Stenmur ska bevaras”, vilket
har bedoms vara fullgott. Fortsatt ser AIX Arkitekter AB dock anldggningsarbeten som en
risk for muren och rekommenderar tydliga instruktioner om varsamt arbete i narhet av
muren under framtida byggskede.

Byggritt 3 inom kvarter 2 har justerats till ett storre avstand till trad 9b och 10 &dn
tidigare, vilket innebér att ocksa trad gb bibehalls, vilket 4r mycket positivt ur
kulturhistoriskt perspektiv, da det vidmakthéller alléns nuvarande lingd och kontakt med
Eldsundsvigen.

Den kortare stenmur som star nordost om den langre stenmuren har inte bedémts besitta
lika stora kulturhistoriska och miljoskapande virden som den andra muren, och AIX
Arkitekter AB bedomer att de kulturhistoriska konsekvenserna av att riva muren ar
begriansade.
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Siktlinjer och orientering

AIX Arkitekter AB bedomer att det ar positivt att den dominanta axialiteten hos
Eldsundsvigen mot nordvést bevaras. Den raka siktlinjen 6ver allé och stenmur dr bade
ur kulturhistoriskt och stadsbildsmaéssigt perspektiv ett viktigt motiv som enligt
planforslaget bevaras. Bevarandet av omrédets huvudaxlar och langa siktlinjer ar mycket
betydelsefullt for forstéelsen av den historiska strukturen. Vagnitet som helhet, alléerna
och muren, ar ocksa starka strukturerande komponenter. Ur kulturhistorisk synvinkel
bedoms planforslaget visa stor hdnsyn till omradets grundstruktur, genom ett i huvudsak
kompletterande angreppssitt.

Slutsats

For en utveckling i linje med Lénsstyrelsens bedomning att “kasernerna ska vara den
starka bebyggelse som omradet utgar ifrdn”, &r métet mellan detaljplaneomréadets
byggnader och kasernomrédet strax soder om detta av stor vikt. Bdde héjder, formsprak
och material, planstruktur, siktlinjer paverkar motet. Upplevelsen av regementets
huvudbyggnader som en samlande blickpunkt bedoms inte minska av den nya
exploateringen.

Omrédet E3 Soder ar idag obebyggt och darfor ar de visuella kopplingarna mellan dess
olika delar, likvil som genom omradet och langs viktiga siktlinjer, ndrmast ostorda.
Kopplingen mellan det befintliga kasernomradet och Eldsundsviken ar ett starkt motiv
som bedoms ha tillvaratagits i den féreslagna detaljplanen. Férutsattningarna for att
gestalta planomrédet som ett nav i omradet dr mycket goda. Omréadets idag grona
karaktir bevaras till viktiga delar, och skalan pa foreslagen bebyggelse ar vl avvigd och
anpassad till bdde kasernomradet och till topografi och vattenrum. Detaljplanen bevarar
viktiga siktlinjer genom omrédet och narmiljon, framst genom att kommunikationerna
genom planomradet bibehalls oférdndrade, och siktlinjen Gver allé och stenmur sikras.

Exploateringen innebar ett patagligt och delvis avvikande inslag omrédet, vars nytillskott
varit fa det senaste halvseklet. Dess skala och det faktum att planen f6ljer befintlig
topografi och planstruktur, gor den emellertid till ett tillskott som kan fa positiv inverkan
pa omradet som helhet. Den lampliga exploateringsgraden och hga ambitionsniva i friga
om gestaltning och anpassning till omrédet kan, om ambitionsnivan foljs hela vagen
genom byggskedet, utgora referensprojekt for kommande utbyggnadsetapper kring
Eldsundsviken. AIXs bedomning &r att planens genomférande inte bedéms ha stor
negativ paverkan pa kulturhistoriska viarden i omrédet, och inte bedoms medféra pataglig
skada pé riksintresset Strangnas och dess virdekirna regementsomradet. Bedomningen
forutsatter ocksa att de gestaltningsidéer och den ambitionsnivé som anges i
planbeskrivning och gestaltningsprogram f6ljs under genomférandet. Under
bygglovsskedet ska projektering av parkeringshuset och bostadsbebyggelsen samradas
med och konsekvensbeskrivas av byggnadsantikvarie.
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Offentlig- och kommersiell service

Offentlig service

Planforslaget mojliggor inte for ndgon ny offentlig service. Offentlig service som t.ex.
skolor, férskolor, sarskilda boenden m.m. kommer att planldggas inom kommande
etapper av Eldsundsviken och Norra staden.

Nir Norra staden byggs ut i enlighet med planprogrammet kommer behovet av skolor och
forskolor att 6ka.

Kommersiell service

Enligt Handelsutredning for Strangnis kommun (2021-03) som genomfoérts av HUI finns
det i dagsldget inget utrymme for etablering av detaljhandel (dagligvarubutiker) eller
butiker for sallankopshandel i Norra staden. En storre etablering av detaljhandel och
butiker for sidllankopshandel far ske férst nar Norra staden har befolkats till 50 % av
utpekat invanarantal i detaljplaneprogrammet. Mindre butiker for detaljhandel,
exempelvis nérlivs eller kiosker kan tillatas i en begransad skala. Inom kvarter 1 och
kvarter 2 tillats centrumverksamheter endast i bottenvaningen pa flerbostadshusen (BC).
Centrumverksamheterna ska ha entréer mot Eldsundsstréket och Eldsundsvégen.

Nér Norra staden byggs ut i enlighet med detaljplaneprogrammet kommer behovet av
detaljhandel att 6ka.

Natur och gronomrade
Se Mark, vegetation och grénomrdden pa sidan 19.

Inom planomrédet vaxer det en allé bestdende av i huvudsak ekar. Parallellt med allén
ligger det en stenmur. Bade allén och stenmuren omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Fastighetsdgaren/exploatdoren ska anséka om dispens for
det generella biotopskyddet hos tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen innan eventuell
averkan, flytt eller nyplantering av trid inom allén fir genomforas.

Lansstyrelsen (drendebeteckning 521-2499-2022) beslutade 2022-05-09
att ge dispens for nedtagande av 6 allétrad och vidare markarbeten i
anslutning till tvé alléer inom Eldsund 6:16 i samband med genomforandet
av den tredje sodra delen av detaljplanen “Eldsund 6:16 m.fl.”

For att undvika skada pé kvarvarande trad ska, i enlighet med ansokan,
Lansstyrelsens Riktlinjer for skydd av trad vid arbeten och andra
redovisade forsiktighetsmatt vidtas.

De kompensationsplanteringar av trid som beskrivs i ansokan ska
genomforas sé att minst lika manga ersattningstrad av i Sverige naturligt
forekommande 16vtrad aterplanteras efter de nedtagna trdden inom tre ar.
Om ersattningstraden dor eller pa annat sitt visar dalig vitalitet inom en
femérsperiod frén aterplanteringstillfallet ska de ersittas pa nytt.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



@ ©

il
i

STRANGNAS KOMMUN

Sambhaéllsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 63(94)
Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

Aven de befintliga triden som paverkas av markarbeten ska ersittas om de
med tiden inte visar sig 6verleva och det kan goras sannolikt att det hanger
samman med de nu aktuella markarbetena.

Lansstyrelsen skriver f6ljande motivering till sitt beslut:

Flera allétrad kommer att tas ner och de kvarvarande riskerar att paverkas
negativt. Lansstyrelsen bedomer att de trad som férsvinner tillhér de minst
vardefulla i alléerna och att de omfattande forsiktighetsmatt som kommer
att vidtas minimerar risken for paverkan pa de trad man vill behalla.
Atgirderna kommer dock att leda till att naturvirden forsvinner och
sannolikt kommer oavsiktlig paverkan pa allétrad att ske. Lansstyrelsen
bedomer dock att behovet av nya bostidder och det lampliga l4aget i stort for
den nya bebyggelsen motiverar att dispens medges, fraimst med hinvisning
till nya bostéders stora allminintresse.

Forlorade naturvarden kommer i nigon mén att kompenseras av nya
planteringar.

Flygfoto dver planomradet. Kdlla: Strdangndskartan

I samband med tradinventeringen PM Trdd Eldsundsviken (2017-03-28) tog WSP och
kommunen stéllning till vilka av trdden som ska tas ner, vilka trdd som ska flyttas, vilka
trad som ska terplanteras och vilka triad som ska nyplanteras. Fem (5) trad ska tas ner
och tva (2) trad ska nyplanteras. Se tabellen nedan f6r redovisning av vilka trad som ska

bevaras, tas ner och nyplanteras.
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Bilaga 1. Tradi |~
Eldsundsviken
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B

Trdd 1 Eldsundsviken. De ljus gréna cirklarna motsvarar trdad som ska planteras.

Tabell 6ver trdd i Eldsundsviken. Numrering refererar till trdd i bilaga 1 och till kartan ovan. Kdalla:
WSP, 2017-03-28. PM Trdd Eldsundsviken

Ekar ut med Eldsundsviigen

Trad Omkrets (cm) och Planerad Kommentar
nr. diameter (cm) atgird

1 - Plantera

2 180 & 57 Sparas

3 168 & 53 Tas ned

4 Tradet saknas (sparas) Tradet finns

inte och inte
heller ndgon

stubbe pa
aktuell plats.
5 211 & 67 Tas ned
6 204 & 65 Sparas Trolig
ekticka (NT)
7 185 & 59 Sparas
8 238 & 76 Sparas
9 - Plantera
Ekar i omradet vid stenmuren
9b 225 & 72 Sparas Vital
9c 225 & 72 Tas ned Vital. Stenar
fran roset
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ligger mot
stammen.

10 206 & 91 Sparas Vital

11 244 & 78 Sparas Vital

12 231 & 74 Sparas Vital

13 167 & 53 Sparas Vital

14 265 & 84 Sparas Vital

15 218 & 69 Sparas Vital

16 160 & 51 Flyttas Vital

17 205 & 65 Tas ned

18 236 & 75 Tas ned

Trid utmed Eldsundsvikens strand

19 273 & 87 Sparas

20 299 & 95 Sparas

21 Klibbal Sparas

183 & 58
22 205 & 65 Sparas
23 Klibbal Sparas
169 & 57

Inom strandomradet (objekt 9 i naturvardesinventeringen frin 2018 reviderad 2019)
vaxer det fem ekar (trad 19, 20, 21, 22 och 23) som ska bevaras. Trad 19, 20 och 22 har
rotskyddszoner maitt frdn stammarnas mitt pa 15 meter. Trad 21 och 23 har
rotskyddszoner mitt fran stammens mitt pa mellan 6 och 10 meter. For att undvika att
traden tar skada i samband med anlédggandet av exempelvis gdngbanor, gdng- och
cykelbanor, dammar, fonténer, skulpturer, paviljonger och mindre byggnader (t.ex. kiosk)
inom parkomréidet (PARK) bor tradens rotskyddszon var 6 till 15 meter gdnger
tradstammens diameter, eller minst tvi meter utanfor tradkronan om det méittet ar
storre. Om byggnaderna eller gang- och cykelvigar placeras inom tridens rotskyddszoner
ska en rotkartering genomforas senast i bygglovskedet/exploateringsskedet.

Inom allén och stenmuren (objekt 10) vaxer det 11 ekar som ska bevaras (trad 2, 6, 7, 8,
9b, 10, 11, 12, 13, 14 och 15) varav en ek (trid 16) ska flyttas. Ovriga sju trad (trid 3, 5, 9c,
17 och 18) ska tas ner och tva trad (trdd 1 och 9) ska nyplanteras. Langs med
Eldsundsvigen vixer trad 2, 6, 7 och 13 som har rotskyddszoner métt fran stammens mitt
pa 10 meter. Langs stenmuren véxer trad 8, gb, 10, 11, 12, 14 och 15 som har
rotskyddszoner maitt frin stammens mitt pa 6—8 meter. For att undvika att traden tar
skada i samband med exploatering av omradet bor tridens rotskyddszon vara minst 6 — 8
meter men bér om mojligt vara minst tva meter utanfér tradkronan om det mattet ar
storre. Om byggnaderna placeras inom tradens rotskyddszoner ska en rotkartering
genomforas senast i bygglovskedet.

De ekar som vixer utmed Eldsundsvigen ar de ekar (trad 2, 3, 5, 6, 7 och 8) som kommer
vara mest utsatta under byggnationen av omradet och ddrmed svérast att bevara.
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Eldsundsvigen (asfalterad) anlades av Forsvarsmakten. Vagen ska inte flyttas eller byggas
om. Om vigen flyttas eller byggs om riskerar delar av allén att d6 d& ekarna har anpassat
sig efter viagen och den belastning som transporter av tunga militdrfordon har inneburit.

For att sakerstalla att triden i allén inte tar skada vid exploatering av omradet bor
ekarna kronbeskiras innan omradet exploateras samt att marken bor fyllas upp (i
de fall det krdavs) med fyllnadsmaterial av hog porvolym s att luft kan komma ned
till r6tterna. Om man fyller med annat material, exempelvis material som lampar
sig for rotterna med tanke pa naringstillgdng och struktur, kan det medfora att de
tidckta delarna av rotsystemet dor pa grund av forsamrat luftutbyte. D& kommer
aven tradet att do eller allvarligt forsvagas. Darfor ar det bra att arbeta med
fyllnadsmaterial som paminner om de befintliga markférhallandena.
Fyllnadsmaterial med hog porvolym dréanerar det 6vre markskiktet vilket gor att det
kan bli riktigt torrt narmast markytan och forsvara anldggandet av annan
vegetation, till exempel gris. En fordel kan dock vara att man far valdranerad mark
narmast husgrunderna.

For att ytterligare sikerstilla att triaden i allén inte tar skada nir omradet bebyggs
ska byggnaderna placeras pa behorigt avstind fran triden och en rotkartering bor
genomforas innan exploateringen paborjas. En rotkartering bor genomforas for att
sdkerstilla att triden och rotsystemen far det utrymme de behover for att 6verleva
och ma bra. En grov uppskattning brukar vara att kronan och rétterna upptar
ungefar samma volym. Det ar latt att rétterna gloms bort vid till exempel
exploatering eller avverkning vilket ar problematiskt d rotterna forankrar tradet i
marken samt tar upp vatten och naring som tradet behover for att 6verleva. For att
undvika att tradet tar skada i samband med exploatering eller att byggnaderna tar
skada av tridens rotutbredning, bor tradets rotskyddszon vara minst cirka 6-8, helst
15 ganger tradstammens diameter, eller minst tvd meter utanfor tradkronan om det
maéttet ar storre. Om byggnaderna placeras inom triadens skyddszoner ska en
rotkartering genomforas.

For att ekarna inte ska ta skada i samband med exploatering av omradet bor
vaxtligheten skotas enligt Lansstyrelsens Riktlinjer for skydd av trdd vid arbeten:

e Rotterna ska skyddas genom att ett omrade runt triden avgransas med staket,
betongsuggor eller liknande. Omradet ska vara minst 2 meter utanfor kronans
ytterkant, men helst 15 gdnger stammens diameter. Om det avgriansade omradet
dr mindre &n 15 ganger stammens diameter bor extra hansyn tas till rétterna vid
gravning. Nar exploateringen dr klar ska avgransningen tas bort.

e Inom omradet ska inte gravning, korning med tunga fordon, uppldgg av massor,
uppstillning av bodar eller arbetsmaskiner ske. Inom omradet ska inte heller
bensin, diesel eller bekimpningsmedel eller 16sningsmedel hanteras.
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e  Grovre rotter bor sé 1angt det ar mojligt inte skadas vid gravning, framforallt om
de ar tjockare dn 5 centimeter. Ett sitt att undvika att skada rétterna ar att grava
runt dem. Rotter som maste kapas, ska beskiaras med beskarningssag eller
sekator.

e Schaktens sidor bdr vattnas och tdckas under det att arbetet pagar och schakten
bor fyllas igen si snart som mdjligt.

Stora delar av allén och stenmuren planliggs som allmin plats (GATA, GANG, CYKEL
och PARK). Allén skyddas med bestammelser om att tridet endast far fillas om det ar
sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk (trad,), marklov kravs for tradfallning (a.).

Gatuplantering

Gatuvegetation

I enlighet med Detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen forses gatorna
inom Norra staden med alléplantering, se SEKTION C-C. Langs Eldsundsvigen (GATA)
foreslas att ek (Quercus robur) planteras. Eken som gatutrad tydliggér kommunens
samhorighet med det sormlédndska landskapet. Ett alternativ till ek ar histkastanj
(Aesculus hippocastanum).

Parker och friytor

I Fordjupad 6versiktsplan Strdangnds stad — Harad fran 2010 och
Detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen har Kommunfullmaktige gjort
stillningstagandet att den gamla stadens tradition med bebyggelse utmed Malarens
striander bor gélla som riktlinje f6r programomradet for Norra staden. Stillningstagandet
innebar att strandomrédet i samband med exploateringen av Eldsundsviken och de norra
ovningsfilten ska tillgingliggoras for allmanheten. Tillgangligheten till Milaren har en
central betydelse for planeringen av programomradet. Strandomrédet (PARK)
tillgingliggors genom att ett sammanhingande strak av ging- och cykelvigar (GANG
CYKEL) anliggs fran Strangnis stad, via omradena Sidoparken och Milostaben till
Kasgaringen norr om viken. Strandomradet planlaggs som park (PARK) och ska
utformas med en naturliknande karaktir i likhet med strandomréddena inom omradena
Milostaben och Sidoparken. Parkomradet ska skotas si att den biologiska mangfalden

gynnas.

Inom parkomrédet ska grasmatta i storst mojliga man anlaggas.

Enligt Gronplan A som antogs 2009 bor bostadsbebyggelse inte ligga mer dn 300 meter
fran ndrmsta groning och 1000 meter fran narmsta grannskapspark. En groning beskrivs
som en liten offentlig gronyta med en storlek mellan 0,1 och 1 hektar som kan ha
varierande innehall och utformning. Oftast utgor groningar betydelsefulla métesplatser
for de boende i naromradet, med strukturerande och orienterande funktion i stadsmiljon.
Grannskapsparker beskrivs som sma parker med en storlek mellan 1 och 5 hektar som
ligger nira bostaden och som fyller en betydelsefull social funktion.
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Den foreslagna bebyggelsen klarar mélet om groning och grannskapspark. Narmsta
groning ligger nordost om gamla Kasernomréadet, mot Milaren. Parken lings med
Mailaren kan definieras som en grannskapspark d& parken omfattar en yta som ar storre
an 1 hektar.

Naturvéarden
Se Natur och gronomraden pa sidan 19.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn inom planomradet bedoms tillgodoses genom att av de gemensamma
innegardarna bor beldggas med vegetation och att dagvattenhanteringen foreslas
utformas som en 6ppen dagvattenlosning med regnbaddar. Gronytefaktorn ar en metod
for att berdkna miangden gronska inom kvartersmarken med hinsyn till dess storlek och
bebyggelse. Aven vattenytor (sjoar, dar, bickar m.m.), jordmanens djup och
infiltrationsformaga inkluderas.

Stora delar av befintlig allé och stenmuren inom planomradet bevaras. Allén kompletteras
med ny gatuplantering.

Gator och vagar

I enlighet med resonemanget kring gatumiljoernas utformning i detaljplaneprogrammet
for Norra staden. Forsta etappen ska utformningen av gatorna i den nya stadsdelen
uppmuntra till samspel mellan olika sorters trafikanter. Gang- och cykelvagar ska i sa stor
utstrackning som mojligt integreras med annan trafik. Gatumiljéerna ska utformas s att
det dr enkelt och naturligt for trafikanterna att halla reglerade korhastigheter. Gatorna
ska utformas med dubbelriktade gang- och cykelvégar.

Eldsundsvdgen och Eldsundsstrdket

Inom planomréadet planldaggs Eldsundsviagen som huvudgata (GATA) som en férlangning
av huvudgatan i detaljplanen S-P14/3 Eldsund 6:6, 6:16, del av, Campusomrdadet.
Eldsundsvigen ar en del av huvudstraket genom framtida Norra staden. Vigomradet for
Eldsundsvigen (huvudgata) ar 21 meter brett och ska rymma tva korfalt, dubbelsidig
kantstensparkering, en dubbelsidig allé (se stycket om Gatuplantering under rubriken
Natur och gronomraden) och en dubbelsidig gang- och cykelvig. Pa den norra sidan av
Eldsundsvigen finns ett 1 meter brett gatuliv som ingar inom de 4,75m som pekas ut i
sektionen. Gang- och cykelvigen lings med huvudgatan ska vara 3, 75 meter bred pa
vardera sidan av korfalten (se Sektion C-C). Inom vigomradet for Eldsundsvigen finns
det utrymme for att i framtiden anlagga eventuell héllplats for kollektivtrafik.

Berord strackning av Eldsundsstraket ar planlagd som lokalgata i detaljplanen S-P14/3
Eldsund 6:6, 6:16, del av, Campusomrddet. Eldsundsstraket utgor lokalgata i omrédet.
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Eldsundsvidgen SEKTION C-C.

Passage 6ver Eldsundsvdgen
Enligt trafikutredning Eldsundsviken E3 soder Trafikprognos och utformning passage
P-hus, av Norconsult AB (2021-11-15), forvantas trafikmingden vid passagen mellan
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parkeringshuset och nya bostéader forvantas bli cirka 3 750 fordon per dygn. Under
maxtimman forvintas cirka 11% av dygnstrafiken passera snittet vilket innebér cirka 450
fordon per timme forbi den framtida passagen vid parkeringshuset. Antalet fotgingare
och cyklister som har behov av att passera i denna punkt ar starkt knutet till det framtida
parkeringshuset. Antalet bilresor som alstras frén varje parkeringshus har beraknats vara
cirka 700 per dygn. Aven personer som inte ska till eller frin parkeringshuset kan
anvanda passagen. Darmed forvintas antal fotgingarpassager 6ver viagen vara cirka 800
per dygn.

Huvudgatan som gar forbi parkeringshuset kan karaktiriseras som ett integrerat
transportrum dér oskyddade trafikanter fardas men har sméa ansprak pa att korsa gatan
utmed stora delar. Dock ar anspréket att korsa gatan vid parkeringshuset stort. Enligt
lamplighetsmatrisen i trafikutredningen ar det darfor mest lampligt med en
hastighetssidkrad gdngpassage, hastighetssiakrat 6vergdngsstille eller, i framtiden, en
hastighetssiakrad signalreglerad gangpassage.

Trafiksignal kan eventuellt bli aktuellt i framtiden vid fullt utbyggt planprogram norra
staden med 6kade trafikfloden som kan innebéra férsamrad framkomlighet for
motorfordonstrafiken.

Gatuliv

Bostadshusen lings med Eldsundsvagen och Eldsundsstréket ska placeras i gatuliv (p;, p2,
ps och p,). Vissa avvikelser inom byggratt 4 i kvarter 1 tillats for att mojliggora
suterrangvaning och genomgaende entréer (p.). Se illustrationsplan i planbeskrivningen
och tillhérande gestaltningsbilaga.

Gatulivet dr 1 meter brett och utgor en del av vigomradet (GATA), och 1,5 meter brett
inom GANG for att rymma konstruktioner under mark, skapa vingelutrymme samt plats
for cykelparkering osv. mot gatorna. Lings med Eldssundsstréket planldggs gatulivet som
gingbana (GANG) och ska fungera som bade gatuliv och trottoar.

Gatulivet ska gestaltas som trottoar for att skydda trafikanter pa gang- och cykelvigen
fran t.ex. dorruppslag.

Tillfartsvdg

Den avstdngda lokalgatan i planomradets norra del kortas av och byggs om till en
tillfartsvag som forbinder kvarter 1, kvarter 2 och kvarter 3 med Eldsundsstréket.
Tillfartsvigen avslutas med en viandplats (se strukturplan i planbeskrivningen och
tillhorande gestaltningsbilaga) i anknytning till trddallén och den nya gang- och
cykelviigen (GANG CYKEL). Vindplatsen har till syfte att underlitta vid in- och
utflyttning fran bostaderna i omradet samt vid sophamtning av hushallsavfall. Resterande
delar av den befintliga lokalgatan byggs om till en gang- och cykelvig inom parken
(PARK). Gang- och cykelviigen planliggs som ging- och cykelvig (GANG CYKEL).
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Tillfartsvdgen regleras som omrade med markreservat for gemensamhetsanldggning for
vég (g, - markreservat for gemensamhetsanlaggning for viag). Omradet avsatt for vig
regleras dven med prickmark — marken far inte férses med byggnad. Tillfartsvdgen ar
cirka 6 meter bred for att sdkerstélla framkomligheten for bland annat sopbilar och
raddningstjanst samt sidkerstilla tillgdngligheten till bryggorna.

Gang och cykelvagar

En ging- och cykelvig (GANG CYKEL) anliiggs genom “triangeln” lings med stenmuren
och allén. Gang- och cykelvigen stracker sig mellan Eldsundsvigen, strandomradet
(PARK) och upp till Eldsundsstraket. Ging- och cykelvigen ar 3 meter bred och ska
beldggas med genomslappligt material.

Lings med Milaren inom strandomréadet anliggs en ging- och cykelvig (GANG CYKEL)
som ansluter till promenadstraket norr om gamla kasernomrédet. Gang- och cykelviagen
ar 2,5 meter bred. Gang- och cykelvigen ar en del av ett 1angre promenadstrak fran
Strangnis stad och s& sméningom ut till Kasgardangen norr om viken. Se Parker och

friytor.

Gestaltning av gata och allmdn plats

Inom omradet foreslas gator och gangvagar gestaltas och fa en beldggning av gatsten som
dterkommande material. Gatsten finns inom det gamla regementsomrédet och ar
framforallt ett vanligt forkommande material inom det nirliggande gamla
Kasernomradet. Gatsten plockas upp i de nya gatumiljoerna och gangvigarna. Ibland som
inslag tillsammans med asfalt eller betongsten och ibland som dominerande material,
exempelvis da gatorna 6vergér i ett enhetligt golv kring platser och torg.

Undantag géller for Eldsundsvagen. For Eldsundsvigen géller att gatan inte far byggas
om for att sikerstilla tradens Gverlevnad.

Kollektivtrafik

I enlighet med stéllningstagande om Forflyttningar (kollektivtrafik) i
detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen skapas valfrihet for alternativa
kollektivtrafiklosningar inom planomradet. Huvudgatorna och lokalgatorna i stadsdelen
Eldsundviken och sd smaningom Norra staden har en vigsektion pad minst 21 meter for
att mojliggora for kollektivirafik. Se sektion C-C.

Gaturummen ska utformas pé ett sddant satt att det skapar utrymme for allmanna
platser, till exempel mindre torg, parker och "pocket parks”. Gaturummet ska ha en
vagsektion pa minst 21 meter for att mojliggdra utrymmen for trafikslagsbyten, till
exempel mellan cykel och buss.

I dagsldget har Eldsundsviken ett for litet befolkningsunderlag for en fungerande
kollektivtrafiklosning. Nar Eldsundsviken exploateras med bostdder och
befolkningsunderlaget 6kar kommer det dven finnas underlag for en utbyggd

kollektivtrafiklosning.
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Parkering

Strangnis kommuns parkeringsnorm géller och ska tillaimpas vid berdkning av antalet
parkeringsplatser som kravs for omradet. Parkeringsbehovet for bostader ar 12
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter boarea (BOA). Alla boende- och
besoksparkeringar ska 16sas inom kvartersmark.

Inom stadsdelen Norra staden ska parkeringsplatser lings med gatorna och pa
innegardarna undvikas till forman for gronytor. Gronomraden ska prioriteras framfor
parkeringsplatser i markniva. Parkeringsplatser ska samordnas d& de ar gemensamma for
flera kvarter inom planomradet.

Vister om kvarter 3 inom kvartersmark for bostdder (B) ska en parkeringsplats i
marknivd med carport/garage anldggas. Carporten/garagen och befintligt kallforrad har
en total byggnadsarea om 450 kvadratmeter (e;;) och en byggnadshéjd pé 4,0 meter.
Parkeringsplatsen ska kunna samnyttjas av boende inom planomradet. Parkeringsplatsen
planldggs som omrédde med markreservat for gemensamhetsanldggning for parkering och
garage/carport (g. - Markreservat for gemensamhetsanldaggning for parkering och
miljohus) och korsmark — endast komplementbyggnad far placeras.

Parkeringshus (P.E)

Inom kvartersmarken med markanviandningen P,E — Parkeringshus. Tekniska
anlaggningar, mojliggors det for ett parkeringshus. Parkeringshuset ska rymma bade
eventuella befintliga och tillkommande parkeringsplatser. Parkeringshuset ska kunna
samnyttjas av boende inom planforslaget for Etapp 3 soder och den kommande
detaljplanen for Etapp 4 (Vikingaberget). Under kapitlet *Gestaltning och utformning av
ny bebyggelse” beskrivs och redovisas exempel av parkeringshusets gestaltning.

Cykelparkering

I enlighet med resonemanget om Forflyttningar i detaljplaneprogrammet for Norra
staden. Forsta etappen ska ett hallbart resande premieras. Det ska vara enkelt att resa
med kollektivtrafik, ga eller cykla. Inom planomradet ska det mojliggoras for
cykelparkering i direkt narhet av byggnadernas entréer for att underlitta valet av cykel
som transportmedel. Cykelparkeringen bor utformas sa att det uppmuntrar till ett mer
héallbart resande.

Vattenomrade
Strangnis kommun har inte for avsikt att anordna en kommunal badplats inom
parkmarken. Badning vid nirliggande bryggor bor inte ske.

Oversvamningsrisk
Se Oversvimningsrisk under VATTENOMRADE.
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Strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmidnhetens tillging till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Enligt 5 kap. 7a § plan-
och bygglagen (2010:900) kan kommunen upphéva det generella strandskyddet om det
finns sirskilda skl och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med
detaljplanen vager tyngre dn strandskyddets syften.

For att mojliggora foreslagen utveckling av omridet upphivs strandskyddet for delar av
omrédet.

I Fordjupad 6versiktsplan Strdangnds stad — Harad fran 2010, har kommunen gjort
stiallningstagandet att den gamla stadens tradition med bebyggelse utmed Malarens
strander bor gélla som riktlinje for programomradet i detaljplaneprogrammet Norra
Staden. Forsta etappen. Stillningstagandet innebar att strandskyddet behover upphévas i
kommande detaljplaner. I Fordjupad oversiktsplan Strdngnds stad-Hdrad gor
kommunen &ven stillningstagandet att ett sammanhéngande allméint strandstridk med
ging- och cykelvag ska finnas fran det befintliga striaket vid Sidoparken ldngs hela
omradets strandlinje mot Mélaren. Detta under forutséattning att straket langs stranden
utformas s att det inte kdnns privatiserat med bibehallen gang- och cykelvagsfunktion.
Aven inom de obebyggda partierna p& Kasgarns 6stra sida bor stadens tradition med
bebyggelse langs vattnet f6ljas.

Inspirationsskiss-majlig utformningav
stadsdelen med olika stadstyper

Inspirationsskiss detaljplaneprogrammet Norra staden. Inom Eldsundsviken kommer en stor del av
befintlig natur att sparas lings med Mdlarens strand. Aktuellt planomrade syns i bilden direkt sydvdst om

Eldsundsviken och norddst om Kasernomrddet i programomrddets sodra del.
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Strandskyddet upphévs for kvartersmark och allméin platsmark. For att mojliggora
foreslagen markanvandning och bebyggelse upphévs strandskyddet inom kvartersmark
for bostéader (B), parkeringshus (P,E) samt allmén platsmark huvudgata, gdng- och
cykelvig och gangvig (GATA, GANG och CYKEL). Strandskyddet upphivs inte for allmin
platsmark park (PARK).

Angdende planforslagets konsekvenser for den allemansrittsliga tillgingligheten samt
livsvillkoren f6r djur- och véxtlivet bedomer Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden att
tillgdngligheten till strandomradet i viss m&n kommer att paverkas, men att de atgirder
som mojliggors genom upphivande av strandskyddet inte vasentligt anses forsamrar
livsvillkoren for djur- och vaxtlivet inom de omréden dar strandskyddet upphévs.

I arbetet med detaljplaneprogrammet Norra Staden. Forsta etappen och planforslaget
har tre naturvirdes- och tradinventeringar genomforts. Naturvardesinventeringarna visar
att det inom planomréadet finns tvd omraden som bedéms ha naturviarden 6ver
naturvirdesklass tre. Strandomrddet (objekt 9) ar klassat som naturvdrdesklass fyra —
visst naturvdrde. Allén och stenmuren (objekt 10) ar klassade som naturvdrdesklass tre
— patagligt naturvdrde. Bade strandomradet och allén/stenmuren sikerstalls i
planforslaget. Avsaknaden av hogre naturviarden férutom allén och strandomréadet
bedoms bero pa att omradet fram till juni 2006 inhyste P10, S6rmlands regemente och
ovningsomraden. I dagslaget ar en stor del av planomrédet iordningsstillt som
parkeringsplats.

Strandomrédet planldggs som parkmark (PARK) och allén samt stenmuren planldggs som
kvartersmark (B) och huvudgata (GATA) med bestimmelser om att triden endast far
fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (n./trad,), marklov kravs for
tradfallning (a.), marken far inte hardgoras (b.) och prickmark (marken far inte forses
med byggnad). For att sdkerstalla allmanhetens fortsatta tillgang till strandomrédet
anliggs en tre meter bred gang- och cykelvag (CYKEL) som stréacker sig mellan
Eldsundsvigen, parkomradet langs med Malaren och upp till Eldsundstraket. Inom
parkomréadet (PARK) anlidggs en ging- och cykelvag (CYKEL) langs vattnet. Ging- och
cykelvigen genom omradet, utgor tillsammans med géng- och cykelviagen langs Milaren,
en fri passage for allménheten i enlighet med 7 kap. 18f § miljobalken. Strandskyddet
upphavs for ging- och cykelvigen (CYKEL) som ar avsatt for den fria passagen (a,) for att
oka allménhetens mojlighet till vistelse inom allmén plats.

Planomrédet ar inte planlagt sedan tidigare men har fram till juni 2006 4gts och
forvaltats av Forsvarsmakten och omfattats av riksintresset for totalférsvaret enligt 3 kap.
9 § miljobalken. Planomrédet omfattas inte lingre av riksintresset for totalforsvaret.

For att underlitta orienteringen kommer omraden med upphévt strandskydd presenteras
omradesvis. Nedan redovisas vilka omraden for vilket strandskyddet foreslas upphavas
samt vilket eller vilka sirskilda skil enligt 7 kap. 18c¢ § miljobalken som &beropas.
Omrédena har i plankartan beteckning a, — upphéavt strandskydd.
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Karta som visar inom vilka omrdden som strandskyddet upphdvs. Kdilla: Strdngnds kommun

1. Bostader, B.
Kvartersmarken med markanvindningen bostadsdndamal (B) dr ianspréktaget (7
kap. 18c § punkt 1 miljobalken) sedan tidigare och bedoms ha en reducerad
betydelse for djur- och véxtlivet dé det inom omrédet finns tva iordningstallda
parkeringsplatser samt att omréadet tidigare varit bebyggt. Parkeringsplatserna
har formodligen tidigare anvéants som personalparkering eller parkering for
“garnisonstaxin” tillhérande P10 S6rmlands regemente. I daganviands
parkeringsplatsen narmast Malaren av batklubben som har sina batar fortojda
vid bryggorna vid planomradets norra del. Vattenomradet och markomradet har
varit ianspraktaget sedan senast 1920-talet. Vattenomradet och bryggorna
omfattas inte av planforslaget.

Nir omréadet utgjorde en del av P10 Sérmlands regemente var berérd del av
fastigheten Eldsund 6:16 bebyggd med bland annat ett soldattorp (byggnad 77)
med tillhérande uthusbyggnader och byggnader for lektionssalar. Soldattorpet
flyttades till Arsenalen 2005. Ovriga byggnader revs 2017. Lektionssalen 1ag pa
den plats (kvarter 2) som tillsynes ar ianspraktaget genom avsaknaden av
vegetation som buskar och trdd. Planomradet dr bebyggt med en
transformatorstation (byggd 2018/2019) och ett kallférrad. Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden &beropar darfor 7 kap. 18c § 1 miljobalken for att
upphéva strandskyddet inom kvartersmark avsatt for bostadsdndamal da
omradet bedoms vara ianspraktaget sedan tidigare.

Omradet inom “triangeln” mellan Eldsundsviagen och Eldsundsstraket ligger aven
avgriansat fran Malaren av en sedan tidigare avstangd lokalgata. Lokalgatan kan
vara en tidigare strackning av Eldsundsstréket. Lokalgatan byggs delvis om till en
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tillfartsvag (g, - markreservat for gemensamhetsanldggning for vag, och
prickmark — marken far inte férses med byggnad) till kvarter 1, 2 och 3 samt en
gang- och cykelviag (CYKEL) genom parkomradet for att 6ka tillgdngligheten till
stranden. Gang- och cykelviagen anliaggs pa den befintliga vigbanken for att
minimera péverkan pa djur- och vixtlivet samt markforhéllandena. Milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden &beropar darfor dven 7 kap. 18c § 2 miljobalken for
att upphéava strandskyddet da omradet ar avskilt fran strandlinjen genom en vag.

Flygfoto dver omrddet. Pa fotot syns Eldsundsvdgen i sydvdst, Eldsundsstrdket i dster och
nordost, den tidigare avstingda lokalgatan i norr, de tvé parkeringsplatserna och ytan som
tidigare varit bebyggd med bl.a. lektionssalar. Kdll d (

Transformatorstation och kallforrad inom planomradet Kdlla: Strdngnds kommun.

2. Parkeringshus och teknisk anliggning, P.E
Kvartersmarken med markanviandningen parkeringshus och teknisk anldggning
(P.E) ligger avgransat fran Malaren av Eldsundsvégen, “triangeln” med tva
iordningsstillda parkeringsplatser och den avstingda lokalgatan.
Parkeringshuset bedoms ligga vil avskilt fran strandomrédet. Miljo- och
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samhaéllsbyggnadsndmnden dberopar darfor 7 kap. 18 ¢ § 2 miljébalken for att
upphiva strandskyddet d4 kvartersmarken for parkeringshuset ar val avskilt fran
strandlinjen genom Eldsundsvagen och lokalgatan langs Milaren. Allménhetens
tillgang till strandomrédet bedoms inte paverkas negativt av att ett parkeringshus
byggs oster om Eldsundsvagen dé parkeringshuset ligger vl avskilt frén Mélaren.
Planomradet ligger mer dn 100 meter fran den kulverterade strackningen av
Eldsundséan.

3. Huvudgata GATA
Allman plats med markanvindningen huvudgata (GATA) ar en befintlig gata och
marken dir gatan ligger bedoms vara ianspraktaget (7 kap. 18c § 1 miljobalken)
sedan tidigare och bedoms ha en reducerad betydelse for djur- och vixtlivet.
Eldsundsvégen &r en befintlig gata och ingen ny strackning av gatan foreslas.
Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden &beropar darfor 7 kap. 18¢ § 1 miljobalken
for att upphiva strandskyddet d& marken for gatan redan ar ianspraktagen och
gatan ar befintlig.

4. Tillfartsvig och vindplats, B
Kvartersmark med markanvindningen bostidder (B) som ar avsatt for tillfartsvag
ar ianspraktaget (7 kap. 18c § 1 miljobalken) sedan tidigare och bedéms ha en
reducerad betydelse for djur- och vixtlivet. Den sedan tidigare avstingda
lokalgatan langs Malaren byggs delvis om till en tillfartsvag till kvarter 1, 2 och 3.
Resterande striackning av lokalgatan byggs om till en géng- och cykelvig som ska
anliggas pa den befintliga vigbanken. Omradet dar tillfartsvigen ligger ar
ianspréaktaget sedan tidigare. En ombyggnation av den befintliga vigen bed6ms
inte paverka vixt- och djurlivet da vigbanken ar befintlig. Paverkan pa vaxt- och
djurlivet skedde nir vigen anlades. Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
aberopar 7 kap. 18 ¢ § 1 miljébalken for att upphiva strandskyddet. Omradet dar
tillfartsvdagen och gang- och cykelvigen kommer att ligga ar ianspréktaget sedan
tidigare.

5. Gang- och cykelvig och gingviig, CYKEL GANG
Allmén plats med markanvindningen giang- och cykelvag (CYKEL) langs Malaren
och gingvigen (GANG) lings Eldsundsstriket utgor en fri passage for
allméanheten i enlighet med 7 kap. 18f § miljobalken. For att 6ka allmanhetens
mojlighet till vistelse i parkomradet och moéjlighet att rora sig langs med
Eldsundstraket &beropar Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden 7 kap. 18 ¢ § 1
och 5 miljobalken for att upphava strandskyddet for gdng- och cykelvigen
(CYKEL) lings Milaren och gangvigen (GANG) lings med Eldsundsstraket.
Omradet dar gdng- och cykelviagen lings Malaren ligger bedoms vara
ianspraktaget sedan tidigare d& den bland annat ersitter den befintliga
lokalgatan. Gang- och cykelviagen (CYKEL) langs allén och stenmuren bedoms
utgora en fri passage i likhet med géng- och cykelvigen langs Malaren. Gang- och
cykelvigarna har till syfte att sikerstilla allmanhetens tillgéng till strandomrédet
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i enlighet med kommunens stéllningstagande i detaljplaneprogrammet for
Norra staden. Forsta etappen.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden bedomer att strandskyddets ena syfte om att
langsiktigt trygga allmanhetens tillging till strandomrédet tillgodoses genom att
strandomradet planldggs som PARK.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Se Geotekniska forhdallanden pa sidan 24.

Fororenad mark
Se Fororenad mark pa sidan 28.

Manniskors hdlsa och sakerhet

Buller
Se under rubriken Buller pé sidan 31.

Tillganglighet

Kravet pa tillgianglighet for personer med funktionsnedséttning ska tillgodoses.

Tillganglighet for raddningstjanst och renhadllning

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator m.m. utformas sa att utrustning och slang inte
behover baras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon,
skall bland annat f6ljande efterlevas, avstindet mellan uppstillningsplats och husviaggen
far inte 6verstiga 9 meter. Vagen fram till husvagg ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. P4 rakstrackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 meter.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
SEVAB Striangnis Energi AB ar huvudman for allmidnna VA - ledningsnétet. Den
planerade exploateringen ska anslutas till det allménna VA - ledningsnitet.

Samtliga bostdder ska anslutas till det kommunala ledningsnitet for vatten och avlopp.
Norconsult AB har tagit fram en utredning, Eldsundsviken Spillvattensystem Etapp 3
(2022-04-27), om kapaciteten i den befintliga pumpstationen kapaciteten i den befintlig
pumpstation ar tillracklig for utbyggnaden inom etapp 3 sdder. Den befintliga
pumpstationen inom omradet innefattar tva pumpar.

Kapaciteten i den befintliga tryckledningen bed6ms vara ca 50 1/s. Spillvatten avleds till
pumpstationen via sjélvfallsledningar. Kapaciteten i ledningarna har berdknats
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overgripande med hjélp av Colebrookdiagram. Sjalvfallsledningarna ar av plast och har en
diameter pa 250 mm, ledningens skrovlighet har antagits vara 0,2 mm. Lutningen i
ledningen har beraknats 6vergripande for tva olika strackor inom omradet, strackorna ar
markerade i figur 4. Ledningarnas kapacitet har berdknats for stricka 1 till ca 83 1/s och
for striacka 2 till ca 1151/s. Norr om stricka 1 ar spillvattenledningen trycksatt.

Samtliga bostader inom planomrédet foreslas anslutas med sjalvfall till
spillvattensystemet. En ny spillvattenledning foreslds anlaggas ldngs g/c vigen fran
korsningen med Eldsundsvégen till bostidderna i den norddstra delen langs
Eldundsstraket.

For att mojliggora ett sjalvfallsystem for hela planomréadet foreslas den befintliga
pumpstationen att flyttas ca 50 m visterut/utanfér planomradet samt sinkas med ca 1-1,5
m. Beroende pa drift-och kostnadsaspekter kan eventuellt den gamla pumpstationen ligga
kvar och en ny byggas 50 m Oster om den befintliga pumpstationen.

Varje fastighet ska ha en egen forbindelsepunkt till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Stringnas kommuns dagvattenpolicy och ska i
mojligaste man omhéndertas och fordrojas lokalt inom den egna fastigheten. Hansyn ska
tas till skyfallshantering och hoga floden. Dagvattenpolicyn ar inriktad mot en 1dngsiktig
héllbarhetsprincip som hanterar dagvattnet ur milj6- och fororeningssynpunkt.
Dagvattnet ska ses som en positiv resurs och ska hanteras pa ett héllbart sétt med 6ppna
16sningar. Den naturliga vattenbalansen ska bevaras och killan fér dagvattenfororeningar
ska atgardas.

En 6vergripande dagvattenplan for Norra staden, genomfordes av SWECO (2011-06-20)
som underlag till detaljplaneprogrammet Norra Staden. Férsta etappen.
Dagvattenplanen visar att storsta delen av dagvattenhanteringen inom Norra staden ska
ske via dagvattendammar.

En dagvattenutredning Dagvattenutredning Eldsundsviken etapp 3 séder har
genomforts av Norconsult (2021-10-29) som underlag till planférslaget. Syftet med
utredningen var att foresla en hallbar dagvattenhantering for ett nytt bostadsomrade med
avseende pa dagvattenfloden samt dagvattenfororeningar.

I dagslaget bestar omrédet till majoriteten av grias- samt grusytor. Dagvatten fran stora
delar av omradet infiltreras ner i marken samt tas upp av vaxtligheter. Omradet sluttar
ner mot Mélaren och en del av dagvattnet bedoms ytavrinna direkt till recipienten.
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Dagvatten fran vagarna avrinner till ett dike samt till gronytor.

Utan dagvattenfordrojning och reningsatgirder leder exploateringen av planomradet till
okade dagvattenfloden samt 6kade fororeningsbelastning i dagvattnet. Dagvatten inom
kvartersmark foreslas darfor renas och fordréjas i regnbaddar innan det avleds till
befintliga dagvattenledningar och vidare till recipienten. Den totala erforderliga
fordréjningsvolymen for kvartersmarken har berdknats till 119 m3 for ett 10-arsregn.
Dagvatten fran bilvagar, gdng- och cykelvigar inom allmén platsmark foreslés renas i
makadamfyllda svackdiken samt skelettjordar. Med den foreslagna reningen beridknas
mangder och koncentrationer minska eller vara oférandrade for samtliga fororeningar
med undantag for mangden fosfor och kvive som berdknas 6ka marginellt.
Exploateringen bedoms darfor inte paverka recipientens mdjlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt utan kan eventuellt ha en positiv effekt pa
recipientens status.

Tabell 13. Beraknade framtida och befintliga féroreningsmangder

- Framtida Framtida
Befintliga " . = " : -
. . s fororeningsméangder utan | féroreningsmangder med
Amne fororeningsmangder . -

kg/ar] rening rening

[kglar] [kgl/ar]
P 0,52 1.4 0,79
N 8,3 13 8.4
Pb 0,02 0,03 0,01
Cu 0,07 0,11 0,06
Zn 0,13 0,22 0,07
Cd 0,00 0,00 0,00
Cr 0,02 0,03 0,02
Ni 0,01 0,03 0,01

Hg 0,00 <0,00 <0,00
SS 210 280 120
Olja 1,7 2,0 0,71

Fororeningsbelastning i dagvatten pd arsbasis fran utredningsomradet for befintlig och planerad

markanvdndning, samt fororeningsbelastning efter foreslagen rening. Kdlla: Norconsult 2021-10-29

Vid skyfall uppkommer idag ett storre rinnstrak uppstréms planomrédet och med
avrinning genom planomradets framtida kvartersmark. For att undvika skador pa
byggnader inom kvartersmarken foreslas rinnstraket att i framtiden avrinna langs
Eldsundsvigen genom att denna férses med kantsten. Likt i dagsldget kommer

rinnstréket vid skyfall slutligen mynna ut i Eldsundsviken.

Flodesberidkningar har utforts enligt rekommendationer i Svenskt Vattens publikation
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Placering och hojdsdttning av bebyggelsen

For att undvika skador pa bebyggelsen vid kraftiga skyfall och regnovéder ska
bostadshusen utformas med en siker h6jdsattning. Omraden bor hojdséttas och utformas
pa ett sddant sitt att markéversvamning vid ett 100-4rs regn inte skadar byggnader.
Gator och fastigheter ska i mgjligaste man harmonisera med varandra. Kvartersmark bor
generellt hojdséttas till en niva hogre dn anslutande gatumark for att en tillfredsstéllande
avledning av yt- och dranvatten samt spillvatten ska kunna erhéllas. Inom planomradet
ska den befintliga topografin i storsta mdjliga man bevaras. Kvartersmarken kommer
darfor inte kunna ligga pa en hogre niva dn Eldsundsvigen. For att motverka att
instangda omraden skapas ar det darfor viktigt att kvartersmarken hojdsatts till en hogre
niva &n tillfartsvigen och parkmarken som ar beldgen langs med Mailaren.
Kvartersmarken har hojdsatts i plankartan med bestaimmelsen +0.0 - Markens hdjd 6ver
angivet nollplan for att motverka att instingda omréden skapas.

Hojdsattningen av bebyggelsen ska folja rekommendationerna i Svenskt Vattens
publikation P105 Hallbar dag- och drinvattenhantering. Lagsta golvniva foreslas inte
understiga 0,5 meter 6ver marknivan vid férbindelsepunkt for dagvatten.

Fordréjning av dagvatten
Inom planomréadet ska dagvattenhanteringen ske genom en 6ppen dagvattenlosning
bestaende av regnbaddar, makadamdiken, svackdiken och Gversilningsytor.

I plankartan regleras inte vilken typ av dagvattenanlaggning som ska anvindas utan detta
ska bestimmas och redovisas i samband med bygglovsskedet. Daremot regleras vilka ytor
som ska vara tillgdngliga for dagvattenhantering (n,).

Generellt for omradet ar att de 6ppna parkeringsytorna bor anlédggas med genomslapplig
beldggning for rening och fordrdjning av dagvatten. Exempel pa genomslapplig
beldggning som kan anviandas vid anldggande av parkeringsytor ar grus,
héllstensbeldggning, belaggningar med genomsléappliga fogar samt genomsléapplig asfalt.

Nedan redovisas hur dagvattenhanteringen foreslas ske inom omradet.

Kvartersmark - Regnbdddar och oversilningsytor

Inom kvarter 1, 2 och 3 och ytorna runt parkeringshuset foreslas dagvattnet avrinna till
regnbaddar och 6versilningsytorna. Dagvatten fran gardsytorna inom samtliga kvarter
samt tillfartsvigen foreslés rinna till regnbaddarna. De gemensamma innegardarna bor
utformas som grona gardar med regnbaddar. Dagvatten fran taken ska ledas till
regnbaddarna och gronytor/oversilningsytor for infiltration. Vid kraftigare regn bor
dagvattnet i huvudsak ledas till regnbaddarna f6r rening och infiltration.
Oversilningsytorna bor dirfor ligga i direkt nirhet till regnbiddarna. Oversilningsytor
konstrueras som en litt sluttande grasyta dit dagvatten fran viagar och andra héarda ytor
leds. Dagvattnet renas nir det sprids 6ver grasytan och filtreras ner i jorden. En
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valutformad 6versilningsyta kan rena partikelbundna féroreningar, som sedimenteras
och fastnar pé grasytan.

Oversilningsytor behéver underhallas med grisklippning och renhallning.
Genomslappligheten kan efter hand minska sa att ytan behover luckras upp eller bytas ut.

Regnbdddar

Regnbiddar ar utformade pé sé sitt att de bade fordrojer och renar dagvatten samtidigt
som det tillfor estetik till omradet. Regnbaddar byggs upp si att dagvattnet kan
magasineras under en kort tid i samband med kraftiga regn. Vaxterna som planteras i en
vaxtbadd bor anpassas till omradets forutsiattningar och vegetationen kan besta av till
exempel gras, buskar, trid och orter. Vaxtbaddar kan bidra med gronska och biologisk
méngfald.

Dagvattnet avleds till regnbadden genom ytavrinning eller via rannstensbrunnar med
sandfing direkt anslutna till regnbadden. Rening uppstar da dagvattnet passerar det
filtrerande materialet och absorberas. For att kunna omhénderta och rena en betydande
del av dagvattnet bor regnbdddarna motsvara 1-3 % av avrinningsomradets hardgjorda

yta.

I de fall de naturligt forekommande jordlagren har en begrinsad infiltrationskapacitet ska
en ledning kopplas fran regnbadden till befintligt dagvattensystem. Ledningen bor ha en
liten dimension for att fordroja dagvattnet men den ska sikerstilla att vattnet kan
drianeras inom 48 timmar. Det bor dven installeras en briddledning eller brunn for att
undvika 6versvimningar vid kraftigare regn.

Den befintliga dagvattenledningen med beteckningen 300 BTG och 400 BTG inom
kvarter 1 ska liggas om och ledningen kommer att tas bort enligt figuren nedan. De nya

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



@fﬁv STRANGNAS KOMMUN

s

- Sambhaéllsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 83(94)
Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

dagvattenledningarna kommer att anldggas inom allmén plats inom omradet.

Bilden visar den dagvattenledning som ska ldggas om och tas bort.

Marken ska hojdséattas pé ett sddant satt att dagvatten avrinner till regnbaddarna och inte
ut pa allmén plats.

Regnbiddarna foreslés vara nedsankta med 0,25 meter och sedan besta av ett lager med
filtermaterial, ett materialavskiljande lager samt ett draneringslager. Regnbdddens totala
anlaggningsdjup foreslas vara cirka 1,2 meter och den genomsnittliga porositeten i
regnbidddarna berdknas vara 45 %. Foreslagen dimensionering av regnbaddar redovisas i
tabellen nedan. Regnbaddarna ar dimensionerade for att uppna god rening samt kunna
omhénderta den erforderliga fordréjningsvolymen.

Tabell 11. Dimensioner for regnbaddar

Erforderlig Area Fordréjningsvolym
Delomrade | fordréjningsvolym regnbédd regnbadd
[m’] [m?] [m?]
2 23 60 32
3 19 45 27
4 37 81 44
5 49 110 59

Foreslagna dimensioner for regnbdddar. Kdlla Norconsult 2021-10-29

Exakt placering och dimensionering av de enskilda regnbaddarna bestams i
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Allman plats — Makadamdiken, svackdiken och kantsten
Inom allmin plats huvudgata GATA (Eldsundsvigen) foreslas skelettjordar anldggas pé

den sydvastra sidan for att omhinderta dagvatten fran gatan. Dagvattnet foreslas avledas
fran skelettjordarna via draneringsledning till befintliga dagvattenledningar och sedan
vidare till recipienten. Fordrojningsbehovet for omradet ar litet men med hjilp av
skelettjordar kommer dagvattnet renas. Skelettjordar bidrar inte bara till férdr6jning och
rening av dagvatten utan aven till gronska i stadsmiljo vilket har positiva effekter pa

biologiska mangfald

Dnr MSN/2019:583

En skelettjord bestér av ett lager planteringsjord och sedan ett underliggande lager med
makadam. Det finns tva olika typer av skelettjordar, vanliga och luftiga. I de vanliga
vattnas jord ner makadamlagret medan i luftiga bestar ett lager av endast makadam.
Porositet i skelettjordens fyllning skapar en fordréjning och fororeningar fastnar nar
dagvattnet infiltreras, sedimenteras eller tas upp av vaxtlighet.

Skelettjordarnas area ar ca 70 m2 vilket motsvara 5 % av avrinningsomradets reducerade
area, forslag pa dimensioner av skelettjordarna redovisas i tabell 10.

Tabell 10. Forslag pa dimensionering av skelettjord

. Total
Anlaggning '?:2? TOtEE::]ij jup fordréjningsvolym
[m°]
Skelettjord 70 1 22

Pé den Ostra sidan av huvudgatan GATA (Eldsundsvigen) bor kantsten anlédggas for att
motverka att dagvatten rinner frdn vigomradet till narliggande kvartersmark. I
Eldsundsvigens lagsta punkt bor rannstensbrunnar anliggas for att avleda dagvatten till
de befintliga dagvattenledningarna. Dagvattnet fran allméin plats ska omhéndertas pa

allmén plats.

Allman plats, park
Inom parkomradet foreslas dagvattnet infiltreras ner i gronytorna och vid kraftigare regn
avrinna till Malaren. Ett dike ska anldaggas langs med géng- och cykelvagen (CYKEL) for
att omhénderta dagvattnet. Diket bor vara 3,5 meter brett och 0,5 meter djupt (dike;)
samt foreslas utformas som ett svackdike. Ett svackdike ar ett brett vegetationsklatt dike
med svag slantlutning. Svackdiken anvéinds framst for att fordréja och avleda dagvatten
och anlaggs oftast i anslutning till vigar, gator samt gdng- och cykelbanor. Svackdiken
kan forses med strypt utlopp for att vidaregéende floden ska begrinsas. Dikena ar
beklddda med vattentaligt gris eller vatmarksvixter.
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Exempel pa svackdike. Kélla: Norconsult (2021-10-29) Dagvattenutredning Eldsundsviken etapp 3 s6der

Energiforsorjning
Kilen Eldsundsviken AB &ger fjarrvarmeledningarna (sekundart ledningsnit) inom

fastigheten Eldsund 6:16. Fjarrvirmledningar finns i vigomradet for Eldsundsvigen
(GATA).

SEVAB Striangnis Energi AB arbetar med att ta fram en handlingsplan for att
avveckla/flytta befintlig panncentral. Mojligheten att ansluta omrédet till SEVAB
Strangnis Energi ABs fjarrvarmenat ses over.

Fjarrvarmenitet kan komma att behova byggas ut ytterligare och eventuellt 4ven medfora
dimensionsdndringar pa befintlig ledning for att tdcka det effektbehov som den nya
bebyggelsen kriver. Dock behéver man gora en ny bedomning av kapaciteten och
anslutningsmojligheten i befintligt nat ndr SEVAB Strangnids Energi AB erhallit det totala
effektbehovet fran exploator/fastighetsigare for den bebyggelse som planeras i omradet,
detta da varje ny bebyggelse maste utviarderas utifrdn dess unika forutsattningar.

Om solenergi ska anvindas som sekundir virmekélla beh6ver SEVAB Striangnis Energi
AB erhalla uppgifter om detta for att ha med det i berdakningarna.

El

SEVAB Elnit AB har nitkoncession inom omrédet och ESEM (Eskilstuna Strangnis
Energi och Miljo AB) ansvarar for drift och underhall av elnitet. I samband med beviljat
bygglov ska exploatoren tillsammans med en behorig elinstallator skicka in
foranmalningar till SEVAB Nat AB for de elnitsanslutningar som 6nskas.

Elforsorjningen forutsatts ske genom en hogspanningskabel som lampligen placeras i den
befintliga vagen. Befintliga kablar i mark, nitstation ska tas i beaktande vid markarbete
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och byggnation s att dessa inte kommer till skada, eventuella skador och/eller eventuell
flytt av dessa bekostas av exploator/fastighetsigare.

Centralt i planomradet ligger en befintlig transformatorstation som byggdes 2019/2020
av SEVAB Elnét AB. Transformatorstationen ligger inom omradet med
markanvidndningen E — Teknisk anldggning. Omradet ar 10 * 10 meter.

Inom omradet med markanvandningen P,E — Parkeringshus. Tekniska anldggning finns
det utrymme for ytterligare tekniska anlaggningar, exempelvis transformatorstationer.

Avfall

Miljohus bor majligt integreras i bostadshusens fasadliv med egen ingang fran utsidan. I
de fall det inte ar mgjligt av tillgédnglighetsskal att integrera miljohusen i bostadshusens
fasadliv tillats friliggande miljchus.

Eventuella friliggande miljohus bor gestaltas sé att dess utformning anpassas till
intilliggande bostadshus. Fristdende miljohus bor ha vaxtbekladda tak. Inom kvarter 3
(radhus) bor miljohusen avskdrmas med plank eller spaljé.

Strangnas kommuns renhéllningsforeskrifter ska efterféljas. Killsortering av sopor
forutsatts och om majligheter finns kan kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt
omréde for kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte i planforslaget. I samband
med bygglov/bygganmailan diskuteras konkret hur sophanteringen ska ske.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) bor avstandet mellan byggnaders entréer och
utrymmen eller anordning for avfall inte 6verstiga 50 meter for flerbostadshus.

Avstédnd mellan angoringsplats for sophamtningsfordon och miljo- hus/rum far maximalt
vara 10m enligt Avfall Sveriges rad och riktlinjer

Telefoni och bredband

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomréadet. Skanova vill s& 1angt som
mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att majliggora exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Fiber finns utbyggt i Strangnis och en anslutning bedéms vara mojlig. Anslutning av fiber
bekostas av fastighetségare.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms medfora positiva sociala konsekvenser. Planforslaget dr en del av
den kommande stadsdelen Norra staden som redovisas i Detaljplanprogrammet for
Norra staden. Forsta etappen. Omradet ska utvecklas med “staden” och “blandstaden”
som forebild och ska utvecklas med en blandning av arbetsplatser, bostider,
verksamheter och service samt parker och rekreationsomraden. Inom aktuellt planforslag
tillats bostdder i form av flerbostadshus och radhus samt mindre butikslokaler, t.ex.
kiosk.

Planomréadet var fram till 2006 en del av Kungliga S6rmlands regemente, P10 som efter
ett regeringsbeslut 2005 avvecklades. I dagslédget ar planomradet till stor del obebyggd
men bar tydliga spar av Forsvarsmaktens tidigare verksamhet. I och med planforslaget
och den foreslagna bebyggelsen kommer omradet i en storre grad an tidigare bli
tillgdnglig for allménheten. I planforslaget foreslis att omradet utformas med en
varierande bebyggelse med ett vainingsantal mellan 2 till 4 viningsplan. Ambitionen ar att
béde hyresritter och bostadsratter ska byggas inom omrédet vilket kan skapa en
blandning av méinniskor i olika aldrar och med olika ekonomiska forutsittningar.

Géngvanliga strak skapas som ansluter till omgivande stadsstruktur. Det ska vara enkelt
och inbjudande att rora sig runt i omréadet och ut i omgivningen. Inom omréadet och lings
Milaren byggs nya gang- och cykelvigar. Gang- och cykelviagen langs Milaren ar en
forlangning av den befintliga gang- och cykelvagen fran Strangnis stad. Nar Norra staden
ar fardig byggd ska ging- och cykelviagen striacka sig mellan Strangnis stad och
Kasgardngen norr om viken. De boende i omrédet och allménheten kan d& enkelt och
snabbt ta sig till Strangnis stad och resecentrum med cykel. Nya gang- och cykelviagar kan
skapa en genomstromning av ménniskor vilket kan bidra till en 6kad trygghetskéansla och
okad social héllbarhet.

Planforslaget bedoms medfora positiva sociala konsekvenser for de boende i omrédet och
for allmanheten genom att skalan pa bebyggelsen far en mansklig skala dar
vaningsantalet dr anpassat till bebyggelsen inom det gamla Kasernomradet. Inom
omradet foreslas ocksa nya géng- och cykelvagar och gronytor vilket bedoms kunna gynna
folkhélsan och manniskors mdjligheter att rora sig i narheten av sina bostadsmiljoer
samtidigt som det skapar tillfillen for att traffa nya manniskor.

I enlighet med Detaljplaneprogrammet for Norra staden. Forsta etappen har det dven
skapats mojlighet for alternativa kollektivtrafiklosningar och en utbyggnad av den
befintliga kollektivtrafiken inom planomrédet. Detta mojliggors tack vare att bredden pa
viagomradet de planlagda vigomridena ska kunna rymma minst en géng- och cykelvig
och métesplatser. Gaturummen ska utformas sé att de rymmer nya moétesplatser och
utrymmen for trafikslagsbyten, till exempel mellan buss och cykel. Genom att skapa
utrymme for trafikslagsbyten och rekreation kan vi ocksd s& smaningom medverka till att
folkhélsan forbattras.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



@ @

s
3

STRANGNAS KOMMUN

Sambhaéllsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 88(94)
Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn

Som underlag till framtagandet av planforslag och detaljplaner tillampar Miljo- och
samhaéllsbyggnadsndmnden en barnchecklista for att lyfta barnens rattigheter.
Checklistan utgor en helhetsbedémning av hur barn kan komma att péverkas av ett
forslag och avser att resultera i atgdrder som behovs for att beakta barns bésta i
planprocessen.

Sammanfattningsvis bedoms planférslaget ge 6vervigande ingen eller mindre och positiv
paverkan pé barn och ungdomar. I dagslédget ar planomréadet bebyggt med ett kallforrad
och en transformatorstation och grusbelagda ytor for parkering. Inom omradet ligger en
stenmur och en allé. Planomradet avgriansas av Eldsundsvigen i sydvist, Eldsundsstraket
i sydost och Milaren i norr. Planforslaget innebar att Eldsundsviken som fram till &r 2005
agdes av Fortifikationsverket och nyttjades av Forsvarsmakten (P10 Sérmlands
regemente) byggs om till en tatbebyggd stadsdel med en hog exploateringsgrad med
bland annat bostider, centrumverksamheter och service.

En omvandling av Eldsundsviken bedoms ha en positiv inverkan pa barns upplevda
trygghet i omrédet. Inom stadsdelen Norra staden kommer det finnas parker och torg
som uppmuntrar till att stadsdelen upplevs som trygg bade for vuxna och barn och dar
barn kan leka.

Nir stadsdelen Eldsundsviken och senare dven Norra staden ar fairdigbyggd kommer det
vara mojligt att ga och cykla fran Stringnis centrum ut till den nya kommande
Stadscampingen norr om riksvig 55 (befintliga P10-badet).

Naér stadsdelen Norra staden ar fardigbyggd kommer det dven finnas underlag for att
bygga ut kollektivtrafiken vilket kommer 6ka barns mojlighet att resa mellan Strangnis
stad och den nya stadsdelen. Gatorna i den nya stadsdelen kommer i enlighet med
inriktningen i detaljplaneprogrammet vara tillrackligt breda for att mojliggora alternativa
kollektivtrafiklosningar.

Enligt genomford barnchecklista kriavs det ingen barndialog da planforslaget bedoms ha
ingen eller mindre och positiv paverkan pa barn och ungdomar. I dagsldget dr omradet
otillgéngligt for barn och ungdomar. Planforslaget bedoms darfor pasikt medverka till en
positiv paverkan for barn och ungdomar nir Eldsundsviken omvandlas till en stadsdel
med bland annat bostider, centrumverksamheter, service och offentliga platser.

Miljokvalitetsnormer

Markanvandningen bedoms inte bidra till att ndgon miljokvalitetsnorm for ytvatten
overskrids eller riskerar att 6verskridas om skyddsatgirder for dagvattenhantering vidtas.
Bostadsomréden (B) innebar en stor andel hardgjordyta till skillnad fran i dagslaget dels
genom den foreslagna bebyggelsen men ocksa genom de gingvigar som anliggs genom
omradet. Parkering som kravs for att serva omradet placeras i parkeringshuset. En
dagvattenutredning har genomférts som underlag till planforslaget. I
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dagvattenutredningen redovisas en 6ppen dagvattenlosning som till viss del sakerstallts i
plankartan.

Luftmiljon inom planomrédet bedoms inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft.

Manniskors hédlsa och sdkerhet
Narmare beskrivning av konsekvenser for Manniskors hilsa och sikerhet under rubriken
Strategisk miljobedomning (MKB).

Strategisk miljobedomning (MKB)

En Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan Eldsundsviken etapp 3 soder har
genomforts av Norconsult (2022-06-10) som en del av planférslaget. Syftet med den
strategiska miljobedomningen &r att tidigt i besluts- och planeringsprocessen belysa och
bedoma miljoeffekterna. Rapporten som upprittas vid en strategisk miljcbedomning
utgor sjalva miljokonsekvensbeskrivningen.

I miljokonsekvensbeskrivningen beddms konsekvenserna for de aspekter som enligt
kommunens och ldnsstyrelsens avgriansning kan innebira risk for betydande
miljopaverkan; naturmiljo, markforhéllanden, vattenforhallanden, 6versvimning och
klimatanpassning, kulturmiljé samt friluftsliv och rekreation. Nedan redovisas en samlad
bedomning planforslagets konsekvenser. For en mer detaljerad redovisning hénvisas till
huvuddokumentet, som utgor en bilaga till planforslaget.

Naturmiljo

Naturmiljon bestar framst av trivial mark utan férhojda varden. Det finns dock inslag av
mer vardefull natur, del i form av alléer av dldre ekar, dels av vegetation utmed stranden i
norr. Delvis utgor dessa miljoer tinkbara habitat for mindre hackspett.

En mindre del av Vikingaberget ingar i det aktuella planomradet. Vikingaberget hyser
intressanta miljoer med grovre tall. Dar finns dven livsmiljoer for bland annat spillkraka.

Exploateringen kommer att leda till en forlust av trad, bland annat inom utpekade
naturviardesobjekt. Det finns dven risk for att en del av de kvarvarande traden kommer att
paverkas negativt. Vidare kan den fordndring i naturmiljon som ett forverkligande av
planforslaget innebar, eventuellt medfora forsimrade forutsattningar for mindre
hackspett och spillkréka. Padverkansgraden bedoms dock som liten och arternas mojlighet
att fortleva i landskapet anses inte forsimras. Aven de fridlysta arterna gullviva och
blasippa som troligen vixer i den sodra delen av planomradet, kan komma att paverkas. i
sédana fall kan det bli tal om dispens fran artskyddsbestimmelserna, dven om arterna
inte bedéms paverkas negativt ur ett bevarandeperspektiv.

Exploateringen innebér vidare att intrdng kommer att goras i biotopskyddade objekt,
varfor det kommer att krivas dispens fran biotopskyddsbestimmelserna.
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Sammantaget bedoms konsekvenserna som sméa-medelstora och negativa.

Markférhallanden

Marken inom planomréadet bestar i véster av lera med varierande méktighet (0-7 meter),
samt i 6ster av moranmark. Stabiliteten bedéms vara god, under férutsattning att
markhdjande atgarder inte vidtas.

I den 6stra delen av planomradet, inom den yta som nyttjats for batuppstéllning med
underhéll, har genomforda provtagningar visat pa halter som 6verstiger KM-riktvirden.
Vid genomforande av planforslaget bedoms behov av avhjidlpandeatgarder foreligga i
denna del. Forutsatt att avhjalpandeatgidrder genomfors bedéms konsekvenserna bli sm4,
da fororeningssituationen inom planomradet forbittras vid genomforande av planen.

Vattenforhallanden

Marken inom planomréadet utgors framst av grusytor och parkliknande milj6er.
Hérdgjorda ytor forekommer. Med undantag for en lagpunkt, lutar marken ner mot
Mailaren. Diarigenom ytavrinner en del dagvatten i dagslaget direkt till recipienten, dven
om det mesta infiltreras i marken.

De foreslagna 16sningarna (rening och fordréjning med hjélp av regnbaddar,
makadamfyllda diken etc.) medfor att mangden fororeningar som nar Malaren minskar
(med undantag for mangden fosfor som berdknas 6ka marginellt).

Sammantaget bedoms konsekvenserna som smé och positiva.

Oversvimning och klimatanpassning

Planomradets lige gor det kinsligt for Aindrade vattennivéer i Milaren. Oversvimningar
orsakade av skyfall bedoms inte vara en betydande risk eftersom omrédet ligger s& nira
recipienten och hoga vattenfloden har dirmed mojlighet att rinna ut fran planomradet.

Trots de markhéjande &tgiarder som foreslas kvarstar vissa risker kopplade till
oversvamning. Hur stora de kvarvarande riskerna &r, och hur stora eller sma eventuella
konsekvenser av havsnivdhojningar och 6versvamningar kommer bli 4r dock mycket
svarbedomt eftersom framtida nivaer pa havet inte gér att forutsiaga. De atgarder som
kommunen planerar, i form av hgjdsattning av marken, bedéms dock vara rimliga med
hénsyn till de rekommendationer och de berdkningar som finns idag.

Sammantaget bedoms konsekvenserna som obetydliga-sma och negativa.
Kulturmiljéo

Planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar det
gamla regementsomradet med kasernbyggnader och kaserngard samt omradet kring

Vikingaberget.
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I aktuellt planférslag bevaras befintliga gatustrukturer och hojderna och volymerna pa
den planerade bebyggelsen bedoms underordna sig kasernomradet och inte paverka detta
pé ett betydande sitt.

Stenmuren och de tvé alléerna kommer i planforslaget att bevaras och inkorporeras in
den nya bebyggelsen, och &r ocksé skyddade genom planbestammelser. Det foreligger
dock risk att stenmuren skadas under byggskedet, d& ytorna for planerad bebyggelse ar
belédgna i anslutning till den.

Sammantaget bedoms konsekvenserna som smé och negativa.

Friluftsliv och rekreation

I nuldget hyser inte planomradet ngra tydliga varden for friluftsliv och rekreation.
Tillgangen till vattenlinjen ar begriansad. Vaxtligheten utmed stranden ar snérig och det
finns inga géng- och cykelvigar utmed vattnet. Inom planomrédet finns dock en batklubb
med bryggor for fritidsbatar.

I omgivningen, sarskilt soderut, finns rekreationsomraden i form av Kasernskogen och
Tingstuhdjdens naturreservat. Vidare finns ett nyanlagt tradack utmed strandlinjen Gster
om planomradet.

Planforslaget innebair att tillgangligheten till Milaren forbattras. Den snariga
vegetationen kommer avldgsnas for att medge utblickar 6ver vattnet. En gidngvig foreslas
forlaggas utmed vattnet och ansluta till tradécket 6ster om planomradet, vilket majliggor
langre promenader. Detta kommer inte minst vara positivt fo6r boende inom planomrédet.
I kombination med nérhet till andra rekreationsomraden, gor nimnda gangstrak omradet
relativt attraktivt ur rekreationsperspektiv.

Sammantaget bedoms konsekvenserna som smé-medelstora och positiva.

o-alternativ

Nollalternativet beskriver den troliga utvecklingen i omradet om planen inte genomfors,
vilket i det hir fallet innebar en fortsatt stillsam utveckling inom Kasernomradet som
angransar till detaljplanen. Det fore detta Kasernomrédet innehéller idag lokaler med
skol- och kontorsverksamheter, bostdder och mindre verksamheter dar inga storre
byggnationer eller fordndringar ar planerade. Norr om kasernomradet, intill aktuellt
planomrade, finns faststélld detaljplan som medger byggnation av bostadshus.

Inom aktuellt planomréde finns enbart Marina Eldsundsviken AB, som ar en medelstor
marina med fritidsbétar. En mindre byggnad som idag nyttjas som kallférrad som
eventuellt kommer att rivas i och med planerad detaljplan, kommer i nollalternativet att
sté kvar.

I 6vrigt bestar marken inom planomrédet idag av en grusad parkeringsyta intill marinan
samt en graskladd slant (beldgen i de centrala delarna av planomradet). Inom
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planomradet finns vidare tva ekalléer och en stenmur. Traden i alléerna kommer att
lamnas ororda och kan pé sikt utvecklas till att uppfylla definitionen

I nollalternativet kommer inga markhojande atgarder att vidtas och planomradet
kommer fortsatt att vara utsatt for 6versvamningsrisker fran Milaren. Dock kommer
konsekvenserna av eventuella 6versvimningar bli sma, eftersom omradet inte ar bebyggt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§
Plan- och bygglagen 2010:900). Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen
att gilla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning
Strangnis kommun ansvarar for projektering och utbyggnad av allmanplatsmark och
samordningen med ledningshavare vid genomforande.

Exploatoren ansvarar for genomforandet pa kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for sanering av fororenad mark inom planomradet. Ansvaret
omfattar 4ven mark som utlagt som allmén platsmark som ska 6verlatas till Strangnés
kommun. Marken ska vid behov vara sanerad och godkénd av tillsynsmyndigheten innan
utbyggnad av infrastruktur kan péborjas.

Exploatoren ansvarar, likvdl som kommunen, for att vid sina egna arbeten skydda de trad
inklusive rotsystem som ska sparas inom detaljplanen, samt folja Lansstyrelsens beslut
om dispens fran det allménna biotopskyddet for allén.

Hojdsiattning och tidsplanering ska samordnas for genomférande av kvartersmark och
allmin platsmark. Det 4r exploatorens ansvar att byggnader ldngs Eldsundsvigen
konstrueras sa att de tal motfyllnad vid anldggning av gatans gang- och cykelvag.
Exploatoren ar ocksa medveten om att kommunen inte kan fardigstilla Eldsundsvigen
forran byggnaderna ar pa plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmén plats.

Avtal

Ett exploateringsavtal och en 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att
tecknas mellan Strangnis kommun och Kilen Eldsundsviken AB for genomférandet av
detaljplanen. Enligt exploateringsavtalet ansvarar kommunen for genomforandet av
projektering, upphandling och utbyggnad av allmén platsmark. Exploatoren bekostar

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



@ @

s
3

STRANGNAS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 93(94)
Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

genomforandet. I avtalen regleras ocksa villkoren for markforviarv, vem som bekostar och
ansvarar for lantmateriforrattningar avseende fastighetsbildning och omprovning av
ledningsratter, skydd av trad, kvalitetsniva pa allmin plats, principer for samverkan vid
entreprenadarbeten, samt fordelning och ansvar for saneringsatgirder for fororenad
mark.

Kommunen och Kilen Eldsundsviken AB har i samband med antagandet av
Detaljplaneprogrammet Norra staden. Forsta etappen, tecknat ett ramavtal for
genomforandet av detaljplaneprogrammet. Ramavtalet ligger till grund till tecknande av
exploateringsavtal for genomférandet av denna detaljplan. Exploatoren, Kilen
Eldsundsviken AB som &gare till fastigheten Eldsund 6:16, ska bekosta utbyggnad av
allmén plats med undantag av gang- och cykelvdgen liangs stranden dar exploatéren
bidrar med 6vergripande infrastrukturbidrag i enlighet med ramavtalet.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Berdrda fastigheter

Planomradet omfattar del av fastigheten Eldsund 6:16 som 4gs av Kilen Eldsundsviken
AB och del av fastigheten Strangnis 2:1 som dgs av Strangnis kommun. Plangransen gar i
strandlinjen vilket innebéar att plangransen inte foljer fastighetsgransen. Outrett
vattenomréde ingar darfér med en mindre yta i planomradet, dock har gransen mellan
Strangnis 2:1 och det outredda vattenomradet 14g noggrannhet. Detaljplanen féranleder
inte nagra fastighetsrattsliga forandringar utanfor planomradet eller bestamning av
gransens exakta lage.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Genom fastighetsreglering ska del av Strangnis 2:1 som ar utlagd som kvartersmark
overforas till Eldsund 6:16. Del av Eldsund 6:16 som &r utlagd som allmén platsmark ska
overforas till Strangnas 2:1. Forrattningen ska bekostas av exploatéren. Kommunen
ansvarar for att ans6kan skickas in till Lantméaterimyndigheten. Den markersiattning som
ska utgé regleras enligt exploateringsavtal och 6verenskommelsen om fastighetsreglering.

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta den fastighetsbildning som kravs
inom kvartersmarken for att dela in omréadet i flera bostadsfastigheter och
parkeringsfastighet samt inrdttande av gemensamhetsanliaggningar.
Gemensamhetsanlidggningar kommer att inrittas for tillfartsvig, miljohus och
parkeringar.

Gemensamhetsanldggningar ska inrittas for gemensam vag (g1) och gemensamt miljohus
och parkeringar (g2). Detaljplanen hindrar inte att &ven andra gemensamma behov kan
16sas med ytterligare gemensamhetsanlaggningar. For att skilja den allmdnna gang- och
cykelvigen frin gemensamhetsanldggningen “Tillfartsvag” bor kantsten monteras.

Servitut och ledningsratter

Planomréadet belastas av ledningsratter for VA-ledningar med tillbehor, akt 0486-96/21
samt akt 0486-12/38 till forman for SEVAB Striangnis Energi AB samt
starkstromsledningar med tillbehor, akt 0486-05/99, till forman for SEVAB Nit AB.

Stréngnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas
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Daniel Quick Datum 2022-09-20 Dnr MSN/2019:583
Planarkitekt

Ledningarna ska omfo6rlaggas till allmén platsmark och rattigheterna omprévas for att
kvartersmarken ska kunna bebyggas. Exploatoren ansvarar for kostnaden for bade
ledningsomliggning och omprovning av ledningsratterna.

Konsekvenser av fastighetsrittsliga dtgarder

Strangnis 2:1 avstar cirka 600 kvm kvartersmark till Eldsund 6:16. Eldsund 6:16 avstar
cirka 2600 kvm allmén platsmark (park) och ca 4800 kvm allmén platsmark (gata och gc)
till Strangnis 2:1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren star for kostnaden for genomforandet av exploateringen inom allméin
platsmark, kvartersmarken, forrattningskostnader, saneringsatgéarder (fordelas mellan
kommunen och exploatéren), markersattning som detaljplanen medfor. Planarbetet
bekostas av exploatoren som dven ansvarar for och bekostar bestillning av
nybyggnadskarta.

Exploatoren bekostar anslutningsavgift for vatten och avlopp samt dvriga tekniska
anslutningar enligt géllande taxor. Intdkterna fran forséljning av de tillkommande
byggritterna tillfaller exploatoren och bedoms med marginal 6verstiga projektets
kostnader.

MEDVERKANDE

Norconsult, WSP, Strangnis kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Gustaf Bjorklund Daniel Quick

Planchef Planarkitekt
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