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Utredning av motesplats i form av kulturcentrum i

pa Trekanten 1, Strangnéas
1. BAKGRUND

Under 2017 utredde Kulturkontoret mojliga placeringar foér en ny kommunscen och kom till slutsatsen att den
lampligaste platsen for att utveckla lokaler for kultur i Strangnas stad ar fastigheten Trekanten 1 dar nuva-
rande kulturhuset Multeum finns idag.

Kulturnamnden tog ett inriktningsbeslut 2021-05-25 for kulturcentrum Strdngnds med lydelsen:

Kulturndmnden beslutar att en férstudie startas med inriktningen att uppféra Kulturcentrum Stréngnds pa fas-
tigheten Trekanten 1 i Strdngnds stad (nuvarande kulturhuset Multeum).

SFAB har mottagit en bestallning av utredning fran Strangnas kommun dat 2021-Blabla-14. Kulturnamndens
verksamheter kulturskola, bibliotek fritidsgard och scen & kulturproduktion skulle med kulturcentrum Strang-
nas befinna sig pa samma plats i Strangnas stad, kunna samnyttja lokaler, inventarier och personella resurser
pa ett effektivt satt.

Som underlag for utredningen har fran kulturkontoret aven erhallits kulturkontorets utredning for Kulturcent-
rum Strangnés dat 2021-05-17, en verksamhetsbeskrivning samt en matris for lokaler.

2. DELAPPORTENS SYFTE

Denna rapport ar en efterfragad delrapport fran utredningsfasen 5.2.2. Syftet ar att ge en bild av utredningens
resultat sa har langt samt att vara underlag till ett vidare beslut om vigen framat for projektet Kulturcentrum
Strangnds. Fokus for rapporten ar att belysa valet av placering av kulturcentrum Strangnas pa fastigheten Tre-
kanten 1.

3. FASTIGHETEN OCH BEFINTLIG BYGGNAD

Fastigheten Trekanten 1 &r beldgen i centrala Strangnas med ett fint ldge med nérhet till vatten, grénomrade
och kommunikationer, se bilaga 1.2. Befintlig byggnad bestar av tva delar: en aldre del som ar uppfordes 1983
och en nyare del byggd 2002. Befintlig byggnad besiktades i mars 2022, da det dels gjordes en inventering av
byggnadens status, rapport dat 2022-08-10, se bilaga 2.1 och dels en miljo-/materialinventering da miljé— och
halsofarliga material inventerades med rapport dat 2022-03-22, se bilaga 2.2.

4.FAS 5.2.2 UTREDNING — ETAPP 1

Da projektets storlek kraver en dndring av géllande detaljplan har utredningen har delats in i tva etapper,
varav den forsta etappen pagar nu. | den forsta etappen har verksamhetens utredning och verksamhetsbe-
skrivning analyserats. Utifran detta har volymstudier gjorts for den nya byggnaden med utredning av olika
moijligheter till placering pa tomten Trekanten 1.

Den andra etappen av utredningen avses att genomféras efter antagande av ny detaljplan. | etapp tva utarbe-
tas rumsfunktionsprogram, planritningar, livscykelanalys, hyreseffekt mm enligt riktlinjerna for fas 5.2.2.

Ettelva Arkitekter har i samrad med verksamhet och projektledning tagit fram flera forslag till utformning av
byggnaden och dessa aterfinns i bilaga 1.3. Handlingarna har for avsikt att vara underlag till kommande anso-
kan om &ndring av detaljplanen. | detta arbete har tvd workshops genomforts, varav den férsta gjordes i maj



2022 pa plats i Multeum med representanter for kulturkontorets verksamheter samt arkitekter och projekt-
ledning. Syftet var att fa allas input till utformningen av kulturcentrum. Den andra hélls pa arkitekternas kon-
tor i Stockholm med syfte att i mer detalj titta pa planlésningar och samnyttjande av olika lokaler i byggna-
den och deltagare var representanter fran kulturkontoret och arkitekterna.

Inledande moten har hallits med representanter fran samhallsbyggnadskontoret samt kommunarkitekt. De
ar positiva till forslagen till utformning som arbetats fram. En presentation for Kulturnamnden holls den 30

augusti 2022 och en presentation for Miljo— och samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott hélls den 12 ok-
tober 2022.

For att I6sa byggnadens inplacering pa fastigheten, hoéjder, omgivning mm har landskapsarkitekter fran WSP
deltagit i utredningen, se bilaga 1.4. Vidare har dven brandkonsult fran Fire and Risk Engineering Nordic AB
engagerats for att se dver byggnaden ur brandsidkerhetsperspektiv. VVS-konsult fran MKB VVS-Teknik har
bidragit med en studie géllande flaktrum och ventilationsaggregat. Teaterkonsult fran AFRY har pabdrjat en
studie av scenens utformning och kravstallning.

5. UTREDNINGENS RESULTAT
5.1 Placering pa Trekanten 1 med ny detaljplan

Gallande detaljplan medger en byggnad med en BTA p& 2000 m? och en byggnadshéjd p& 8 m. Den nya fére-
slagna byggnaden har en total BTA pa 8544 m?, en byggnadshdjd pa ca 18,4 m samt en utbredning som till
viss del tar i ansprak prickad mark, som ej far bebyggas enligt géllande detaljplan, se bilaga 1.2. Presentation-
en for Miljé— och samhillsbyggnadsnamndens arbetsutskott gav positiva signaler till mojligheterna for att
kunna forandra detaljplanen. Analys av placeringen har gjorts och det finns bade férdelar och potentiella
risker med valet av denna fastighet, se aven bilaga 1.2. Riskerna bedéms dock som hanterbara.

Fordelar

o Laget i Strangnas ar etablerat som kulturkvarter vilket gor det lampligt att lata kulturbyggnaden vaxa
pa denna plats.

. Lattillganglig plats i staden med bra kommunikationer och en narhet till resecentrum, parker, hamn,
stadens gagata.

o Grona miljoer kring fastigheten och i dess narhet i form av uppvuxna trad, som maste skyddas under
byggtiden, men som bidrar till en uppvuxen grén miljo. Aven nérheten till Visholmen gér att Kultur-
centrum blir porten dit. Intill Trekanten 1 finns dven parkmiljoer med en mangd majliga aktiviteter.

. Det finns en méjlighet att skapa ett kulturellt strak genom byggnaden som knyter ihop natur och kul-
tur samtidigt som byggnaden forstarker vardena i omradet. Placeringen Okar stadskdrnans identitet
och attraktivitet med ett utdkat kulturutbud i ett bra lage i kommunen.

. Fastigheten ar redan i SFAB:s dgo sa nagon ny ackvisition behover inte goras.

. Kommunarkitekt, samhallsbyggnadskontor samt miljo— och samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ar alla positiva till projektet och ser inga stora hinder for att en ny detaljplan ska kunna antas.

Potentiella risker

. Efter diskussion med bygglovshandlaggare och planavdelningen ar indikationerna att det ar kan bli
svart att i ett senare skede soka utdkning av byggratt utdver det som ansoks for nu. Byggnaden kan
inte breda ut sig mer pa tomten och det finns héjdbegransningar. Detta &r ett nuldge och det &r svart
att veta om synen pa hogre hus i Strangnds ar samma langre fram i tiden.



. Det nya forslaget har en hdjd som dverskrider gallande detaljplan med mer &n det dubbla. Riksintres-
set for Strangnas har sin hdjdbegransning med en aktivt vald gransdragning runt Trekanten 1, vilket ar
positivt fér en ny detaljplan. Aven fér Strangnis siluett gér placeringen intill allé och uppvaxta trad att
hojden inte paverkar siluetten ndmnvart, utan att huset istdllet omfamnas av traden.

. Gallande detaljplan medger BTA 2000 m?, vilket betyder en stor 6kning med det nya forslaget. Dock
ar det svart att havda att byggnaden inte ar till allmanhetens basta.

. Byggnaden bedoms behova inkrakta pa prickad mark, mark som ej far bebyggas i gallande detaljplan.
Tomten bestar redan idag av stora delar hardgjord yta och den gronyta som tas i ansprak ersatts till
stor del med grona sedumtak samt planteringar vid entréer. Alternativet kan vara att dra in byggna-
den fran prickad mark och istéllet géra den hogre.

. Det finns en viss risk for att héjden, volymen och/eller ansprakstagande av prickad mark inte 6kas/
andras i 6nskad omfattning i den nya detaljplanen. Detta maste hanteras i projektet efter detaljplane-
processen genom omprojektering och omflyttning av delar av verksamheten som kan behova utga ur
detta projekt.

. Viss 6versvamningsrisk fran Malaren finns, dock visar simuleringar fran MSB att detta ar en mindre
risk. Fragan maste dock bevakas och hanteras da planer finns for en kéllare i byggnaden.

. Det kan bli kan bli svart att 16sa lokal fordrgjning av dagvatten inom tomten vilket behoéver utredas
vidare.

5.2 Beskrivning av projekt och utformning
Befintlig byggnad

Analys kring huruvida det befintliga Multeum med biblioteket kan behallas och byggas till eller ej har gjorts
av arkitekterna, se bilaga 2.3. Resultatet ar att den befintliga byggnaden inte kommer att kunna inforlivas i
kommande Kulturcentrum Strangnas:

. D& 6nskat program kraver ca 7000 m? och befintlig byggnad &r ca 2500 m? samt att befintlig
byggnad ar placerad mitt pa tomten med outnyttjad kvartersmark runt ar det svart att bevara
och utveckla befintlig byggnad pa ett val fungerande satt.

o Byggnadens befintliga form med trastomme och lutande tak bedéms vara svar att bygga pa
med fler vaningar. Att bygga ut at sidorna skulle férsamra mojligheterna till effektivt nyttjande
av tomten och volymen skulle inte bli lika funktionell f6r programmet och sannolikt inte heller
lika energieffektiv.

. Att ta ett nytt grepp om tomten mojliggor att byggnaden kan utformas val funktionsanpassad,
energieffektivt och gestaltningsmassigt val inplacerat i sitt sammanhang i form av ett nybygg-
nadsforslag.

. Malet for projektet blir att arbeta med aterbruk av befintliga byggnadsdelar i sa stor utstrack-
ning som mojligt, till kommande Kulturcentrum Strangnas och till andra kommande projekt.

Befintlig kéllare

Utredning kring mojligheterna till att bevara den befintliga kéllaren har gjorts. Da kallaren ar begransande
for den nya byggnadens utformning géllande héjder och dven paverkar mojligheterna till att kunna skapa en



tillganglig byggnad gérs bedomningen det att den befintliga kallaren inte kommer att kunna behallas. Det
har ocksa utretts om kallaren kan behallas enbart for installationsdragningar, typ kulvert, men det bedéms
inte vara forsvarbart gallande effektivitet for byggprojektet samt arbetsmiljo under byggtiden att bygga en
ny stomme ovanpa en befintlig kéllare med sankt takhgjd.

Utvandigt/Landskap

Landskapsarkitekterna har éversiktligt studerat utformningen av byggnaden i férhallande till landskap. Bilaga
1.7 ar ett PM som redogor for tomtens forutsattningar ut ett landskapsperspektiv kring: hojder, dagvatten/
Oversvamning, biotopskydd i form av alléer, grona tak samt allmanna funktioner sdsom cykel, branduppstall-
ning, platsbildningar och fidden genom byggnaden.

Nya byggnadens utformning

Arkitekterna har tagit fram tva forslag till utformning av Kulturcentrum Strangnas. For vissa delar i férslagen
finns dven utsnitt med ytterligare alternativ, se bilaga 1.3.

Enligt forslaget anlaggs en ny kéllare i anslutning till lastkaj. | kdllaren finns arkiv, forrad och undercentraler.
Entréplan far en foajé med bl a flexyta och café. Pa detta plan finns dven fritidsgard, bibliotek, black box och
stora scenen med plats for ca 600 sittande gaster. Taket i foajén har en stor 6ppning upp till plan 2.

Pa plan 2 fortsatter biblioteket och fritidsgarden. Har finns ocksa utstallningslokal och delar av kulturskolans
lokaler samt delar av makerspace. Torget for kulturskolan och makerspace samt fler av dessa verksamheters
lokaler finns pa plan 3. Pa detta plan finns dven personalens lokaler. Pa plan 4 finns flaktrum. Taket utformas
som grona sedumtak med solceller pa den hogsta delen.

Som komplement till planritningar och sektioner har arkitekterna arbetat fram illustrationer f6r verksamhet-
ens olika delar. For scenen har gjort en separat studie for méjligheten till en storre sal med plats for 700
sittande gaster, se bilaga 1.3.

Byggnadens storlek

| kulturkontorets utredning gallande Kulturcentrum Strangnas visas att nuldget gallande verksamhetslokaler
ar 6945 m?, varfor 7000 m? har anvints som ett riktvirde i utredningen. | kulturkontorets nulige ingar loka-
ler for kulturskola, fritidsgard, Multeum, Thomas Arena Teatern, Paulinska salen och Pensionarernas hus.
Utredningen visar att ca 7700 m? behévs for verksamheten enligt programmet, se bilagal.3. Fér teknikut-
rymmen sasom tex undercentral och flaktrum behdvs ytterligare ca 800 m?. Detta ger en total BTA pa ca
8500 m*,

| utredningen har ambitionen att hitta maojligheter till samnyttjande av lokaler for att fa en effektiv byggnad.
Detta askadliggors delvis i arkitekternas illustrationer, se bilaga 1.3.

5.3 Tider

Tidplan dat 2023-03-16 ar en uppskattning av tiderna, se bilaga 1.5. Styrande for projektet ar tiden for erfor-
derlig process for dndring detaljplanen. Oversiktligt ses att om en ansdkan om detaljplanedndring kan géras
under sommaren 2023 sa beddéms fas 5.2.3 Projektering och anskaffning paga mellan Q2 2027 till Q2 2028
och fas 5.2.4 Genomférande mellan Q2 2028 och Q3 2031.



5.4 Ekonomi

Markeringsbeloppet i SFAB:s investeringsbudget i framtida byggnadsprojekt for Kulturcentrum Strtrangnas
ar 170 miljoner kronor enligt bestallningen. Detta belopp har dandrats muntligen till 245 mkr. Det muntliga
beskedet behover kompletteras med en skriftlig andring av bestallningen. Investeringsbeloppet rekommen-
deras att indexjusteras for att vara relevant for projektet.

En kostnadsbedomning har arbetats fram av byggekonomer pa AFRY, se bilaga 1.5. Kostnadsbedémningen
ar till storsta delen gjord utifran erfarenhetssiffror i kostnadslage februari 2022 dar liknande byggnader har
en kostnad pa ca 35 000—50 000 kr/m? exkl mervirdesskatt. Fér denna byggnad har kostnaden bedémts till
ca 41 000 kr/m? exkl moms.

Total investeringskostnad for projektet bedoms till ca 351 mkr exkl moms i kostnadslage februari 2022. |
denna bedémning ingar kostnader for en ny detaljplan for Trekanten 1. Till detta gors en indexprognos till
2031 med en uppskattad justering for index pa 2,5% per ar. Detta ger en beddmd investeringskostnad pa ca
438 mkr ar 2031. For att fa en dnnu sdkrare bild av projektets kostnader behéver en mer detaljerad kalkyl
arbetas fram.

Investeringsniva enligt bestallning, prislage oklart 170 000 kkr
Justerad investeringsniva, muntligt besked 245 000 kkr
Beddmd investeringsniva i kostnadslage februari 2022 351 000 kkr
Indexprognos till Q3 2031 87 000 kkr
Totalt 438 000 Kkr

2023-03-09 var 2,0 mkr exkl moms bokfort for projektet.

Hyreskalkyl aterfinns i bilaga 1.6.

6. SLUTSATSER

Det kan konstateras att det fungerar att fa plats med Kulturcentrum Strangnas pa tomten Trekanten 1 enligt
verksamhetens program. Utredningen visar att befintlig byggnad inklusive kdllare behdver demonteras och
aterbrukas s mycket som majligt. En vidare utredning behdver goras géllande aterbruk.

For att inrymma verksamhetens program med tillhérande teknikutrymmen visar utredningen att storleken
pa byggnaden blir stérre an de initiala bedémningarna.

For att projektet ska kunna genomféras utifran verksamhetens program kravs att erforderliga medel till-
skjuts for investeringen.

Trots att det finns vissa risker med att géra stora dndringar mot géallande detaljplan ar dessa hanterbara och
det finns ett stort allmanintresse att genomféra projektet och skapa denna motesplats i kommunen.



7. VIDARE PROCESS

Nasta stora steg i processen for projektet ar att lamna in ansékan om detaljplaneandring for att mojliggora
en storre byggnad pa fastigheten Trekanten 1. Infor ansdkan behover projektgruppen arbeta vidare med
nagra fragor:

. Sékerstélla hojder for byggnaden genom vidare samarbete mellan arkitekt och VVS-konsult, da detta
arbete inte ar slutfort

o Ta hjalp av en akustiker for att sakerstalla att byggnaden fungerar ljudmassigt
. Gora en utredning gallande parkering och trafik i omradet
o Gora en utredning gallande dagvattenhantering

For att fa en traffsdkrare bedémning av projektets kostnader rekommenderas aven att genomféra en mer
detaljerad kalkyl.

Infor etapp tva av utredningsfasen, som startar efter att ny detaljplan ar antagen, ar rekommendationen att
verksamheten utarbetar ett tydligt lokalprogram.
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Anders Lorentz Pantzar
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Bestallning till SFAB: Forstudie kulturcentrum Strangnas

Strategiska planeringsgruppen (SPG) beslutar att

1. Uppdra at Strangnas Fastighets AB (SFAB) att genomfora en forstudie
med inriktningen att uppfora Kulturcentrum Strangnés pa fastigheten
Trekanten 11 Strangnés stad (nuvarande kulturhuset Multeum).

Beskrivning av drendet.

2021-05-25 tog kulturnamnden inriktningsbeslut kulturcentrum Striangnis med
lydelsen:

Kulturndmnden beslutar att en forstudie startas med inriktningen att uppfora
Kulturcentrum Stréngnés pa fastigheten Trekanten 1 i Striangnis stad (nuvarande
kulturhuset Multeum).

Kulturndmnden tog beslut 2020-06-16 att utreda forutsiattningarna for

Kulturcentrum Strangnés mot bakgrund av att:

e Hyreskontraktet pa Thomas Arena Teater gir ut under 2024.

»  Flera av lokalerna som ar avsedda for kultur i Strangnais stad ir inte
tillgangliga idag och dessutom inte &ndamaélsenliga.

»  Utvecklingen av Kulturnamndens verksamheter ar begransad av dess lokaler.

»  Strangnas stad har inte en kommunal motesplats som ar tillganglig for alla.

»  Behoven, kraven och forvintningarna péd den kommunala
kulturverksamheten okar i takt med att samhallet utvecklas.

»  Befolkningen i Strangnéas kommun har de senaste 20 &ren okat frn 29 610
&r 2000 till 37 290 personer r 2020. Okningen beriknas stadigt ligga pa
cirka 2 % framat.

Under 2017 utredde kulturkontoret majliga placeringar for en ny kommunscen
och kom till slutsatsen att den lampligaste platsen for att utveckla lokaler for
kultur i Strangnis stad ar fastigheten Trekanten 1 dar nuvarande kulturhuset
Multeum finns idag.

I Kulturpolitiskt program 2018-2021, KFN/2017:215-003 stir det att kommunen
vill:

«  Utreda mdjligheterna att bygga en ny kommunscen. En flexibel lokal, dir
olika typer av arrangemang ar mojliga att genomfora.

Strangnds kommun Tel 0152-291 00 kommunstyrelsen@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas
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+  Utreda om kulturhuset Multeum kan byggas ut och verksamhetsanpassas for
att 6ka flexibiliteten och fa fler funktioner.

Utredning Kulturcentrum Strangnéds KN/2021:45-800 som gjorts av

kulturkontoret med information och i dialog med ménga andra, pekar pé ett antal

mal och mojliga effekter som kan uppnds nar syftet med kulturcentrum ir:

. Att motas och f2 finnas i ett sammanhang!

Med kultur som motor vara en samlingsplats med majligheter till gemensamma
upplevelser och aktiviteter genom skapande verksamhet. Integration och
inkludering, kreativitet och folkbildning. En plats for alla oavsett &lder,
konstillhorighet, etnicitet, sexuell laggning, funktionsvariation, trosuppfattning
eller ekonomiska forutsittningar. Att skapa en plats, stad och kommun som &r
attraktiv att besoka, leva och utvecklas i ar social héllbar utveckling.

. Att agera for var miljo!

Ta tillvara pa synergieffekter mellan verksamheter och arbeta for att minimera
det miljomassiga avtrycket med ett globalt forhallningsatt dar forstielsen fér hur
det lokala paverkar det globala dr miljomassig héllbar utveckling.

. Att anvanda resurserna smartare!

Med storre invanarnytta och mer ekonomiskt effektivt anvinda de resurser som
finns inom kommunen, hos studieférbund, foreningar, naringsliv och andra
aktorer. Att tillsammans ta tillvara resurser som véxlar upp verksamheten till
gagn for fler ar ekonomisk hallbar utveckling.

Kulturndmndens verksamheter kulturskola, bibliotek, fritidsgrd och scen &
kulturproduktion skulle med kulturcentrum Strangnis befinna sig pA samma
plats i Strangnis stad, kunna samnyttja lokaler, inventarier och personella
resurser pa ett effektivt satt. Det ger verksamheterna stora majligheter att
erbjuda lokaler for kulturaktiviteter och folkbildning for studieférbund,
foreningar, andra organisationer, néringsliv och enskilda medborgare.

Aven behov frin andra kommunala verksamheter som skola & forskola,
socialtjanst, politik och dialogarbete, for att samla manniskor, utbilda och
utveckla skulle kunna tdckas genom kulturcentrum Strangnas.

Kulturcentrum Stréangnas har potential att bli en starkt bidragande faktor i
centrumutvecklingen i Strangnis stad.

Ekonomiska konsekvenser

De kostnader som uppkommer i och med férstudien, uppskattningsvis 1 500 000
kronor, belastar SFABs investeringsbudget i framtida byggnadsprojekt.
Detaljplanearbetet, cirka 1 000 000 kronor, bekostas via planavgift som tas ut i
samband med beslut om bygglov. Grovt uppskattat kan den totala kostnaden for
arbetet uppga till 2 500 000 kronor.
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Markeringsbeloppet i SFABs investeringsbudget i framtida byggnadsprojekt for
Kulturcentrum Stréngnés ar 170 miljoner kronor.

Ovriga konsekvenser

Den géllande detaljplanen medger inte den utbyggnad som inriktningen avser
vilket innebar att beslutet gor att ett arbete for att forandra detaljplanen behover
paborjas. En lokalisering av Kulturcentrum pé platsen for nuvarande Multeum
gor att ett arbete for att se 6ver trafikfléden och parkeringar i staden behover
inkorporeras i projektet.

Barnkonsekvenser

En forstudie ger mojlighet till att tidigt i processen arbeta med
barnkonsekvensanalyser och dialog med unga for att skapa en plats som svarar
val mot barns och ungas behov, krav och forvantningar. Sarskild hansyn ska tas
till ungas villkor for att dessa ska kunna ta del av och delta i kultur och skapande
verksamhet.

Uppfoljning

Arbetet med forstudien foljs 16pande upp i verksamheten/projektorganisationen
och rapporteras till Kulturnamnden och strategiska planeringsgruppen.

Beslutsunderlag

Rapport, Utredning kulturcentrum Strangnés, KN/2021:45-800
Styrdokument, Kulturpolitiskt program 2018-2021, KFN/2017:215—-003

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Fastighetschef, Daniel Sand, Strangnas Fastighets AB
Sambhallsbyggnadskontoret for kinnedom
Utbildningskontoret fér kinnedom

Socialkontoret for kinnedom

Teknik & servicekontoret for kinnedom

Kansli for kinnedom

Lokalstrateg, Christoffer Zander

Besl tg’ét ska ses som en bestillning

rs Ekstrom
ommundirektor
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2023-03-17 avseende Kulturcentrum Striangnés

1. Fastigheten Trekanten 1, forutsattningar

1.1 Topografi och hojder omgivande vagar

Inplaceringen av ett nytt kulturcentrum paverkas av fastighetens topografi. Fastigheten Trekanten 1
sluttar nedat norrut. Idag ar plushéjden fardigt golv i Multeum ca +4,8 och marken vid lastkajen ca
+3,75. Mot Norrstacksvdgen hanteras hgjdskillnaderna med en slant och stédmur.

Y

Foto 1.1.1 Mu/tem.

Landskapsarkitekterna har i sin utredning kommit fram till att en plushojd pa + 4,50 for entrén utifran
arkitekternas forslag. Alltsa nagot ldgre an dagens plushdjd.

En till entré &r aven foreslagen fran Norrstacksvdagen med plushéjden +3,50. Dels for att skapa ett
mojligt flode genom byggnaden ut mot Visholmen. H6jden pa +3,5 utgar fran verksamhetens
kravstallning pa den stora scenens utformning.

Scenen ska enligt kravstéllningen placeras 1m 6ver golvniva for publiken (vilket ger en golvniva publik
pa +3,5 och golvniva scen +4,5). Det ska dven finnas ett bakscenomrade pa samma héjd som scenen,
vilket dven ger hojden for lastkajen.

hL?HHL‘-’

Figur 1.1.2 Urklipp Sektioner. Ettelva Arkitekter.

Norrstacksvagen sluttar ut mot Visholmen vilket ger en lutning langsmed fastigheten. Entrén mot
denna vag behover ansluta mot en lagre markniva. Enligt forslaget I6ses hojdskillnaden med ramp
och trappa som dras in fran fasaden.

« Norrstacksvagen +
28

Figur 1.1.3 Urklipp Entréplan Ettelva arkitekter

Sida2av7
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2023-03-17 avseende Kulturcentrum Striangnés

1.2 Infart och lastkaj

Multeum har idag angoéring och lastkaj placerade i fastighetens norra del. Da transporter sker via
Visholmsvéagen dit idag, samt att marknivaerna gor platsen lamplig for en lastkaj 1m 6ver markniva
(och i samma hojd som bakscenen) bibehalls infartens lage i detta skede.

Figur 1.2 rklipp Karta. Eniro.

1.3 Befintliga trad

Det finns tva befintliga trad (en kastanj och en lind) pa
fastigheten i ndrheten av Eskilstunavagen. Konsekvensen om
projektet véljer att ta ner traden blir enligt
landskapsarkitekternas utredning en negativ ekologisk paverkan.
Forslag pa atgarder for att kompensera detta ar grona tak med
vaxtbaddsdjup pa minst 400mm samt gréna fasader.

| forslag pa markutbredning av byggnaden ar i detta
utredningsskede utgangspunkten att traden bevaras.
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2023-03-17 avseende Kulturcentrum Striangnés

Bjorkallé

Aven om den angrinsande bjérkallén inte dr inom aktuell
fastighet paverkar den projektet da tradkronor och rotsystem
inte haller sig inom fastighetsgranser. For att inte skada ska ske
pa allén under byggtid maste tillrackliga avstand till den nya

¥ byggnaden hallas. Gors atgarder som paverkar allén behovs

& dispens sokas hos lansstyrelsen avseende biotopskydd.

| forslag pa markutbredning av byggnaden ar i detta
utredningsskede darfor utgangspunkten att halla ett
skyddsavstand till allén.

Att en ny byggnad placeras in bland de befintliga traden har dven andra fordelar. Gréna ytor hjélper
till att bade halla nere temperaturen i stader och hantera dagvatten. Trad i synnerhet hjdlper genom
absorption och transpiration. Det finns gott om studier som visar vad trad och gréonytor bidrar med i
urban milj6 — och da sarskilt fullvuxna trad som ar véldigt svara att ersatta/kompensera for.

Byggnaden finkadnsliga inplacering bland traden gor att den hogre hojden inte upplevs lika dominant.
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2023-03-17 avseende Kulturcentrum Striangnés

2. Byggnadens form och volym

2.1 Byggnadens markutbredning

Byggnadens utbredning i mark paverkas av tomtens forutsattningar samt plats for lastkaj och
angoring. Forslaget innebar att storre delen av fastigheten bebyggs med nagra valda indrag som gor
att byggnaden stracker ut sig mer mot oOster.

| det s6dra hornet mot Eskilstunavagen lamnas en grén yta, dels med hansyn till befintligt trad, men
framfor allt for att det pa en kort stacka ar stora skillnader i marknivaer.

Waste

- F Gz =2 . kY
[' i - el - ; :
| o - i qﬁq’e £ i O N W
i - TN\ TN ;
R T i N

Figur 2.1 Urklipp Situationsplan. Ettelva arkitekter.

I norr har ett indrag gjorts for att ge plats fér angoring till lastkaj

Sida5av7
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2.2 Stora scenens inverkan pa utformningen

2.2.1 Storlek

Da storleken pa den Stora scenen har angetts for en publik pa 700 sittplatser eller 1000 staende har
detta varit en utgangspunkt i detta skede. Lamnat forslaget har en scen med farre platser (607st),
baserat pa arkitektens bedémning av basta utfall av antal platser i forhallande till en optimerad
planlésning.

Eftersom byggnadens utbredning i markplan ar begransad och verksamheterna énskar att

entréplanet lankar ihop manga av verksamheterna kan det vara ett alternativ for den hér platsen att
minska antalet sittplatser ytterligare.

2.2.2 Hojd

Figur 2.3.2 Urklipp sektion. Ettelva arkitekter.

Hojden pa byggnaden styrs av scenens storlek. Bade direkt av den héjd som behdvs 6ver scenen samt
indirekt av storleken pa de ventilationsaggregat som forsérjer scenen och den inviandiga takhéjd som
dessa behover (med den placering flaktrummen har i detta forslag).

Hojder behdver fortsatta utredas i kommande skeden. Exempelvis bér utredas om flaktrummet kan
placeras 6ver stora scenens publikadel/salong vilket ger mojlighet att minska utbredningen av
byggnadens Oversta plan. Enligt scenkonsult kan en takhéjd pa 14 m i vara méjligt dar, med hansyn
tagen till teatertekniken.

2.2.3 Placering

Scenens placering har utretts i flera scenarier. En central placering (vilket scenen har i detta forslag)
har férdelen att inte fasad/fonsteryta tas ifran verksamheter med dagsljusbehov och den mérka
mitten som blir i en byggnad med denna form anvands till rum som ej ska ha fonster.

Sida 6 av 7




@

STRANGNAS
Bilaga 1.2 FASTIGHETS AB

2023-03-17 avseende Kulturcentrum Striangnés

En central placering medger dven majligheten att ga runt ett helt
plan utan att hamna i dtervandskorridorer och lankar pa sa satt
verksamheterna till varandra. Personalen kan enkelt ta ett var runt
for att 6verblicka det som hander pa ett plan.

En utmaning med denna placering har varit utrymning fran scenen
men det har i dialog med brandkonsulten gatt att I6sa.

Figur 1.1.3 Urklipp Plan3 Alt B, Ettelva arkitekter

2.2.4 Volymstudier och fasadanalys

Figur 2.2.2 Volymskiss av Ettelva arkitekter, januari 2023

Byggnadens mojliga volym har studerats av arkitekterna och en fasadanalys har gjorts. Dessa utgor
en grund till fortsatt arbete med fasader och byggnadens uttryck.
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AFRY

Kostnadsbeddmning

Kulturcentrum Strangnas - Huvudalternativ

KULTURCENTRUM STRANGNAS - Ytberdkning BTA

HUVUDALTERNATIV

Kallare

Y

ETTELWA Area BTA [20n) HUWUD
VANING  AREA
LR EEL]

_Eﬂéﬂﬂﬂ\; Blan 2

2023-03-20

AF Infrastructure AB
Arstaigngsvagen 17

117 43 STOCKHOLM
Niklas Svensson

Tele: 010 - 505 78 66 / 072 244 82 11
niklas.d.svensson@afry.com

riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestéllare.
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N, [ FORUTSATTNINGAR ]
AFRY

Kostnadslage: 2022-02-01
Projektnamn: Datum: 2023-03-20
Kalkyl:

|Projekt-l Kalkylbeskrivning

Oversiktlig kalkylering av ny kulturbyggnad stringnis, tot 8 544m2/BTA.

Kalkylmetod = enbart med nyckeltal har statistiksiffror medtagits for den har typen av byggnad.
Produktionskostnad for den har typen av byggnad kan vanligtvis befinna sig i en hdrad av ca 35 000-50 000
kr/m2 BTA. Vidare utredning och beaktande av ritningar kommer att generera en mer traffsaker kalkyl men i

nuldget var en 6versiktlig bedomning tillrackligt.

Niklas Svensson, Sektionschef AFRY CM
Johan Vestin, Byggekonom AFRY CM

|Kostnadslége |

2022-02-01

|Entreprenadform |

GE

For riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestéllare. sid 1(3)
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Ingaende entreprenadkostnader

Anlaggning

Belysning

Markarbeten for hus
Hus

VS

Vent

El och tele

Hiss

Styr och évervakning
Storkok eller andra fasta specialinredningar
Detaljeringspaslag xx %
GE-arvode

Ej ingaende entreprenadkostnader

L&s inredning och utrustning

Brukarens specialinredning

AV- och/eller konferensutrustning

Ev. férandringar/omléggningar av yttre installationer (sasom fjarrvarme, fiarrkyla, VA, el/tele/data)
Hyresgastens egna telesystem sasom data, tv-6vervakning, hogtalarsystem
Hyresgastens egna teletekniska larmsystem sasom inbrottsskydd och passersystem
Konstnarlig utsmyckning

Arkeologisk utgravning

Asbest-, miljo-, fuktsanering

Atgéarder p.g.a.hdgt grundvatten

Férorenade massor

Eventuella merkostnader harrérande till arbeten utanfér ordinarie arbetstid

sasom dubbla arbetsskift

Ingaende byggherrekostnader

Projektering

Projekt- och byggledning
Kontroll
Byggherreadministration
Myndighetsavagifter
Mervardesskatt

For riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestéllare. sid 2(3)
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Ej ingaende byggherrekostnader

Markférvarv
Ramarkskostnad
Evakueringskostnad
Lagfart
Inteckningskostnad/pantbrev
Rantekostnad
Forsakring
Gatukostnadsersattning
Ovriga tomtkostnader
Tomthyra/ tomtratt
Ovrig fastighetsbildning

Finansiella kostnader
Kreditivkostnader
Forvaltningskostnader
Forsakringskostnader, BFF
Garantier
Rantekostnad, proj.- och planskede
Ovriga finansiella kostnader

Kostnader tredje man
Hyresersattningar
Hyresforluster
Evakueringskostnader
Flyttkostnader
Ersattningslokaler
Ersattning intrangsskada

Indexmassiga kostnadsférandringar
Plotsliga konstnadsférandringar pga omvarldslage

Dokumentation

Kalkylen &r baserad pa foljande:
Kalkyl bygg har nyttjat féljande underlag:
Ytberakningar BTA A-49-20-001, .Situationsplan A-01-1-100

Genomgang tillsammans med Annika Dahlen samt Terese Adling

[Ovrigt

Kalkylen forutsatter upphandling i konkurrens.

Kalkylen forutsatter att entreprendren erhaller skalig ersattning for sina kostnader.

Kalkylen har saledes ej paverkats av marknadsanpassning (tillgang och efterfragan) mot vad en normal
konjunktur skulle medge.

Beraknad byggtid xxxx manader.

Budgetreserv ingar i Produktionskostnaden.

For riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestéllare. sid 3(3)
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2023-03-20
@ ( PRODUKTIONSKOSTNAD )
A F»aR Y Kostnadslage: 2022-02-01
Projektnamn:  Huvudalternativ Datum: 2023-03-20
Kalkyl: Kulturcentrum Stréngnas (6versiktlig kalkylering) Bruttoarea (m2): 8544
Entreprenadkostnad % Totalt [SEK] SEK/m2
Aterfyll killardel som varit befintlig 1000 000 | | |

Huvud bta 7 424m2 + M6rk BTA 1120m2 (raknat 17500kr/BTA for
nybyggnad centrumbyggnad)
i detta skede befinner vi oss statistikmassigt mellan 15000-20000kr/m2

BTA. 149 520 000
VVS (5500 kr/m2/BTA x 8544m2) [ 46992000] | |
EI (3000kr/m2/BTA x 8544m2) [ 25632000] | |
Transport [ co00000] | |
Styr och évervakning (610 krim2/BTA x 8544m2) [ s211840] | |
Ovrigt | | | |
| | | |
| | | |
[s:a Entreprenadkostnad exkl. GE-arvode | [ 23a355840] [ 27429
|GE-arvode | 10 | 23435584| |  27a3]
[s:a Entreprenadkostnad inkl. GE-arvode | [ 257791 424] [ 30172]

Byagherrekostnad

Utredningskostnader 1 [ 2s77914] | 302
Projektering, projektiedning m m 11 | 28357057 [ 3319]
Byggherreadministration 2 [ s1s5828] | 603 |
Myndighetsavgifter 2 | 5155828 | 603 |
Rivning bef byggnader (ingen utforlig berékning utférd) | | | ‘
(Kulturhuset Multeum Stréngnas, 2078 m2) 2 5 155 828 603
Aterbruk inkl konsult inkl lagerlokaler och transporter | | | |
Renovering av byggnadsmaterial, kostnader som malning mm I I | |
Miljobyggnad (ev merkostnader vid certifiering) | | | |
Finplanering (enklare finplanering narmast byggnad) 1 I 2577914 I | 302 |
Solpaneler | 2000000] | 234
Uppskattad kostnad for AV-utrustning/scen/stolar/diverse inredning | 10 000 000 | | 1170 |
Extra kostnader fér omlokalisering bibliotek I I | |
OBS! ev avskrivningar bér beaktas fér helheten | | | |
Ovrigt I I | |
[S:a Byggherrekostnad | [ eoo9so371] [ 7137]
|Budgetreserv | 10 | 31s77are| | 3731
Avrundning
[Produktionskostnad exkl. mervirdesskatt | [ 350650000 [ 41040]
Mervardesskatt
Mervir t 25 | s7es2500| | 10260]
Avrundning I:l
[Produktionskostnad inkl. mervirdesskatt | [ _438312500] [ 51301]

Fér riktigheten av denna handling svarar AF Infrastructure AB endast mot sin bestallare. sid 1(1)
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HUVUDALTERNATIV

KULTURCENTRUM STRANGNAS - Ytberakning BTA

Kallare

ETTELVA Area BTA (zon) HUVUD

BTA VANING AREA
BTA HUVUD PLAN 1 2718
BTAHUVUD PLAN 2 2 367
BTAHUVUD PLAN 3 2 339

7 424 m?
MORK BTAHU... PLAN -1 609
MORK BTAHU... PLAN 4 511

1120 m?

8 544 m?
Entréplan

Plan 3

Plan 2

ALTERNATIV PLANLOSNING

Plan 4

AREA BTA
BTA VANING AREA
BTA PLAN 1 2730
BTA PLAN 2 2 367
BTA PLAN 3 2415

7 511 m?
MORK BTA PLAN -1 607
MORK BTA PLAN 4 511

1119 m?

8 630 m?
Entréplan

Plan 3

Kallare

Plan 2

BET | ANT

ANDRING AVSER

DATUM Sign.

UNDERLAG TILL DELRAPPORT

KULTURCENTRUM STRANGNAS

TREKANTEN 1

STRANGNAS
FASTIGHETS AB
pros. |STRANGNAS FASTIGHETS AB tel. 0152-291 00
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
2712 ADRE / KLOS ADRE / KLOS
DATUM UPPDRAGSLEDARE ANSVARIG
2023-03-17 YUSUF PEKTAS YUSUF PEKTAS

Verksamheter och funktioner
Ytberakning BTA

SKALA A1
1:500

SKALA A3
1:1000

NUMMER

A-49-1-020

BET




@

STRANGNAS
FASTIGHETS AB

3249 Kulturcentrum Strangnas
objekt

Delrapport Kulturcentrum
mars 2023 - Bilaga 1.6

Hyreskalkyl for investeringar 2023

Datum  2023-03-29

Bestéllare

1903 Kulturkontoret, Strangnas kommun
Fastighetsnummer
O Férstudie @ Utredning O Projektering O Anbudskalkyl O Efterkalkyl
Ange berord yta 2
. . . 0m
innan investering
Specificera ytfordelning efter investering
Ombyggd yta Nybyggd yta Totalt
Bruttoarea BTA 0|m’ 8 544|m’ 8 544|m’
Bruksarea BRA m°® 8 107|m’ 8 107|m’
Lokalarea LOA m’ 6 932|m’ 6 932|m’
Internranta 2,40%
Investeringstyp Ange investering Avskrivning Rénta ar 1 Avskrivning/ar
Nybyggnation W 438 000 tkr 50 &r 10 512 tkr 8 760 tkr
‘Ingéngsvérde mark W | |:|tkr 0 ar 0 tkr 0 tkr
‘Ingéngsvérde mark W | |:|tkr 0 ar 0 tkr 0 tkr
Summa investering 10512 tkr 8 760 tkr
Total investering 438 000 tkr Kapitaltjanstkostnad/ar 19 272 tkr
Hyreskostnad
Ar Kvartal Manad
Nuvarande hyra tkr 0,00 tkr 0,00 tkr
Tillkommande hyra
Kapitaltjanstkostnad 19272 tkr 4 818 tkr 1606 tkr
Drift & underhall 6 336 tkr 1584 tkr 528 tkr
Ny hyressattning 25608 tkr 6 402 tkr 2 134 tkr
Ny hyressattning galler from 2031-09-01
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KULTURCENTRUM STRANGNAS - Ytberdkning BRA & LOA

BRA (zon) HUVUD

BRA AREA
ENTRE 2 647
Plan 2 2258
Plan 3 2183
Plan 4 466
Plan -1 553
8107 m?
Entréplan

55555

35

Kallare

Plan 4

LOA (zon) HUVUD

BRA AREA
ENTRE 2 445
Plan 2 2116
Plan 3 2088
Plan -1 282
6 932 m?
Entréplan

Kallare

Plan 2

Plan 4

BET | ANT ANDRING AVSER DATUM Sign.

UNDERLAG TILL DELRAPPORT

KULTURCENTRUM STRANGNAS
TREKANTEN 1

STRANGNAS
FASTIGHETS AB
Proe: | STRANGNAS FASTIGHETS AB tel. 0152-291 00
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
2712 ADRE / KLOS ADRE / KLOS
DATUM UPPDRAGSLEDARE ANSVARIG
23-03-29 YUSUF PEKTAS | YUSUF PEKTAS

Verksamheter och funktioner
Ytberakning BRA & LOA

SKALA A1 NUMMER BET
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UPPDRAGSNUMMER UPPDRAGSNAMN
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PM LANDSKAP — KONSEKVENSBEDOMNING AV
KULTURCENTRUM STRANGNAS

Inledning

Pa uppdrag av Strangnas Fastighets AB har WSP tagit fram en konsekvensbeddmning av projektet
Kulturcentrum Strangnas ur ett landskapsperspektiv. Detta PM ar baserat pa platsens generella
forutsattningar. Platsbesdk gjordes av Rebecca Deutsch och Oscar Yachnin 2022-11-24. Arbetet innefattar
féljande utredningar:

- Paverkan pa kopplingen mot Visholmen

- Markhdjder intill byggnad

- Trafiklésningar/varutransport

- Grdén kompensation

- Skyddsklassning och paverkan pa bjorkallé

- Cykelanpassning och -parkering

- Uppstallningsmajligheter for utryckningsfordon vid brand
- Dagvattenhantering

- Oversvamningsrisker

Koppling mot Visholmen/Flode genom byggnaden

Kopplingen mot Visholmen fran Eskilstunavagen via Norrstacksvagen ar idag tamligen otydlig.
Norrstacksvagen upplevs i viss man som en baksida till den befintliga byggnaden Multeum. Utifran
verksamhetens funktionella 6nskemal foérvantas Kulturcentrum Strangas att vara bade hogre och tacka en
storre del av fastigheten an det befintliga Multeum. Detta kommer sannolikt att forstarka upplevelsen av att
Norrstacksvagen och kopplingen mot Visholmen ar en baksida, om inga atgarder tas for att minska detta.
Byggnaden kan exempelvis utformas pa ett satt som mojliggor en stérre platsbildning/entré mot
Norrstackvagen. Byggnadens insida utforms forslagsvis som en gangvanlig och upplevelserik passage som
bjuder in besbdkare och kopplar ihop de tva entréerna.

Markhéjder intill byggnad

Tomten ligger i sluttande terrang. Hogsta nivan &r ca. +6.00 SV mot Eskilstunavéagen och ca. +2.20 NO mot
Visholmen. For att méta intilligande terrang pa basta satt bedéms det att markhdjden intill byggnadens
huvudentré bor ligga pa ca. +4.50, om denna placeras mot Tradgardsgatan, for att sakerstalla god
tillganglighet. Huvudentrén mot Visholmen kan gynnas av en lagre markhdjd for att minska hdjdskillnader
mellan inne och ute. Hojder och projekteringsrekommendationer vid varuleveransens lastzon diskuteras i
nedanstaende avsnitt.

Varuleveransi/trafiklésning

Kulturcentrum Strdngnas behdver anpassas for att tillgodse varutransporter med lastbilar av varierande
langd - men som ar maximalt ar 12 meter langa. Marken intill lastzonen bor utformas sa att lastbilar kan sta
plant. Det ar aven viktigt att beakta rekommenderade lutningar, 2-3% i 3 meter, fran byggnad fér att
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sakerstalla god avvattning. Bade avvattning och plan avlastningszon kan uppfyllas genom att utforma
avlastningszonen med ett veck i mitten av ytan. Denna I6sning gor det fordelaktigt for avlastning fran
lastbilens baksida. Lastbilen kommer dock att sta i 2-3% lutning vid avslastning fran sidan. Det finns aven ett
verksamhetskrav om att ha en 1 meter hog lastkaj. Utformningen av varuleveransen och trafiklésning kan bli
styrande for utformningen av byggnades utformning invandigt saval som utvandigt. Darfér rekommenderas
det att det genomfors en trafikanalys med en varuleveransplan i kommande skede.

Marken vid lastzonen bor ligga pa omkring +3.60 for att en jdAmn lutning till och fran lastzonen ska uppnas,
givet att byggnadens varumottagning placeras i byggnadens norra del.

Varutransport till befintlig byggnad sker via Visholmsvagen. Denna vag skulle kunna fortsatta att anvandas
som transportvag till fastigheten, om varumottagningen sker i byggnadens norra dnde. Visholmsvéagen ar
idag en grusvag och kan eventuellt behdva forstarkas om detta blir aktuellt. Hur trafiken till och fran
fastigheten l6ses bor utredas vidare i dialog med kommunen i kommande skede.

Om en del av fastigheten Strangnas 2:1 norr om Trekanten 1 férvarvas forbattras férutsattningarna for att
skapa en god trafiklésning, med en 6kad exploateringsgrad pa fastigheten Trekanten 1.

Strangnas 2:1 (1)
STRANGNAS

3456502 m?

Bild. Fastigheten Trekanten 1 dar Kulturcentrum Strédngnés planeras samt Strangnas 2:1. Kalla Eniro

Gron kompensation/grona tak.

Om Kulturcentrum Strangnas far en 6kad exploateringsgrad jamfort med Multeum, finns risken att befintliga
ekologiska varden minskas eller férsvinner. Det bedoms som svart att fullt kompensera, inom egen fastighet,
for de ekologiska vardena som kan ga férlorande sasom trad, gras och buskytor.

Darfor ar det avgorande att tillféra andra ekologiska varden, som exempelvis hégre biologisk mangfald
genom att skapa forutsattningar for grona tak med ett vaxtbaddsdjup pa min. 400 samt gréna fasader. Detta
staller krav pa byggnadskonstruktionen och -utformningen samt planeringen av brandsakerheten.

Grona tak har @ven en positiv effekt pa byggnadens energiférbrukning da taken har en isolerande effekt som
pa sommaren bidrar till att kyla ned byggnaden och pa vinterhalvaren héalls varmen inne.
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En stor och synlig byggnad som klas i gronska kan komma att utgora en kontrast till de andra synliga

byggnaderna pa andra sidan viken som har en stark kulturhistorisk arkitektur. Med tillracklig grénska kan
byggnaden dock upplevas som att den sammanvavs i stadsgréonskan.

Biotopskydd av alléer

Det beddéms att bjorkalléen som I6per langs med fastighetens vastra del omfattas av biotopskydd. Tradens
alder uppskattas till 70-80 ar. Dispens fran biotopskyddet behdver anstkas om hos lansstyrelsen for att ta
ner trad i denna allé. Vid byggnation ska varsam schakt runt trdden beaktas och rotutbredningen kommer att
paverka hur byggarbetsplatsen utformas — rotter ska exempelvis ej koras pa. Vid férandrade
markférhallanden finns det aven risk for att vissa trad kan bli risktrad.

Cykel

| Strangnas kommun cykelplan utpekas Visholmen och centrala Strangnas som viktiga malpunkter att na
med cykel. Eskilstunavagen pekas aven ut som ett féreslaget huvudstrak for cykel. Dessa kopplas samman
av Norrstacksvagen som loper 6ster om kulturhuset. Noga anpassningar for cykelparkering for besékare och
anstallda bor saledes goras i kommande projektering.

Cykelparkering ska planeras vid byggnadens entréer. Utifran byggnadens utformning bedéms det att ca. 50
st cykelparkeringar, varav 4st tillater parkering med ladcykel, Iampligen planeras for.

Uppstiéllning av utryckningsfordon

Mojliga uppstallningsplatser for utryckningsfordon vid brand ska planeras pa tre sidor av byggnaden, utifran
Malardalens Brand- och Raddningsférbunds rekommendationer (2012).

Platsbildningar

Det rekommenderas att platsbildningar skapas intill Kulturcentrum Strangnas entréer. Det finns goda
mojligheter att utforma platser med sittplatser i bade soliga och skuggiga lagen som &r attraktiva under alla
arstider. Byggnadsutformningen kan skapa vindskydd fran fler hall. Platsen kan med foérdel utformas med
gott om vaxtlighet fér att gynna sociala, ekologiska och klimatmassiga varden.

En platsbildning pa norddstra delen av fastigheten med invandig koppling genom byggnaden till den sédra
entrén skulle skapa battre kopplingar genom fastigheten, géra att byggnadens &stra sida k&nns mindre som
en baksida, skapa en vistelseyta som lampar sig sarskilt bra under mycket varma dagar och férstarka
kopplingen mellan Kulturcentrum och intilliggande park/lekplats.

Dagvattenhantering

Fastigheten kommer inte att kunna infiltrera och kvardrdja erforderliga dagvattenméangder utan sarskilda
atgarder da planerad bebyggelse kommer att tacka storre delen av fastigheten. Allmanna rekommendationer
forordar att dagvatten framst ska hanteras lokalt (LOD). Tjocka/djupa grona tak magasinerar enligt Svenskt
Vattens publikation P105 i snitt 75% av arsavrinningen och skulle kunna vara en del av I6sningen for lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Val tilltagna regnbaddar bér aven utredas vidare i tidigt skede.
Hansyn ska aven tas till lokala rekommendationer och eventuella krav pa dagvattenhantering i kommande
skede.

Malaren uppnar ej god kemisk status och dagvatten som leds till recipienten bor vara renat. Om det inte gar
att rena och fordroja dagvatten pa fastigheten sa bor sarskilda atgarder goras utanfor fastigheten for att
forhindra att dagvatten slapps ut orenat till narmaste recipient. Aven hégt grundvatten (antaget) forsvarar
eventuell infiltration bade pa fastigheten och pa narliggande mark och begransar vilka
dagvattenhanteringsatgarder som kan anvandas.

Oversviamning
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MSB:s verktyg for analys av éversvamningsrisker visar att vattennivan i Malaren gar fram till
fastighetsgréansen da vattenstandet i Malaren star 3,1 meter éver medelvattenytan. Detta ar det hogsta
vattenstandet som verktyget tillater. Vid detta vattenstand bedéms det finnas risker for
byggnadskonstruktioner som ligger under marknivan. Vattentat konstruktion rekommenderas saledes.

Framtida férandringar av Malarens medelvattenstand &r svara att forutse. Det finns en risk att det
permanenta medelvattenstandet i Malaren stiger till en nivd som inte kan regleras av dagens slussytem mot
Saltsjon. Lansstyrelsen, med stod fran MSB, anser att ny bebyggelse med samhallsfunktioner av betydande
vikt behover placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000). Detta avser underkanten pa grundlaggningsnivan for
normala konstruktionsldsningar, som exempelvis inte ar vattentata. Denna rekommendation baseras pa
dagens kapacitet for Malarens avtappning av vatten. Ombyggnationen av Slussen i Stockholm kommer att
férdubbla avtappningen och andra rekommendationer kan uppstd som en konsekvens av detta.

Stockholm-Globen 2023-03-06
WSP Sverige AB

Rebecca Deutsch, Landskapsarkitekt LAR/MSA
Oscar Yachnin, Landskapsarkitekt LAR/MSA
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