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SAMMANFATTNING

Gula Industrihuset AB dger och forvaltar fastigheterna Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32 i Strangnas
kommun. For att mojliggéra en exploatering av fastigheten fér bostdder och andra verksamheter
utarbetas en detaljplan. En del i detaljplanearbetet ar att kartlagga omradets féroreningsgrad och att
foresla relevanta atgarder och forsiktighetsmatt for att omhanderta de fororeningar som féreligger
inom fastigheterna.

| foreliggande rapport har resultaten fran utférda undersékningar i mark, sediment och byggnad
sammanfattats och utifran bedomd risk fér exponering och spridning av fororening har forslag pa
atgarder tagits fram. Kostnaden for de olika alternativen har berdknats oversiktligt. De olika
alternativen har sedan bedémts med avseende pa bland annat maluppfyllelse, miljépaverkan,
genomforbarhet och kostnad, i en riskvardering.

Fororeningen i mark och grundvatten utgors av metaller och PAH och beddms foreligga framst i
fyllnadsmassorna ned till 1-2 m djup under markytan i omradet mellan byggnaden och Malaren. Det
mest lampliga atgardsalternativet for mark och grundvatten bedéms vara bortgravning av férorenad
jord med halter overskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenade omraden och
kanslig markanvandning (KM) utifran fororeningens sammansattning och uppfyllelse av atgardsmalen.
Beddmd kostnad for atgarden ar ca 6 Mkr.

| byggnadsmaterial forekommer metallhalter 6verskridande det framtagna riktvardet for bostader i
vaggar och/eller golv i vissa lokaler. Vissa lokaler har inte kunnat provtas pa grund av att verksamhet
bedrivs i dem. | inomhusluft och i porgas under byggnaden underskrider uppmatta halter
jamforvardena for bostader, bade med avseende pa organiska amnen och kvicksilver forutom i 6stra
flygelns bottenplan dar bensen férekommer i inomhusluften i halter éverskridande jamforvarden for
bostdder men underskridande gransvardet for arbetsmiljo. | bottenplan planeras ingen dndring av
anvandningen och hir bedéms inga atgarder krdvas da jamforvarden for verksamheter underskrids.
Pa plan tva kommer atgarder kravas for att vaningsplanet ska vara lampligt for bostader. Inkapsling av
fororeningen beddms vara det miljomassigt mest lampliga alternativet for plan tva. Kostnad for
atgérden bedéms uppga till 1,1 Mkr.

Utover dessa atgarder ska dven separata vatten-, avlopps- och ventilationspaket installeras pa plan tva
och tre for att hindra eventuell féroreningsspridning fran bottenvaningen, till 6vre vaningsplan. Malad
tapet i vastra flygeln som misstianks innehalla férhéjda metallhalter ska tas bort och provtagning
utforas efterat for att sdkerstalla att inga forhojda halter foreligger i materialet under.

Utforda undersokningar i sedimenten visar pa forekomst av metallférorening inom ett begransat
omrade norr om bryggan pa Vannesta 1:27. Uppmatta halter inom detta omrade kan orsaka viss
paverkan pa sedimentlevande organismer och vid exponering i 60 dygn per ar under en livstid dven
kunna innebara negativa halsoeffekter pa manniskor. For sedimenten bedéms nollalternativet vara
det mest lampliga. Alternativet uppfyller de 6vergripande atgardsmalen och innebar lagst kostnad och
minst miljopaverkan vid utférandet. Osdkerheten kring eventuell paverkan i dag och i framtiden
bedéms vara liten och acceptabel. Upprustning av befintlig brygga och badstrand kommer troligtvis
utforas vilket ytterligare minskar risken for bad och kontakt med de férorenade sedimenten i omradet
norr om bryggan.
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1 INLEDNING

Gula Industrihuset AB dger och forvaltar fastigheterna Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32 i Strangnas
kommun. | nuldget nyttjas fastigheten for butiks-, café och andra verksamhetsandamal. Malsattningen
ar atti framtiden kunna nyttja fastigheten dven for bostadsandamal. For att mojliggora en exploatering
av fastigheten for bostdder och andra verksamheter utarbetas en detaljplan. En del i
detaljplanearbetet ar att kartldgga markomradets fororeningsgrad och att foresla relevanta atgarder
och forsiktighetsmatt for att omhanderta de fororeningar som foreligger inom fastigheten.

Utifran resultaten fran utférd kartlaggning av fororeningsforekomst inom fastigheten och utford
riskbedéomning har en atgardsutredning utforts vilken presenteras i foreliggande rapport.

2 BESKRIVNING AV OMRADET

Aktuellt omrade ligger i Stallarholmen i Strangnas kommun, ca 10 km fran Strangnas, se Figur 1. | oster
angransar omradet till Malaren och i vaster till Brogatan. | norr och séder avgransas omradet av mindre
lokalgator. Omkringliggande bebyggelse bestar av enfamiljshus.

Omradet bestar av tva fastigheter, Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32 (Figur 2), dar atgarder endast
bedoms kravas for Vannesta 1:27.

1 1
\ Shals

Figur 1. Oversiktskarta 6ver omradet.

Pa omradet finns idag en byggnad ”“Gula industrihuset”. Marken runt byggnaden ar till storsta del
asfalterad. Oster om byggnaden finns stérre gronytor med iordningstéllda bankar och grillplats.
Omradet sluttar svagt ned mot Mélaren som &r narmsta recipient. | anslutning till Mélaren finns en
brygga for batar och ramp for ildggning. Den sddra delen av omradet, fastigheten Vannesta 1:32, ar
bevuxen med trad och sly. Till den sddra fastigheter hor dven en liten strand och en brygga.
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Figur 2. Aktuellt omrade omfattar fastigheterna Vannesta 1:27 och 1:32. Heldragen gul linje markerar fastighetsgrans och
streckad gul linje markerar fastighetsstrand. Vannesta 1:27, som berors av atgdrder, utgérs av omradet norr om den
tradbevuxna delen i soder. Killa: Lantmateriet.

3 PLAN

Fastighetsdgaren, Gula Industrihuset AB, inkom med férfragan om andring av detaljplan 2011-04-11.
En detaljplan upprattas darfor med syfte att utveckla och maojliggéra for mindre verksamheter och
bostader i omradet.

o Befintlig byggnad pa fastigheten Vannesta 1:27 kommer att bevaras. | bottenvaningen
kommer mindre verksamheter sa som bageri, mindre butiker, veterinar m.m. bedrivas, sa som
sker idag. Pa Ovre vaningsplan i befintlig byggnad samt i tillkommande byggnader pa
fastigheten planeras bostader.

e P3fastigheterna Vannesta 1:32 och 1:27 planeras for att mojliggéra nya flerbostadshus.

| detaljplanearbetet ingar dven att se 6ver och utveckla omradet ndarmast Malaren. Nagra planer pa
exploatering som innebar vattenverksamhet foreligger emellertid inte. Gallande fastigheten Vannesta
1:27 (Figur 2) kommer inget bygglov/startbesked ges innan det kan sakerstallas att omradet ar lampligt
for planerad markanvandning.
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4 OVERGRIPANDE ATGARDSMAL
4.1 Markmiljo

Omradet ska kunna utnyttjas fér bostadsdandamal. Eventuella risker for de boende fran
markféroreningar ska vara pa lagriskniva. Det innebar att bostadsbyggnader ska kunna uppféras pa
marken och att boende ska kunna nyttja omradet utan risk for exponering av foérhdjda
fororeningshalter som ger upphov till negativa effekter pa halsan.

4.2 Sediment och ytvatten

Omradet ska kunna utnyttjas for bostadsdndamal. Boende ska inte exponeras for foérhojda
fororeningshalter i sediment eller ytvatten som riskerar att ge negativa halsoeffekter.

4.3 Befintlig byggnad

Bottenvaningen i befintlig byggnad ska kunna utnyttjas fér den verksamhet som redan idag bedrivs,
det vill saga butiker, café, veterinér, auktionslokal m.m. Vaning tva och vaning tre ska kunna utnyttjas
for bostadsandamal.

5 BAKGRUND

Pa Vannesta 1:27 har industriverksamhet bedrivits sedan 1918 med tillverkning av ett stort antal olika
produkter sa som laderremmar, kartonger, jarnsangar och sangklader, talt och presenningar,
grammofonskivor, sjukvardsartiklar samt kretskort.

Gulaindustrihuset AB kopte fastigheten 2008 och sedan dess har delar av lokalerna rustats upp. | Bilaga
3 bifogas historisk inventering utférd av WSP 2019.

Det finns inga uppgifter om att ndgon verksamhet ska ha bedrivits pa fastigheten Vannesta 1:32.

Ett stort antal utredningar har utférts pa omradet avseende fororeningssituationen i jord, grundvatten,
porgas, ytvatten, sediment, samt av byggnadsmaterial och inomhusluft i befintlig byggnad. En
sammanstallning av utférda utredningar fram till hosten 2018 redovisas i Bilaga 2 Miljotekniska
markundersdkningar Vannesta 1:27. Kompletterande undersdkningar har sedan dess utforts med
avseende pa byggnadsmaterial och inomhusluft (Bilaga 4-6). Kompletterande luftprovtagning och
provtagning av ytvatten i Malaren utfordes hosten 2020 (Bilaga 7).

Resultaten redovisas i sin helhet i bifogade utredningar men sammanfattas i féljande avsnitt.

6 FORORENINGSSITUATION | MARKMILJO
6.1 Fororeningssituation

Omradet inom Vannesta 1:27 ar uppfyllt med fylinadsmassor bestaende framst av grusig sand med
inslag av mull och lera. | flertalet av provpunkterna noteras inslag av tegel och slagg och i nagra punkter
noteras inslag av murbruk och aska. Fyllningen underlagras av naturlig sand eller lera.

Generellt bedoms maktigheten av fyllnadsmassorna inom fastigheten vara 1-2 m. | ett par omraden
noteras naturlig jord redan pa 0-1 m djup och i den syddstra delen av omradet noteras en
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fyllnadsmaktighet ndgot 6verstigande 2 m (2 — 2,5 m). Fylinadsmassornas utbredning i djupled bedéms
vara val avgransad.

Inom fastigheten har metall- och PAH-halter (polycykliska aromatiska kolvaten) overskridande
Naturvardsverkets generella riktvdarden (Naturvardsverket, 2016) for kédnslig markanvandning (KM)
uppmatts inom framst Ostra delen av Vannesta 1:27, i omradet mellan byggnaden och Malaren.
Forhojda halter har uppmatts till storsta del i fyllnadsmassorna.

Bade metaller och PAH:er binder hart till jordpartiklar och vid spill ligger féroreningen med stérsta
sannolikhet ytligt. Om omradet ar uppfyllt med férorenade fylinadsmassor kan fororening foreligga pa
storre djup, underlagrade av oférorenade naturliga jordlager. | Figur 3 redovisas provtagningspunkter
i jord och klassning av uppmatta metallhalter i forhallande till Naturvardsverkets generella riktvarden
for fororenad mark och Avfall Sveriges gransvarden for farligt avfall. | figuren noteras inget direkt
monster vad galler uppmatta halter. Detta beddms indikera att fororeningen foreligger i de
fyllnadsmassor som anvants inom omradet. Det ar forst i efterbehandlingsfasen som féroreningens
utbredning kan kartlaggas i detalj, men sannolikt foreligger féroreningen framst i fyllnadsmassorna.

Resultat fran utforda porgasmatningar visar att lattflyktiga organiska @mnen i porgas inte forekommer
inom omradet, varken organiska eller kvicksilver.

Provtagning av grundvatten har utforts i fyra grundvattenror (Se Bilaga 1 for grundvattenrorens lage).
Samtliga resultat redovisas i Bilaga 2. Vid jamforelse med SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten
(SGU, 2013) uppmattes hoga - mycket hoga halter av bly (motsvarande klass 4 och 5) i tre
provtagningspunkter. Arsenik och zink uppmattes i halter motsvarande klass 4 (héga halter) halterien
punkt. | Ovrigt uppmattes laga-mattliga metallhalter i grundvattnet jamfért med
beddmningsgrunderna.

Inom Vannesta 1:32 har tre provpunkter i jord genomforts. | samtliga punkter noterades naturlig jord
i form av torrskorpelera underlagrad av sand. Laboratorieanalys utférdes vid en provtagningspunkt
men inga forhojda halter noterades (kobolt uppmattes i en halt pa 16 pg/kg TS och bedéms vara
naturligt forekommande i leran). Det finns inga uppgifter om att nagon verksamhet ska ha bedrivits pa
fastigheten utan marken bedéms vara obebyggd naturmark.

10



Helldén Environmental
Engineering AB

1 I I m——
® Sediment2017
———- Inmétt strandkant 2017-05-29

7] sediment

Klassificering metaller inkl
kvicksilver

18W0117W09

H <KM
MMM 1w 17W08 1.8W02..]'8W12
B >MKM<FA
H ra - BW10
B Ej Klassificerade

| ]

Vannesta 1:27

[ |
[ |
[t I 1
]: 17W06 3414 |
L5w04 B 15 18
- JH10 u
1509 llﬁw = 18W14
- 15w10

15w01 15w03

=]

15wi2

Vannesta 1:32

Y

— AN

0 12,5 25 50

Figur 3. Klassning av jordprovers metallinnehall jamfért med Naturvardsverkets generella riktviarden for kanslig
markanvandning (KM) respektive mindre kdnslig markanvandning (MKM) samt Avfall Sveriges gransvarden for farligt avfall
(FA). Ej klassificerade prover innebar att laboratorieanalys fér metaller i jord inte utférts i punkten.

6.2 Exponeringssituation

Konstaterad fororening inom Vannesta 1:27 bedoms besta av tillférda fororenade fylinadsmassor samt
fororeningar fran tidigare verksamheter pa platsen. Féroreningar bedoms i begriansad omfattning
spridas genom utlakning till grundvattnet och vidare till Malaren.

Pa omradet planeras byggnation av bostdder. Den exponerade gruppen blir da huvudsakligen boende
pa omradet och markanvandningen kommer darmed att klassificeras som kéanslig markanvandning
(KMm).

Forutom exponeringsvagarna inandning av damm, hudkontakt och intag av jord kan inandning av anga
(kvicksilver och PAH-M) fran porgas vara en aktuell exponeringsvdg. Dock visar utférda
porluftmatningar inte pa nagon férekomst av kvicksilver. Utforda faltmatningar av flyktiga kolvaten
(VOC) med PID-instrument visar inte nagon indikation pa att flyktiga organiska féreningar skulle
foreligga i jorden eller i porgasen.

11
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Intag av fororeningar via vaxter kan bli en aktuell exponeringsvdg vid eventuella odlingar (frukt,
gronsaker mm) i anslutning till planerade bostdder. Vid bade nuvarande markanvandning och vid
framtida kanslig markanvandning ingar markmiljén med omgivande ekosystem som skyddsobjekt. Vid
kanslig markanvandning ar utgangspunkten att markekosystemets funktion ska uppratthallas genom
att minst 75 % av de marklevande arterna skyddas. Detta anses av Naturvardsverket kunna uppnas
genom att generella riktvarden for kanslig markanvandning tillampas (Naturvardsverket, 2009).

Nagot grundvattenuttag for dricksvattendndamal forvantas inte ske inom markomradet varfor
exponeringsvagen intag av dricksvatten inte bedoms vara relevant for 6verskadlig framtid.

Inga fororeningar i mark/grundvatten bedoms foreligga inom fastigheten Vannesta 1:32.

6.3 Spridningsbild

Spridningen av fororeningar fran omradet bedoms vara relativt begrédnsad. Den dominerande
spridningsvagen bedoms vara med grundvattnet, med spridningsriktning mot Malaren. Laga till
mattliga metallhalter uppmattes generellt i grundvattnet. Laga metallhalter, underskridande géllande
miljokvalitetsnormer (HVMFS 2019:25), uppmattes i ytvattenprov vilket indikerar att ndgon betydande
fororeningspaverkan pa recipienten inte foreligger.

Resultat fran luftprovtagningar visar inte pa nagon spridning av kvicksilver fran mark till porluft eller
till inomhusluft. Fororeningsspridning via damm bedéms vara begrinsad da merparten av markytan ar
grasbevuxen eller hardgjord.

7 FORORENINGSSITUATION | SEDIMENT OCH YTVATTEN
7.1 Fororeningssituation

Provtagning av sediment har utforts vid tva tillfallen. Provtagningspunkternas lagen redovisas i Figur 4
och i Bilaga 2 redovisas samtliga resultat fran sedimentundersdkningarna. Generellt bedéms
metallhalterna i ytliga sediment langs strandlinjen som mattliga och de utgor inte nagon uppenbar risk
for manniskor, djur eller sedimentlevande organismer. Fororeningspaverkade sedimentet bedéms
framst forekomma inom omrade S1 (norr om bryggan) och dess ndromrade (se Figur 4).

Uppmatta halter av framst kadmium och koppar inom S1 bedéms kunna utgora en risk for bade akuta
och kroniska effekter pa sedimentlevande organismer i detta omrade. Halterna av nickel, bly och zink
i sedimenten i detta omrade kan mojligen ocksa medfora en risk for negativ paverkan pa de
sedimentlevande organismerna efter langre tids exponering (kroniska effekter) under férutsattning att
merparten av metallféroreningen ar biotillganglig.

| 6vriga provpunkter inom omradet norr om bryggan 6verskrids vissa effektbaserade riktvarden for
sediment avseende bl.a. kadmium, koppar och nickel. Detta kan eventuellt innebéra att lokal paverkan
pa bottenlevande flora och fauna férekommer.

Utifran framtagna platsspecifika riktvarden fér sediment, som berdknats med Naturvardsverkets
riktvardesmodell fér férorenade omraden (Naturvardsverket, 2009), bedoms uppmétta metallhalter
generellt inte utgdra nagon namnvard hélsorisk for ménniskor, med undantag fér omradet norr om
bryggan, in mot strandkanten (S1). Halterna av kadmium och bly i sedimentet fran omradet med hogst

12
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halter, skulle eventuellt kunna innebéra en hélsorisk for manniskor vid exponering under mycket lang
tid, enligt scenariot exponering under 60 dygn per ar under en hel livstid. Scenariot Gverskattar
sannolikt den verkliga exponeringsrisken.

Provtagning av ytvatten har utférts vid tva tillfallen, ar 2017 och ar 2020. Vid det senare
provtagningstillfallet uttogs prover bade invid strandkanten norr om bryggan och langst ute pa
bryggan. Resultaten visar att metallhalterna i bade filtrerade och ofiltrerade vattenprover underskrider
forekommande gransvarden for otjanligt dricksvatten och miljokvalitetsnormer vid bada
provtagningstillfallena och vid bada platserna. Se Bilaga 2 for resultat fran 2017 och Bilaga 7 for resultat
fran 2020.

g B

40 m

N -
.

Figur 4. Lokaliseringen av provtagningspunkter for sediment i anslutning till fastigheten Vannesta 1:27. Sedimentprover
har tagits i punkterna $101-S105 och som blandprover fran omradena S1, S2 och S3. Gronmarkerade
sedimentomraden/punkter bedéms vara opaverkade eller endast marginellt paverkade av metallféroreningar (= samtliga
metallhalter underskrider MPC, effektbaserade hollandska riktvarden for sediment). Rodmarkerade
sedimentomraden/punkter dr féroreningspaverkade avseende en eller flera av metallerna kadmium, koppar, kobolt,
nickel och kvicksilver (=halter 6verskridande MPC, effektbaserade holldndska riktvarden for sediment).

7.2 Exponeringssituation

Manniskor (och djur som exempelvis hundar) som vistas vid den norra strandkanten till fastigheten
Vannesta 1:27 kan eventuellt exponeras for féroreningar i sediment t.ex. i samband med bad. Batar
ligger fortojda langs bryggan mellan bommar. Ingen ankring férekommer pa norra sidan av bryggan
dar hogst halter uppmatts, vilket innebar att risken for att manniskor ska komma i kontakt med
fororenade sediment i samband med batliv ar lag.

Strandlinjen i den norra delen av fastigheten, norr om bryggan, utgors av block samt vaxtlighet i form
av vass, nackrosor m.m. (Figur 5). | dagslaget beddms mojligheterna till bad eller annan vistelse i
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strandkanten pa norra sidan om bryggan vara begransad. Nar bostader inrattats pa fastigheten okar
risken att manniskor badar pa grund av att fler ménniskor vistas pa omradet.

I Miljokonsekvensbeskrivningen fran 2017 kan lasas att det i strandkanten langs vissa strackor har lagts
ut sprangsten som erosionsdampande atgard. Dessutom forekommer vegetation langs strandkanten
som binder jorden i form av trdd och buskar men framférallt vassbalten langs stora delar av
strandlinjen. Dessa atgarder/forhallanden minskar mojligheten till bad direkt vid strandkanten.

Vidare skrivs det i Miljokonsekvensbeskrivningen att om vegetationen langs strandkanten avlagsnas
maste annan erosionsdampande atgard vidtas i form av framst utlagg av spréngsten pa samma satt
som idag skett langs vissa delar av strandstrackan (Strangnas kommun/Rambdll, 2017). Det bedoms
darfor osannolikt att strandlinjen i den norra delen av omradet kommer omstéllas i framtiden sa att
badmojligheterna dkar, med risk for exponering av férorenade sediment.

Séder om bryggan finns en batramp (Figur 6). Enligt uppgift sker bad fran batrampen sporadiskt nu och
bedéms fortsatta ske dven i framtiden. Batrampens botten sluttar ut i vattnet vilket gor det latt for
bade barn och exempelvis hundar att ga i vattnet, jamfort med omradet norr om bryggan. Sedimenten
soder om bryggan beddéms utifran uppmatta metallhalter och utférd riskbedomning emellertid inte
utgora nagon risk for manniskor.

Séder om batrampen utgors strandkanten av en betongkant med en hojd pa ca 0,5 m 6ver vattenytan
och ytterligare langre soder ut ligger ett omrade med naturlig strandlinje bevuxen med vaxtlighet
(Figur 6). Badmaojligheten langs strackan beddoms vara begransad.

| sédra delen av omradet, pa fastigheten Vannesta 1:32, finns en liten badstrand med brygga (Figur 7).
Utifran uppmatta halter i sediment strax norr om badstranden (S2, S3) bedéms bad kunna ske vid
stranden utan risk for exponering av forhjda metallhalter i sedimenten.

Utifran beraknade platsspecifika riktvarden fér sediment bedéoms uppmatta metallhalter generellt inte
utgora nagon namnvard halsorisk, med undantag fér omradet norr om bryggan, in mot strandkanten
(en provpunkt).

Utifran uppmatta halter av metaller i ytvattnet (bade vid strandkanten norr om bryggan och langre ut)
bedéms det inte foreligga nagon risk att bada i vattnet.
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Figur 5. Fotot till vinster &r taget fran bryggan mot den norra delen av strandlinjen. Fotot till hdger visar strandlinjen norr
om bryggan som utgors av block som tippats i vattnet.
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Figur 6. Fotot ar taget fran bryggan mot den sédra delen av strandlinjen pa fastigheten Vannesta 1:27. | fotot syns
batrampen och betongkanten, samt omradet med vass.
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Figur 7. Fotot visar den iordninggjorda stranden pa fastigheten Vannesta 1:32.
7.3 Spridningsbild

Uppmatta metallhalter i vytvattenprover, bade filtrerade och ofiltrerade, underskrider
miljokvalitetsnormerna och indikerar att det inte férekommer nagon betydande spridning av
fororening fran sedimenten utanfér Vannesta 1:27 .

8 FORORENINGSSITUATION | BEFINTLIG BYGGNAD
8.1 Fororeningssituation

Inledning

Provtagning av byggnadsmaterial i Gula industrihuset har utférts vid tva tillfallen, ar 2009 och 2019.
Inomhusluftmatningar i byggnaden har utforts vid flera tillfallen. Resultaten fran den forsta
provtagningen sammanfattas i utredningen som utfordes 2018 (Bilaga 2) samt i den historiska
inventeringen utford 2019 (Bilaga 3). Ar 2019 utférdes en kompletterande undersckning av
fororeningssituationen i byggnadsmaterial, i inomhusluften och i porluften (Bilaga 4).

Det finns inga riktvarden fér byggnadsmaterial. WSP tog darfér fram platsspecifika riktvarden
avseende metallhalter i betong, med hjalp av Naturvardsverkets riktvardesmodell for fororenade
omraden (Naturvardsverket, 2009). Riktvdrdena har tagits fram genom att jamfora
envagskoncentrationer for intag av jord, hudkontakt, intag damm och inandning av anga som ingar i
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket, 2016) och vélja den
lagsta. Detta ar inte helt korrekt men da det saknas riskbaserade riktvdrden for betong bedéms
jamforelsen anda kunna ge viss vagledning avseende hélsorisker med uppmatta halter. For samtliga
metaller forutom kvicksilver ar envagskoncentrationen for intag av jord styrande. Det dagliga intaget
av jord/partiklar som ansatts i modellen &r betydligt hogre an véarden f6r dagligt intag av damm vilket
utretts av US EPA (US EPA, 2017). Detta beddéms innebara att framtagna riktvarden ar konservativt
satta. For kvicksilver dr envdgskoncentrationen for inandning av anga styrande.
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Resultaten fran utforda undersékningar och riskbedémning sammanfattas per byggnadsdel nedan. |
Bilaga 8 har resultat fran den historiska inventeringen och resultat fran utférda provtagningar
sammanstallts per byggnadsdel i planritning.

Bottenvaning och kéllare

Bly och nickel har uppmatts i materialprover (betong) i halter éverskridande framtagna platsspecifika
riktvarden for kanslig markanvandning, KM (bostader), i golv pa bottenplan och killare i den 6stra
flygeln. | viggarna uppmattes inga metallhalter 6verskridande riktvdardena. Samtliga metallhalter i golv
och véggar underskrider riktvardena fér mindre kénslig markanvandning, MKM (verksamheter). |
lokalen dar bageriverksamhet bedrivs utférdes undersokningar ar 2009 och vid renovering har nya
ytskikt anlagts (klinkergolv och tatskikt samt kakel pa vdaggarna) vilka hindrar exponering.

| den norra delen av den 06stra flygeln har foérhéjda halter av bensen uppmatts i inomhusluften,
overskridande jamforvarden for bostader men underskridande gransvarden for verksamheter och
arbetsmiljo. Inga halter 6ver jamforvardena uppmattes i porgasen under golvet. Eftersom
bensenhalter uppmattes i samma storleksordning bade i inomhusluft och under byggnaden i porgasen
beddms foéroreningskillan ligga i byggnaden och sannolikt harréra frdn en 50 m? oljetank for
eldningsolja som stod i norra delen av den 6stra flygeln.

| den vastra flygelns bottenplan har halter av kvicksilver uppmatts i vaggar Gverskridande det
platsspecifika riktvardet for kanslig markanvandning (KM), men underskridande riktvardet for mindre
kdnslig markanvandning (MKM). Ingen provtagning av kvicksilver har utforts i inomhusluften i lokalen.
| porgasen under golvet uppmattes inga férhéjda halter av kvicksilver.

Inga forhojda halter av organiska foreningar uppmattes i inomhusluft i lokalerna eller i porgasen under
golvet.

| huvudbyggnadens bottenvaning har inga forhojda halter uppmétts varken i materialprov,
inomhusluft eller i porgas.

Vaning tva

Pd vaning tva i den Ostra flygeln har nagot férhojda halter av arsenik uppmatts i golv och vaggar
jamfort med berdknat platsspecifikt riktvirde for KM. Uppmatta halter ligger mellan 5,6 mg/kg och 8,7
mg/kg, vilket 6verskrider berdknat riktvarde for KM pa 4,8 mg/kg med 16-81 %. Arseniken skulle kunna
vara naturligt forekommande i betongen. Eftersom berdknade riktvarden ar konservativt satta, med
ett ansatt dagligt intag av partiklar/damm som dr mer dn dubbelt sa stort som det dagliga intag som
har beraknats av US EPA (US EPA, 2017), bedoms risken for negativa effekter till foljd av uppmatta
halter arsenik vara liten. | 6vrigt har inga metallhalter uppmatts over riktvardet for KM.

Delar av den 6stra flygeln har ej kunnat undersdkas da verksamheter bedrivs i lokalerna och da
originalytskikt inte varit tillgdngliga. Inga foérhojda halter av kvicksilver eller organiska féreningar har
uppmatts i inomhusluften.

P3 vaning tva i den vistra flygeln har ingen industriell verksamhet bedrivits enligt utférd historisk
inventering. | flygeln ska det endast ha funnits kontor. | ett prov frdn en malad tapet uppmattes
forhojda halter av barium och zink, éverskridande platsspecifikt riktvdarde for MKM. Det ar sannolikt
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fargen som orsakat de hoga halterna och inte tidigare verksamhet. | prov uttaget pa betong i samma
vagg uppmattes inga halter 6ver KM. Inga forhojda halter av kvicksilver eller organiska féreningar har
uppmatts i inomhusluften. Golvet utgors av tragolv som tros vara original. Under golvet finns troligtvis
bjalklag.

| huvudbyggnaden pa vaning tva uppmattes forhojda metallhalter dels i den vastra delen, dar
kadmiumhalten i den provtagna lokalen 6verskrider riktvardet for KM i tre av fyra vaggar.

| den Ostra delen av huvudbyggnaden har arsenik, barium, bly och kadmium uppmatts éverskridande
riktvardena for KM i vaggar. Arseniken skulle kunna vara naturligt férekommande i betongen.
Uppmatta halter av barium, bly och kadmium skulle kunna héarrora fran vaggfarg da ett separat prov
uttaget pa fargflagor visar pa bariumhalter dver riktvardet for MKM samt halter av bly och kadmium
over riktvardet for KM men under MKM.

| den mellersta delen av huvudbyggnaden har ingen provtagning av byggnadsmaterial utforts pa grund
av den verksamhet som bedrivs i lokalerna. Inga forhojda halter av vare sig kvicksilver eller organiska
foreningar uppmattes emellertid i inomhusluften i ndgon av lokalerna.

Vaning 3
Pa vaning 3 har tillskdrning och sémnadsarbete av presenningar utforts enligt genomford historisk

inventering. Ingen provtagning av byggnadsmaterial har utforts pa vaningsplanet. Inga forhéjda halter
av organiska foreningar eller kvicksilver uppmattes i inomhusluften.

8.2 Exponering

Metaller ar generellt bundna till partiklar och risk for exponering bedéms kunna féreligga genom intag
av partiklar, hudkontakt och intag damm. For kvicksilver foéreligger dven risk for exponering via
inandning av angor. Men eftersom inga forhojda halter av kvicksilver har uppmatts i inomhusluft
bedoms nagon risk for exponering for kvicksilver inte foreligga. | vastra flygelns bottenplan har ingen
inomhusluftmatning utforts med avseende pa kvicksilver, men inga bostdder planeras uppforas i
bottenplan och hogst uppmatt halt kvicksilver i betong underskrider MKM.

Forhojda halter av bensen har uppmaétts i den ostra flygelns bottenvaning. Uppmétta halter
underskrider gransvarden for anvandande av lokalen till verksamheter.

Utifran befintlig anvandning av lokalerna och uppmatta féroreningshalter bedéms det inte foreligga
nagon halsorisk. Vid framtida omvandling av 6vre plan till bostader finns risk for exponering av forhéjda
metallhalter i huvudbyggnaden och/eller den 6stra flygeln pa plan tva. Den malade tapeten i den vastra
flygeln kommer tas bort.
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8.3 Spridningsbild

Ingen betydande spridning av konstaterad metallférorening bedoms foreligga inom byggnaden eller
till omgivningen utanfoér byggnaden. Férorening kan spridas genom att ytskikten slits och sma partiklar
frigors eller att damm bildas. Kvicksilver och bensen kan spridas genom angor.

9 ATGARD MARKMILJO

For jord utférdes en atgardsutredning inom ramen fér utredningen 2018 (Helldén Environmental
Engineering, 2018), se Bilaga 2. Resultaten sammanfattas nedan.

9.1 Teknik

Nagra tekniskt lampliga in situ-metoder bedéms inte foéreligga for dominerande féroreningar vilka i
huvudsak utgors av metaller och PAH. Daremot finns behandlings- och deponeringsmaéjligheter vid
miljogodkanda mottagningsanlaggningar i regionen.

Foljande avhjalpandeatgarder foreslas utforas for att jord och grundvatten pa fastigheten Vannesta
1:27 i framtiden ska kunna nyttjas for bostadsandamal eller annan kanslig markanvandning:

e Urgravning och bortskaffande av jordmassor med halter av metaller och PAH 6verstigande
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Volymen beddéms
uppga till storleksordningen 4 000 m3, varav cirka 10 % (cirka 400 m®) beddéms utgéras av
fororenade massor som klassificeras som farligt avfall.

e Transport av fororenade jordmassor till mottagningsanlaggning med tillstand enligt
miljébalken for behandling och/eller deponering av férorenade jordmassor.

o Kontinuerlig miljokontroll. Utférs av miljokontrollant enligt upprattat och godkéant
miljokontrollprogram.

e Jordmassor med halter underskridande Naturvardsverkets generella riktvdarden for KM
ateranvands inom omradet.

o Efterbehandlingsatgarden kontrolleras och dokumenteras i en slutrapport.

De foreslagna efterbehandlingsatgarderna inom fastigheten Vannesta 1:27 bedéms vara tekniskt och
ekonomisk genomférbara. Markféroreningen féreligger i huvudsak pa mellan 0-2,5 meters djup under
markytenivan, d.v.s. pa gravbart djup. Grundvattenytan bedéms vara beldgen pa ca 1-2 m djup vilket
mojliggor torr schakt inom merparten av omradet. D& schakt stdllvis kan behéva utforas under
grundvattenytans niva bor beredskap finnas for grundvattenpumpning och uppsamling och eventuell
rening av fororenat lansvatten.

Atgarderna 6vervakas pa plats av oberoende miljokontrollant som fortlépande under marksanerings-
arbetet, och da marksaneringsarbetet bedéms vara slutfort, tar prover pa jorden inom fastigheten for
att klassa jordmassorna infor transport till mottagningsanlaggning samt for att sadkerstalla att
kvarlamnade massor inte uppvisar medianhalter 6verskridande redovisade riktvarden/atgardsmal.
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Avhjalpandeatgarden foregas av ett projekterings- och upphandlingsforfarande da erforderliga
arbetsritningar och arbetsbeskrivningar utarbetas som underlag for entreprenadupphandling.

Schaktsaneringen foregas av ett anmalningsforfarande dar efterbehandlingsarbetet beskrivs och dar
de forsiktighetsmatt och miljoskyddsatgdrder som ska iakttas/vidtas i samband med mark-
saneringsarbetet redovisas for berord tillsynsmyndighet. Efter utférda avhjalpandeatgarder kan ett
behov av att félja upp fororeningshalterna i grundvattenzonen foreligga. Detta bor tas upp i anmalan
till beroérd tillsynsmyndighet.

9.2 Ekonomi

Kostnaden for att utfora foreslagna avhjalpandeatgarder bedoms uppga till ca 6 miljoner kronor, se

Tabell 1.

Tabell 1. Overslagsmissig berikning av efterbehandlingskostnaderna (kr exkl. moms) for fastigheten Vannesta 1:27.

Jordens medelskrymdensitet har antagits vara 1,75 t/m3.

Moment Volym (m3) | Mangd (ton) | A-pris (kr) | Totalkostnad (kr)
Schaktsanering* 4000 7000 115 805 000
Forbehandling pa plats 4000 7000 40 280 000
Mottagning farligt avfall (FA) 400 700 1000 700 000
Mottagning icke farligt avfall (IFA) 3600 6300 400 2520000
Transport till anlaggning for IFA** 3600 6300 15 94 500
Transport till anldggning for FA** 400 700 15 10500
Ersattningsmassor 4000 7000 200 1400 000
Aterfylinadsarbete inkl. packning 4000 7000 40 280 000
SUMMA: 6 090 000

*Kostnaden inkluderar daglig miljokontroll, utsattning, griv- och lastningsarbeten samt omhindertagande och behandling
av lansvatten med koalescensavskiljare. Kostnader for projektering och entreprenadupphandling ar ej inraknade.

** Uppskattat avstand till mottagningsanlaggning (tur och retur): 10 mil.

9.3 Miljokontroll

Infor en efterbehandlingsatgard upprattas ett miljokontrollprogram som i detalj beskriver hur
miljokontroll av genomforandet kommer att ske. Miljokontrollprogrammet skickas in fér godkannande
till Miljéenheten pa Strangnads kommun i god tid innan efterbehandlingsarbetena paborjas. Lampligen
utgor miljokontrollprogrammet en bilaga till anméalan om féreslagna efterbehandlingsatgarder enligt
28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

I miljokontrollprogrammet boér inga en beskrivning av hur klassning av jordmassor ska ske genom
matning med faltinstrument, uttag av prover for laboratorieanalys, vilka analyspaket som avses
anvandas, hur slutprover tas i schaktbotten och i schaktvdggar. Det bor vidare beskriva hur uppgravda
massor ska hanteras pa omradet, hur lansvatten som uppkommer ska provtas och hanteras, vart
massor ska transporteras och hur dokumentation av uppraknade moment ska utforas.

Omréadet delas ldmpligen in i ett rutnit med 10 x 10 m? rutor och klassas per 1 m djup i olika
fororeningsklasser (se exempelbild i Figur 8). | de omraden dar inga jordprover ar utforda kommer
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kompletterande prover att uttas i samband med att entreprenaden drar igang. Prover uttas da av
upphandlad entreprenér och upphandlad miljokontrollant genom provgropsgravning. Betraffande
provtagningsmetodik och provtagningshygien ska foreskrifterna och riktlinjerna i Svenska Geotekniska
Foreningens handbok i miljétekniska markundersékningar (SGF Rapport 2:2013) efterlevas.

Figur 8. Exempel pa klassningsplan for fororenad jord. Grona rutor motsvarar klass <KM, gula rutor motsvarar KM-MKM,
orangea rutor motsvarar MKM-FA och réda >FA. Gra markering visar dnnu ej provtagna rutor.

10 ATGARD SEDIMENT OCH YTVATTEN

Ingen vattenverksamhet planeras inom projektet vilken skulle kunna innebéara paverkan pa eller 6kad
spridning av foéroreningen i sedimenten. Projektet innebar emellertid att fler manniskor kommer bo
och vistas pa platsen vilket 6kar risken for exponering av fororenade sediment.

10.1 Alternativ 0 - Nollalternativet

Nollalternativet innebar att inga atgarder utfors i sediment eller i ytvatten. Nollalternativet innebér
inga kostnader.

Risken for exponering av férorenade sediment inom det begridnsade omradet norr om bryggan
kvarstar. FOr att negativa effekter pa manniskor fran de férorenade sedimenten ska uppsta bedéms
det emellertid krdvas kontakt med sediment i 60 dygn per ar under en hel livstid enligt utférd
riskbedéomning (Bilaga 2). Utifran utford provtagning av ytvatten innebar det ingen risk att bada i
vattnet utan det ar kontakt med sedimenten som majligen kan utgora en risk vid lang tids exponering.

Det bedéms osannolikt att barn och vuxna skulle bada i omradet norr om bryggan med tillférda block
och véaxtlighet i 60 dygn per ar. Da det redan finns en badstrand i den sddra delen av omradet kommer
vuxna och barn sannolikt att bada dar.
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Bad i omradet med hogst uppmatta halter i sedimenten bedéms inte ske i nagon storre utstrackning
idag och ingen strand planeras inrdttas inom omradet i framtiden, vilket skulle kunna 6ka risken for
exponering. Om vegetationen och blocken som lagts i strandkant tas bort finns dessutom en
betydande risk for erosion.

Det finns ett antal forebyggande atgarder som enkelt kan, och troligtvis 4nda kommer, utféras som
ytterligare minskar mojligheten till bad/vistelse inom det begriansade omrade dar risk for exponering
av forhojda metallhalter i sedimenten eventuellt i ett varsta fall skulle kunna féreligga.

e Norrabryggan rustas upp for att inbjuda till bad pa djupt vatten. Detta bedéms minska andelen
badande som valjer att ga i vattnet direkt fran strandkant.

e Genom att inratta en gangvag till badstranden i den sédra delen av omradet skulle risken for
bad norr om bryggan minska ytterligare.

e Stenblock kan tillforas strandkanten norr om bryggan for att ytterligare minska
tillgangligheten. Det ligger redan idag sprangsten i strandkanten som utgor erosionsdampande
atgard (se Figur 5).

De férebyggande atgarderna innebdr sma kostnader och ingen miljoforbattring, men heller ingen
betydande miljépaverkan av sjilva atgarden.

10.2 Alternativ 1 — Overtickning av sedimenten

10.2.1 Teknik

Overtickning ar en vanlig &tgard for att hindra exponering fér och spridning av féroreningar i sediment.
Atgirden innebér att féroreningen finns kvar, men inte langre ar tillganglig.

Overtickningen kan stdra ekosystemet och foér att begrinsa risken fér negativa effekter av t.ex.
grumling bor arbetena forlaggas till den minst kansliga tiden pa aret utifran ekologisk synvinkel. For att
minimera grumling kan barriarer laggas kring omradet.

Att fororeningen lamnas kvar, under 6vertackningen, innebar en risk for exponering i framtiden om
atgérden inte kontrolleras och eventuellt underhalls.

Fororeningen i norra delen av omradet ligger redan pa relativt grunt vatten och det ar osdkert om en
overtackning med massor ar mojlig att utfora med tillracklig maktighet.

For att fa utfora atgarden kravs eventuellt anmalan/tillstand for vattenverksamhet och det kan dven
krdvas dispens fran strandskyddet.

10.2.2 Ekonomi

Infor atgarden kradvs atgardsforberedande undersokningar och projektering. Berdknad kostnad for
atgérden, inklusive undersdkningar och projektering, uppgar till ca 430 000 kr. Berdkningen redovisas
i Tabell 2.
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Tabell 2. Overslagsmaissig berikning av efterbehandlingskostnaderna (kr exkl. moms) vid évertickning av férorenade
sediment i norra delen av fastigheten Vannesta 1:27. Jordens medelskrymdensitet har antagits vara 1,75 t/m3.

Moment Volym (m?®) | Mangd (ton) | A-pris (kr) | Totalkostnad (kr)
Undersokningar 150000
Projektering av atgard 100 000
Overtiackningsmassor (120 m?,

0,5 m maktighet) 60 105 200 21 000
Arbete med 6vertackning 60 105 100 10 500
Skyddsatgarder (siltgardin) 50 000
Kontroll av arbeten samt

dokumentation 100 000
SUMMA: 432 000

10.2.3 Atgiardsforberedande undersékningar och miljékontroll

Infor atgarden behover atgardsforberedande undersoékningar utforas for att avgransa fororeningens
utbredning. Ett provtagningsprogram for de atgardsférberedande undersdkningarna skickas in for
godkdnnande till miljoenheten pa Strangnds kommun. Provtagningsprogrammet ska omfatta
provtagningsstrategi och analyspaket.

Ett miljokontrollprogram tas fram som beskriver hur miljékontroll av genomférandet kommer att ske.
Miljékontrollprogrammet skickas in for godkdnnande till Lansstyrelsen i Sédermanlands lan i god tid
innan efterbehandlingsarbetena pabdrjas. Lampligen utgbér miljokontrollprogrammet en bilaga till
anmalan om vattenverksamhet.

10.3 Alternativ 2 — Muddring

10.3.1 Teknik

Muddring ar en beprévad teknik som anvands exempelvis for att ta bort sediment vid
fordjupningsarbeten i kanaler eller i hamnar. Pa senare ar har dven muddring bérjat anvdndas for att
ta bort féroreningar bundna till sedimenten och kallas da for “miljomuddring”. Miljomuddring skiljer
sig fran annan muddring genom att miljoskyddet ar betydligt viktigare da det finns risk for
fororeningsspridning till omgivande vatten.

Fororeningar ar generellt bundna till finpartikuldrt material, som atersuspenderas latt, vilket gér det
viktigt att minimera detta genom t.ex. anldggande av barridrer kring omradet och anvandande av
[amplig muddringsutrustning. For att begransa risken for negativa effekter av grumling bér muddring
och andra grumlande arbeten i vatten forlaggas till den minst kédnsliga tiden pa aret utifran ekologisk
synvinkel.

Det finns tva huvudkategorier av muddring; mekanisk dar sedimenten gravs upp, samt hydraulisk dar
sedimenten sugs upp. En skillnad mellan mekanisk och hydraulisk muddring &r konsistensen pa det
sediment som tas bort. Vid mekanisk muddring far upptaget sediment i stort samma volym och
konsistens som in-situ materialet. Vid hydraulisk muddring blir sedimentvolymen avsevart storre pa
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grund av inblandning av vatten, och det krédvs i allmanhet nagon form av avvattning fére fortsatt
behandling.

Det bedoms maijligt att utfora bade mekanisk och hydraulisk muddring vid objektet. Sugmuddring
minskar risken for fororeningsspridning men ger upphov till ett material som behdver avvattnas innan
det kan omhéandertas, exempelvis i geotuber. Eftersom volymen férorenade massor ar sa pass liten
kan gravmuddring vara ett battre alternativ om skyddsatgarder mot spridning av partiklar vidtas (t.ex.
siltgardiner). Vid gravmuddring blir avfallet lattare att hantera och atgarden kan utféras i samband
med schaktsaneringen av den fororenade marken.

Hogst féroreningshalter i sedimenten beddms féreligga inom ett mindre omréde pa ca 120 m? och med
0,3 m maktighet, strax utanfor strandlinjen. Om sediment ska ldggas upp och avvattnas pa fastigheten
bér muddringsarbetena utféras innan sanering av den fororenade marken.

Om det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen kommer till skada genom ett
vattenforetag behdvs inget tillstand hos mark och miljodomstolen for att utféra muddringen utan det
racker med en anmalan till lansstyrelsen. Om det ddaremot inte kan uteslutas att skada kan intraffa
foreligger tillstandsplikt och anmélan om vattenverksamhet. Dessutom kravs dispens fran
strandskyddet och anmalan om féreslagna efterbehandlingsatgarder enligt 28 § foérordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

10.3.2 Ekonomi

For att avgransa omradet som behover atgardas kravs sannolikt kompletterande undersékningar med
provtagningar och ekolodning av botten. Vid berakning av volymen férorenade sediment har ett 120
m? stort omrade antagits med en maktighet pd 0,3 m. Berdknad kostnad fér atgirden uppgér till ca
600 000 kr. Berdkning redovisas i Tabell 3.

Tabell 3. Overslagsmaissig berikning av efterbehandlingskostnaderna vid muddring av férorenade sediment (kr exkl.
moms) for fastigheten Vannesta 1:27. Jordens medelskrymdensitet har antagits vara 2 ton/m3. Kostnad fér muddrings-
arbeten inkluderar arbete under en vecka med upptagning av materialet, skyddsatgarder sa som siltgardiner, containrar
eller geotuber for avvattning. Pris for muddring har erhallits av entreprendr hos Calle Muddrare (telefonkontakt 18 jan).

Moment Volym (m3) | Mangd (ton) | A-pris (kr) | Totalkostnad (kr)
Undersokningar 150 000
Projektering av atgard 50 000
Muddring, inkl. skyddsatgarder 36 72 300 000
Transport till anldggning for FA 36 72 15 1100
Mottagning farligt avfall 36 72 1000 72 000
Miljokontroll och dokumentation 100 000
SUMMA: 583 000

10.3.3 Atgardsférberedande undersékningar och miljékontroll

Infor atgarden behover atgardsforberedande undersokningar utforas for att avgransa fororeningens
utbredning bade i yta och pad djupet i sedimenten. Ett provtagningsprogram for de atgéards-
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forberedande undersokningarna skickas in for godkdnnande till Miljoenheten pa Strangnas kommun.
Provtagningsprogrammet ska omfatta provtagningsstrategi och analyspaket.

Innan arbetena pabdrjar maste atgarden anmalas till Iansstyrelsen i S6dermanlands 1dn som avgér om
tillstand for vattenverksamhet maste sokas i Mark- och miljgdomstolen. Dessutom maste det ansokas
om dispens fran strandskyddet.

Under atgadrdens genomférande maste det sdkerstallas att féroreningsspridningen minimeras, och
efter att atgarden ar slutférd utfors kontroll for att tillse att de méatbara atgardsmalen uppnatts. Ett
miljokontrollprogram tas fram som i detalj beskriver hur miljokontroll av genomforandet kommer att
ske. Miljokontrollprogrammet ska aven innehalla framtagna méatbara atgardsmal i form av acceptabla
halter i sedimenten. Miljokontrollprogrammet skickas in for godkdnnande till lansstyrelsen i
Sédermanlands lan i god tid innan efterbehandlingsarbetena paborjas. Lampligen utgor miljokontroll-
programmet en bilaga till anmalan om vattenverksamhet som skickas till [ansstyrelsen. Anmalan om
foreslagna efterbehandlingsatgarder enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd skickas till Strangnds kommun.

11 ATGARDSALTERNATIV BEFINTLIG BYGGNAD

Inga atgarder bedéms kravas i bottenplan da ingen férandring av anvandningen planeras i dessa
lokaler. Restriktioner kring anvdandandet av lokalerna i bottenplan och kallare kommer foras in i
detaljplanen for att férhindra att de omvandlas till bostdder i framtiden.

Pa 6évre vaningsplan finns behov av atgarder for att minska risken for exponering av forhéjda halter av
metaller vid omvandling av lokalerna till bostdder. Inga féroreningar foreligger i férhojda halter i angfas
utan féroreningen foreligger bunden till betong i golv och vaggar och till eventuella partiklar/damm
som kan notas fran ytskikten.

Omfattande rivningsarbeten och borttagande av icke-barande vaggar och konstruktioner kommer ske
inom ramen for byggarbetena for att ge plats for bostdderna. Malad tapet samt vaggfarg som
misstanks innehalla forhojda metallhalter kommer tas bort. Rivningsavfall kommer provtas for korrekt
atervinning/behandling. Detta kommer beskrivas inom ramen for rivningsentreprenaden.

11.1 Alternativ 0 - Nollalternativet

Nollalternativet innebar att inga atgarder utfors. Detta innebar vidare att restriktioner for anvandandet
av lokalerna kommer uppforas. Byggnaden kommer tilldtas anvdndas for verksamhetsandamal
(mindre kanslig markanvandning), vilket motsvarar den anvdandning som sker idag.

Nollalternativet innebér inga kostnader, och ingen minskning av féroreningshalter i material, men en
restriktion i anvandandet av lokalerna som forhindrar risken for exponering av férorening i forhojda
halter. Alternativet innebar en minskad vinst i projektet da bostdder inte kan uppforas i byggnaden.
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11.2 Alternativ 1 - Eliminera spridningsvag for fororening till
skyddsobjekt genom inkapsling

11.2.1 Teknik

Atgirden innebar att exponering for och spridning av férorening férhindras genom att kapsla in det
fororenade materialet. Inkapsling kan utféras genom att uppféra nya tatskikt pa vaggar och golv eller
genom att uppfora nya innervaggar. Sannolikt kommer detta till stor del utféras inom ramen for de
ordinarie byggarbetena.

Eftersom exponering av metallférorening framst ar kopplat till kontakt med materialet eller med
damm/partiklar bedoms en instangning av féroreningen vara en mdjlig atgard. Da fororeningen inte
ar flyktig beddms mindre skador och sprickor i ytskikten inte leda till forhojd risk for exponering. Det
behdver dock sakerstallas att ytskikten inte tas bort helt i framtiden, utan att ersattas med likvardigt
skydd.

Information om fororeningssituationen bevaras for framtiden for att sdkerstdlla att nya tatskikt
uppfors éver de fororenade ytskikten, att arbetsmiljon ar acceptabel samt att rivningsavfallet provtas
och omhéndertas pa korrekt satt.

11.2.2 Ekonomi

Inkapsling bedoms kravas i huvudbyggnaden och i den 6stra flygeln pa vaning tva. | den vastra flygeln
har ingen industriell verksamhet bedrivits. Malad tapet i vastra flygeln som misstanks innehalla
forhojda metallhalter kommer tas bort och provtagning utforas efterat for att sikerstalla att inga
forhojda halter foreligger i materialet under.

Atgarden kraver mindre omfattande undersékningar vilka bade syftar till att vara atgardsférberedande
och till att dokumentera fororeningssituationen infor framtiden.

Kostnad for atgarden kan berdknas utan stora osdkerheter och innefattar byggnadsmaterial och farg.
Arbetskostnaden bedéms vara inrdaknad i de arbeten som dnda maste genomfdras inom ramen for
byggprojektet och redovisas darfor inte har.

Kostnad for atgarden har berdknats nedan i Tabell 4 och bedéms uppga till ca 1,1 Mkr. En del av denna
kostnad bedoms redan vara inrdknad i budgeten for byggprojektet.

Tabell 4. Overslagsmissig berdkning av efterbehandlingskostnader vid inkapsling av féroreningen i byggnaden (kr exkl.
moms) for fastigheten Vannesta 1:27.

Moment Materialkostnad Ostra flygeln Huvudbyggnad

Atgardsforberedande 60 000 kr 60 000 kr
undersokningar och
dokumentation for framtiden

Viggar Gips: 220 kr/m? 320m?-80000 kr | 522 m?-115 000 kr
Golv Parkett: 300 kr/m? | 700 m?—210 000 kr | 810 m?—243 000 kr
Tak Gips: 220 kr/m? 700 m?- 155 000 kr | 810 m?- 180 000 kr
SUMMA: 510 000 kr 600 000 kr
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11.2.3 Miljo och arbetsmiljo

Atgirden innebar liten risk for exponering och spridning av fororening vid utférandeskedet jamfort
med att slipa bort fororeningen. Det uppstar heller inte nagot avfall som behover tas omhand.

Risken med atgardsalternativet ar majlig exponering i det langa tidsperspektivet. Det behoéver
sakerstallas att ytskikten inte tas bort och att information om féroreningssituationen sparas till
framtiden.

11.2.4 Atgirdsforberedande undersékningar och miljékontroll

Mindre omfattande atgardsundersokningar bedoms kravas av de ytor som tidigare inte kunnat
provtas. Syftet ar att sdkerstdlla att hogre fororeningshalter inte féorekommer dn de som tidigare
uppmatts samt att sammanstalla information om féroreningssituationen som kan sparas till framtiden.

11.3 Alternativ 2 - Borttagning av fororeningskallan

11.3.1 Teknik

Fororening till foljd av den industriella verksamheten som har bedrivits i vissa lokaler foreligger
sannolikt ytligt i vdggar och golv. Det bedéms da maijligt att slipa, frasa eller bila bort ytskiktet och
samla in det material/slipdamm som uppstar.

Atgarder bedoms behdva utforas i dstra flygeln och i huvudbyggnaden pa vaning tva. Arbetet foregas
av atgardsforberedande undersdkningar for att avgransa fororeningsutbredningen i yta och i djupled i
golv, vaggar och tak. Prover tas dven ut pa puts och betong for klassificering av avfallet som inert, icke-
farligt eller farligt avfall. Efter att atgarden ar utford genomfors en miljokontroll av ytorna for att
sakerstalla att de matbara atgardsmalen har uppnatts.

11.3.2 Ekonomi

Da provtagning inte kunnat utféras av samtliga ytskikt foreligger en osakerhet kring féroreningens
utbredning och djup. Vid berakning av kostnad for atgarden har darfor ett spann angetts, motsvarande
trolig kostnad och ett sdmsta fall. Berdkningen redovisas i Tabell 5.

Det samsta fallet innebar att samtliga vdggar, tak och golv inom den Ostra flygeln samt
huvudbyggnaden pa vaning tva maste atgardas. Det troliga fallet omfattar atgarder motsvarande en
tredjedel av vdggarna och ca hélften av golvytan. Taken bedéms inte behdva atgardas i det troliga
fallet. A-priser pa utférandet har erhallits av Kennet Lund pa Stahrebolaget fukt- & saneringsteknik AB.
Avfallet har i berdkningen antagits utgoras av farligt avfall och dess volym har berdknats utifran
antagen area och miktighet. Densiteten p& avfallet har uppskattats till 1,6 ton/m3.

Inom ramen for de atgardsforberedande undersékningarna kommer omfattningen av atgardsbehovet
att sakerstdllas genom utforande av faltmatningar med XRF-instrument och kompletterande
materialprover.
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Tabell 5. Overslagsmaissig berikning av efterbehandlingskostnaderna vid borttagning av férorenade ytskikt (kr exkl.
moms) for fastigheten Vannesta 1:27.

Arbetsmoment Trolig omfattning (kr) Varsta fall (kr)
Atgardsforberedande undersokningar 80 000 80 000
Borttagning av 20 mm - Viggar 280 m? - 140 000 840 m? - 420 000
Borttagning av 5 mm - Golv 700 m? — 140 000 1510 m? - 302 000
Borttagning av 20 mm - Tak 0om?2-0 1510 m? - 775 000
Omhéndertagande av avfall 14 ton - 14 000 87 ton — 87 000
Miljokontroll av utford atgard 60 000 60 000
SUMMA: 434 000 1724 000

11.3.3 Miljo och arbetsmiljo

Atgarden innebar borttagande av féroreningskallan och minimerar risken fér exponering av férorening
for boende bade pa kort och pa lang sikt.

Risker med atgarden bedoms framst omfatta arbetsmiljon. Det krdvs skyddsutrustning i form av
andningsskydd med partikelfilter, heltdckande klader och skyddsglasdgon for att minimera exponering
av fororening vid atgardsskedet. Det maste dven sakerstallas att féroreningen inte sprids nar atgarden
genomfors, exempelvis genom slipdamm.

Atgarden innebar uppkomst av ett avfall som maste tas omhand vid godkind mottagningsanlaggning.

11.3.4 Atgiardsférberedande undersékningar och miljékontroll

Infor atgarden behover atgardsforberedande undersokningar utforas for att avgransa fororeningens
utbredning bade i yta och pa djupet i materialet. Det finns ytskikt som inte kunnat provtas da
verksamheter bedrivs i lokalerna, vilket forhindrat atkomst till originalytskikt. Nar lokalerna &r témda
och originalytskikten tagits fram kommer kompletterande undersékningar att utféras med XRF-
instrument och laboratorieanalys av kompletterande materialprover. Ett provtagningsprogram for de
atgardsforberedande undersokningarna kommer skickas in for godkdannande till miljoenheten pa
Strangnads kommun. Provtagningsprogrammet kommer omfatta provtagningsstrategi och analyspaket.

Efter att atgdarden genomforts maste kontroll utféras for att sakerstélla att de méatbara atgardsmalen
uppnatts. Ett miljokontrollprogram tas fram som i detalj beskriver hur miljokontroll av genomférandet
kommer att ske. Miljokontrollprogrammet skickas in for godkannande till Miljoenheten pa Strangnas
kommun i god tid innan efterbehandlingsarbetena pabérjas. Lampligen utgoér miljokontroll-
programmet en bilaga till anméalan om foreslagna efterbehandlingsatgarder enligt 28 § férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
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11.4 Alternativ 3 — Kombination av inkapsling och borttagning av
fororeningskallan

Alternativ 3 innebér att de bada atgardsalternativen 1) Eliminera spridningsvag for fororening till
skyddsobjekt genom inkapsling och 2) Borttagning av féroreningskdllan kombineras. Vilket av
alternativen som valjs pa respektive del av byggnaden avgors utifran tekniska, ekonomiska, miljé och
arbetsmiljoméassiga grunder. Avseende teknik, miljo och arbetsmiljo, atgardsforberedande
undersdkningar och miljokontroll, se avsnitt 11.2 och 11.3, ovan.

Overslagsmassigt bedéms de b&da alternativen 1) inkapsling respektive 2) borttagning utgéra lika stora
delar av alternativ 3. Vid berdkning av kostnad for borttagning av férorenat byggnadsmaterial har ett
spann angetts, motsvarande trolig kostnad och ett samsta fall. Berakningen redovisas Tabell 6.

Tabell 6. Overslagsmaissig berdkning av efterbehandlingskostnader for alternativ 3, omfattande en kombination av
inkapsling av féroreningen i byggnaden och borttagning av férorenat byggnadsmaterial (kr exkl. moms) for fastigheten
Vannesta 1:27.

Moment Materialkostnad Ostra flygeln (kr) Huvudbyggnad (kr)
Atgardsforberedande 50 000 50 000
undersdkningar och

dokumentation for framtiden

Viggar Gips: 220 kr/m? 320 m? - 80 000 522 m?-115 000
Golv Parkett: 300 kr/m? 700 m?-210 000 810 m?-243 000
Tak Gips: 220 kr/m? 700 m? - 155 000 810 m?- 180 000
Summa (inkapsling): 500 000 590 000
Arbetsmoment Trolig omfattning (kr) Varsta fall (kr)
Borttagning av 20 mm - Viggar 140 m?—70 000 420 m?-210 000
Borttagning av 5 mm - Golv 350 m?-70 000 750 m? — 150 000
Borttagning av 20 mm - Tak 0m?-0 750 m? — 390 000
Omhandertagande av avfall 7 ton—7 000 43 ton —43 000
Miljokontroll av utford atgard 40 000 40 000
Summa (borttagning): 190 000 830 000
TOTAL SUMMA: 690 000 1420 000

11.5 Atgérd for att hindra spridning av féroreningar mellan
vaningsplanen

Forhojd halt av bensen har uppmatts i inomhusluften i den norra delen av 6stra flygelns bottenplan.
Fororeningen bedéms harrora fran lagring av eldningsolja i lokalen och sitta i byggnadsmaterialet.
Nagot behov av atgard for borttagning av bensenféroreningen foéreligger dock inte eftersom halterna
vida underskrider gallande rikt- och jamférvarden for inomhusluft. Dessutom rér det sig sannolikt om
en diffus fororening som ar svar att lokalisera och att atgdrda genom “borttagning”.
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Kvicksilver har uppmatts i vaggar i halter 6verskridande det framtagna riktvardet for KM i den vastra
flygelns bottenplan. | inomhusluften forekommer mycket laga kvicksilverhalter som med god marginal
underskrider jamforvardet for bostader (Rfc-vardet).

Det behdver sédkerstéllas att flyktiga fororeningar fran bottenplanet, dar hogre halter kan accepteras,
inte kan spridas till 6vre vaningsplan. Bottenvaningen och uppférda bostader maste darfor utféras med
separata ventilations- och vatten-/avloppspaket eller annan teknik som minskar spridningen av flyktiga
fororeningar i tillrdcklig utstrackning. Franluften fran ventilationssystemet pa bottenvaningen far inte
slappas nadra nagot luftintag till bostaderna.

Uppmaitta halter av bensen (0,33-1,0 pg/m3) pa vaning 2 och 3 underskrider redan i dagsldget den
ldgriskniva pad 1,3 pg/m?3 som institutet fér miljdmedicin (IMM 1998) har angett fér bensen avseende
exponering under en livstid. Kontrollméatning av bensenhalten bor for sdkerhets skull anda utforas efter
genomforda avhjalpandeatgérder och renovering av byggnaden.

12 UTVARDERING AV ATGARDSALTERNATIV/RISKVARDERING

En utvardering har utforts for de olika atgardsforslagen i sediment och i byggnaden som redovisats i
tidigare avsnitt, for att bedoma vilket eller vilka atgarder som ar bast lampade att utféras med hansyn
till ett antal kriterier. Atgard for fororenad mark ar redan beslutad sa ingen utvirdering utfors.

Foljande kriterier har varderats vid bedomning/riskvardering av atgardsalternativen:
1) Maluppfyllelse — en bedomning av hur val atgarden uppfyller de mal och krav som stallts.

2) Totalkostnad — avser kostnad fér samtliga ingdende moment for sjalva saneringsinsatsen
men dven eventuella framtida kostnader, exempelvis drifts- och underhallskostnader som
kan bli aktuella for nagot av atgardsforslagen.

3) Miljopaverkan vid utférande — omgivningspaverkan i samband med saneringsinsatsen
beddms, exempelvis transporter, anvandning av jungfruliga massor m.m.

4) Langsiktig hallbarhet — har gors en bedémning av atgardens effekter i ett langre
tidsperspektiv

Ovanstaende kriterier har tillampats pa de olika atgardsalternativen i sediment och i byggnaden och
sammanfattas i Tabell 7 och Tabell 8. En femgradig skala anvands (1 till 5).

12.1 Markmiljo

Bortgravning av fororenad jord med halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenade omraden och kanslig markanvindning (KM) beddms vara det mest lampliga
atgardsalternativet sett till fororeningens sammansattning och for att na de oOvergripande
atgardsmalen. Atgarden bedoms leda till en minimering av risken for halsoskadlig exponering for
fororenad jord och intag av fororeningar via odlade vaxter pa fastigheten, en forbattring av
grundvattenkvaliteten pa fastigheten samt en minskad fororeningsbelastning pa Malaren.
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12.2 Sediment

12.2.1 Nollalternativet

Storst risk for kontakt med fororenade sediment bedéms foreligga vid bad. Bad beddms framst ske
fran bryggan, batrampen och badstranden dar kontakt med de fororenade sedimenten inte sker.

Nollalternativet bedéms vara tillrackligt for att uppfylla de Overgripande atgardsmalen.
Nollalternativet innebar ingen 6kad fororeningsspridning och inga transporter eller uppkomst av
massor som behdver tas omhand pa en mottagningsanldggning. Alternativet innebar inga kostnader.

Det finns dessutom en rad férebyggande atgarder som skulle kunna utféras for att ytterligare minska
risken for bad och kontakt med de fororenade sedimenten. Exempel pa sadana atgarder ar skyltning
som hanvisar badande till stranden, tillférande av block i strandlinjen i den norra delen av fastigheten
och upprustning av befintlig brygga och strand. Forebyggande atgdrder kommer utféras inom ramen
for projektet att omvandla marken till bostadsomrade. Nagon betydande kostnad for atgarden bedéms
darfor inte foreligga. Miljopaverkan bedéms vara liten.

Nackdelen med nollalternativet ar att féroreningen finns kvar och att informationen om
fororeningssituationen riskerar att ga férlorad i framtiden.

12.2.2 Alternativ 1 - Overtickning

Overtickning innebér att massor ldggs ovan de férorenade sedimenten vilket férhindrar exponering
och spridning. Fororeningskallan finns emellertid kvar och ett behov av informationsbevarande finns.
Dessutom skulle vagerosion i det grunda vattnet kunna orsaka att de skyddande massorna
transporteras bort och att de férorenade sedimenten frildggs. Krav pa kontroll och underhall bedéms
foreligga. Alternativet kraver transporter av massor till platsen vilket innebar en miljéopaverkan.

Overtickning av sediment beddms vara mindre ldmpligt att utféra vid aktuellt omrade eftersom
vattendjupen ar sa pass sma inom det omrade dar hogst fororeningshalter uppmatts.

12.2.3 Alternativ 2 - Muddring

Muddring innebar att féroreningskallan avlagsnas och risken for exponering bade pa kort och lang sikt
elimineras. Metoden bedoms tillimpbar pa omradet men behéver féregas av atgardsforberedande
provtagningar samt projektering.

En risk med muddring (framst gravmuddring) ar att fororeningen kan spridas nar sedimenten tas upp
och partiklar gar i suspension. | ett varsta fall skulle detta kunna 6ka risken for férorening vid
badstranden. Sugmuddring minimerar risken for partikelspridning men innebar ett avfall med hog
vattenhalt som maste avvattnas innan vidare hantering vilket kréver upplagsytor till en storre kostnad.
Upptagna sediment utgor ett avfall som maste transporteras till godkdnd mottagningsanlaggning vilket
innebar miljopaverkan genom transporter.

Atgarden kraver dtminstone anmalan till lansstyrelsen avseende vattenverksamhet alternativt behéver
tillstand sokas hos Mark- och miljgdomstolen. Dispens fran strandskyddet behéver ocksa sokas.
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12.2.4 Sammanfattning

| Tabell 7 sammanfattas utvarderingen och podngsatts i en skala 1-5. Bade nollalternativet och
alternativet med muddring uppfyller malen och beddms mdjliga att genomféra. Risken med
nollalternativet ar fraimst informationsbevarandet infér framtiden. Muddring innebér att risken for
exponering minimeras dven pa lang sikt, dock till en storre kostnad och stérre risk for miljopaverkan
vid utférandet.

Tabell 7. Oversiktlig utvirdering av atgirdsalternativ fér sedimentféroreningen.
Utvarderingskriterier 0 alternativ Overtickning Muddring

Maluppfyllelse ++++ ++++

Miljopaverkan vid utférande +++

Langsiktighet ++ ++

Uppskattade kostnader +++ +++
+++

Sammanvéigning summa 16+ 12+ 16+

12.3 Befintlig byggnad

| bottenplan bedoms inga atgarder behova utféras. | detaljplanen kommer restriktioner att skrivas in
vilka hindrar att lokalerna omvandlas till bostdder i framtiden. P4 de 6vre vaningsplanen bedéms
atgérder krévas for att sdkerstalla en god bostadsmiljo.

12.3.1 Nollalternativet

Att inte utfora nagon atgard innebar att byggnaden endast far anvandas for verksamheter och inte for
bostdder. Det stéller krav pa informationsbevarande till framtiden. | 6vrigt innebér alternativet inga
oacceptabla risker fér exponering eller spridning av fororening. Inte heller nagra kostnader, men
daremot minskade intdkter.

12.3.2 Alternativ 1 - Inkapsling av fororeningen

Inkapsling av fororeningen hindrar exponering och spridning. Vid omvandling av lokalerna till bostader
kommer nya innervaggar, golv och tatskikt uppféras. Nagra fordelar med alternativet, férutom att
mycket av arbetet redan ar budgeterat for inom ramen for byggprojektet, ar att arbetsmiljorisken for
entreprendren samt risken foér spridning av fororening vid utférande av atgarden ar liten. Det
uppkommer heller inget avfall som behover tas omhand. Alternativet ar lattare att kostnadsberdkna
och kréaver mindre omfattande atgardsforberedande undersékningar.

Nackdelar med alternativet &ar att fororeningen finns kvar i materialet vilket stdller krav pa
informationsbevarande infor framtiden och krav pa att restriktioner kring framtida rivning av tatskikt
fors in.

Atgardens miljopaverkan bedéms vara liten da materialen (nya ytskikt) till stor del dnda skulle
anvandas i projektet. Genomférbarheten ar stor da det &r standardarbete.
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12.3.3 Alternativ 2 - Borttagning av fororenade ytskikt genom slipning eller
liknande

Alternativet innebar att fororenade ytskikt avlagsnas genom slipning eller liknande. Férdelen med
alternativet ar risken for exponering minimeras bade pa kort och Iang sikt. Alternativet maste féregas
av atgardsférberedande undersokningar for att identifiera och avgransa fororeningen.

Forutom en sannolikt storre kostnad for atgdrden innebéar atgarden en risk for entreprenéren vid
arbete med de férorenade ytskikten. Det finns dven en risk fér spridning av férorening genom det
slipdamm som kommer uppsta och ett avfall uppkommer som behdver tas omhand.

12.3.4 Alternativ 3 — Kombination av inkapsling och borttagning av
fororeningskallan

Alternativ 3 kombinerar for och nackdelarna med alternativ 1 och 2. Vilka delar av byggnaden som

inkapsling respektive borttagning av féroreningskdllan tillampas pa avgors utifran tekniska,

ekonomiska, miljé och arbetsmiljomassiga grunder.

Som namnts ovan hindrar inkapsling av féroreningen exponering och spridning. Vid omvandling av
lokalerna till bostdder kommer nya innervaggar, golv och tatskikt uppforas. Nagra férdelar med
inkapsling, forutom att mycket av arbetet redan ar budgeterat for inom ramen foér byggprojektet, ar
att arbetsmiljorisken for entreprendren samt risken for spridning av férorening vid utférande av
atgarden &r liten. Det uppkommer heller inget avfall som behdver tas omhand. Alternativet ar lattare
att kostnadsberakna och krdaver mindre omfattande atgardsférberedande undersékningar. Nackdelar
med inkapsling &r att féroreningen finns kvar i materialet vilket stéller krav pa informationsbevarande
infor framtiden och krav p& att restriktioner kring framtida rivning av tatskikt fors in. Atgardens
miljopaverkan beddéms vara liten da materialen (nya ytskikt) till stor del anda skulle anvédndas i
projektet. Genomforbarheten ar stor da det ar standardarbete.

Borttagning av fororenade ytskikt innebar att dessa avlagsnas genom slipning eller liknande. Férdelen
ar risken for exponering minimeras bade pa kort och lang sikt. Borttagning av fororenade ytskikt maste
foregas av atgardsforberedande undersdkningar for att identifiera och avgrdansa foéroreningen.
Forutom en sannolikt storre kostnad for atgdrden innebéar atgarden en risk for entreprenéren vid
arbete med de férorenade ytskikten. Det finns dven en risk fér spridning av férorening genom det
slipdamm som kommer uppsta och ett avfall uppkommer som behéver tas omhand.

12.3.5 Sammanfattning

| Tabell 8 sammanfattas utvarderingen och poangsatts i en skala 1-5. Bade inkapsling och borttagning,
samt kombinationen av dessa bada alternativ, uppfyller de 6vergripande atgdrdsmalen och bedéms
tekniskt mojliga att genomfora. Inkapsling bedéms vara ett battre alternativ da risken fér exponering
och spridning av férorening i atgardsskedet minimeras samt att inget avfall uppstar. Risken fér framtida
exponering beddms mojlig att minimera genom genomtankt informationsbevarande.
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Tabell 8. Oversiktlig utvirdering av atgirdsalternativ for féroreningen i byggnaden pa vaning tva.

Utvarderingskriterier 0 alternativ 1) Inkapsling 2) Slipning j)s:inpkr::)‘séling
Maluppfyllelse +

Uppskattade kostnader ++ 4+ FH++
Miljopaverkan vid utférande ++ S+
Langsiktighet + ++ +++
Sammanviéigning summa 9+ 17+ 15+ 16+

13 REKOMMENDERAT ATGARDSALTERNATIV
13.1 Markmiljo

Bortgravning av férorenad jord med halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenade omraden och kanslig markanvandning (KM) beddms vara det mest lampliga
atgardsalternativet utifran féroreningens sammansattning och uppfyllelse av atgardsmalen.

13.2 Sediment

Nollalternativet bedoms vara det mest lampliga alternativet for sedimenten. Alternativet uppfyller de
Overgripande atgardsmalen och innebéar lagst kostnad och minst miljopaverkan vid utférandet.
Osikerheten kring eventuell paverkan i dag och i framtiden bedéms vara liten och acceptabel. Atgarder
sa som upprustning av befintlig brygga samt badstrand kommer sannolikt utféras och ytterligare
minska risken for bad inom det fororenade omradet.

Aven muddring av sedimenten i den norra delen av strandomradet dr en mdjlig tgérd som uppfyller
de 6vergripande atgardsmalen och &r tekniskt och ekonomiskt genomférbar.

13.3 Befintlig byggnad

Bade inkapsling av féroreningen med nya ytskikt och borttagning/slipning av aldre fororenade ytskikt
och en kombination av dessa uppfyller de dvergripande atgardsmalen och ar tekniskt samt ekonomiskt
mojliga att genomfdra. Inkapsling av fororeningen bedoms emellertid vara det miljomassigt mest
lampliga alternativet for plan tva. Hur fororeningen atgardas bor kunna lamnas till dtgardsskedet da
de atgardsforberedande undersokningarna utforts.

Utover dessa atgarder ska dven separata vatten-, avlopps- och ventilationspaket installeras pa plan
tva och tre for att hindra att fororening fran bottenvaningen, dar hogre halter accepteras, sprids till
Ovre vaningsplan.

Malad tapet i vastra flygeln som misstanks innehalla forhojda metallhalter ska tas bort och
provtagning utforas efterat for att sakerstélla att inga forhojda halter foreligger i materialet under.
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14 MATBARA ATGARDSMAL

De métbara atgardsmalen formulerar vad som krévs for att uppna de 6vergripande atgardsmalen, bade
pa kort och lang sikt. Atgardsmalen ar kopplade till exponering och risker for méanniskor. Inga méatbara
atgardsmal kopplas till nollalternativen.

e Jord: Halterna av metaller och PAH i jord ska inte Overskrida Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenade omraden och kanslig markanvandning (KM) som medianvérde.

e Sediment:

o0 Overtiackning: Genom tickning av de férorenade sedimenten med >0,3 m rena
tackmassor bor risken att badande exponeras helt upphora.

0 Muddring: Metallhalterna i sedimenten ska inte 6verskrida framtagna platsspecifika
riktvarden for sediment som redovisas i Bilaga 2, som medianvarde.

o Befintlig byggnad:

0 Verksamhet

| bottenvaningen (vaning 1) ska inte manniskor, som vistas i lokalerna, exponeras for
metallhalter i betong 6verskridande berdknade platsspecifika riktvarden for betong
motsvarande mindre kdnslig markanvandning (MKM).

Halter av flyktiga amnen i inomhusluften ska inte o6verskrida gransvarden foér
arbetsmiljo enligt Arbetsmiljoverkets AFS 2018:1 Hygieniska gransvarden.

O Bostider

De boende pa dvre plan (vaning tva och vaning tre) ska inte exponeras for metallhalter
i betong 6verskridande berdknade platsspecifika riktvarden for betong motsvarande
kanslig markanvandning (KM).

Halter av flyktiga @mnen i inomhusluften ska inte 6verskrida referenskoncentrationen
i luft (Rfc) eller riskbaserad acceptabel koncentration i luft (RISKi.) (Naturvardsverket
rapport 5976, 2009).

15 DOKUMENTATION

Dokumentation kommer utféras och omfattar vilka atgarder som utférts i mark, i de olika delarna av
fastigheten, resultat fran miljokontrollen, méangden avfall som uppkommit och dess
fororeningsinnehall samt var avfallet har tagits omhand. Detta kommer specificeras i kontrollprogram
som delges tillsynsmyndigheten innan atgarden pabdrjas. Rapporten kommer inkludera ritningar och
kartor.
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