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Inbjudan

Strangnds kommun inbjuder till att limna anbud pé Kvarteret
Bolmorten och kvarteret Munkkalet i omrédet Stavlund pé Tosterd.
Detaljplanen vann laga kraft 2013, markanvisningar har skett och
omradet bebyggts. Omrédet dr bebyggt med flerfamiljshus, radhus
och friliggande hus.

Stavlund ligger i Strangnas centralort inom tre kilometer fran det nya
resecentrumet, se 6versiktskarta pé foljande sida. I planeringen av
omradet har héllbarhetsaspekten framhéllits och narheten till
naturomraden ar en tillgding som kommunen vill ta till vara och gor
dven avtryck i detaljplanen. Gestaltningen av omréadet ska vara
samtida enligt detaljplanens intentioner.

Tosteron ar en 6 i Malaren som forbinds med fastlandet via tva broar.
Strangnésbron utgor dven vag 55 som forbinder Strangnas
nordsydligt med Enk6ping och Katrineholm/Norrkoping.
Tosterobron dr en 6ppningsbar bro som ligger centralt i Strangnis
och dr den bro som man anvinder for att ta sig till centrum och
stationen. Over bron gar kollektivtrafik med buss till 6vriga
stadsdelar. P4 Tosteron finns flera skolor i bade privat och
kommunal regi.
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Figur 1. Oversiktskarta Stavlund pd Tosteron.



Allman beskrivning av
markanvisningsomradet

Detaljplan

For omradet giller detaljplan for Bresshammar 1:1 m.fl. Stavlund,
Tostero, Strangnis kommun. Detaljplanen vann laga kraft 2013-02-
05. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader i form av
villor, radhus, parhus och flerbostadshus. Det ar viktigt att
byggnaderna avspeglar sin tid och ges en funktionalistisk enkelhet
med generdsa fonsteroppningar mot egna terrasser och uteplatser,
samt mera slutna fasader mot gator och allménna ytor. I fasader och
tak foreslés att integrering av solpaneler tillatas.

Mitt i omréadet finns ett torg dar omgivande byggnader ska ge torget
en tydlig arkitektonisk utformning. Inom planomréadet finns
mojlighet att uppfora forskolor, dven gruppbostiader dr mojligt att
bygga. Terrangen i omrédet dr kuperad. Byggnaderna ska darfor
placeras och utformas pa olika sitt sa att den naturliga topografin tas
tillvara. S& mycket som mgjligt av vegetationen ska sparas. Dar
tomtmarken gréansar till naturomréden med hallmarkstallskog och
andra berghillar méste byggnader och tomter sarskilt vil anpassas
efter befintliga forhallanden.

Stravan ar att inom projektet som helhet skapa ett varierande
bostadsomrade med relativt hog exploatering, men med smaskalig
bebyggelse, som kan passa en stor grupp ménniskor. Omradet
erbjuder naturnira boendemiljo och samtidigt narhet till den service
som finns i centrum. Intill omrédet finns &ven ett belyst spar om 2,2
km.

Mark och vegetation

Planomréadet ligger hogt med viss utsikt 6ver Striangnas stad fran de
sodra sluttningarna. Omradet bestér till storre delen av barrskog
med inslag av hallmarksvegetation. Omradet ligger huvudsakligen pa
berg under ett tunt morénticke. Berget gar i dagen pa flera stéllen
och en del stora stenblock férekommer.




Grund och ytvatten

P& grund av omradets uppbyggnad med mestadels massivt berg finns
sma mojligheter for vatten att infiltreras och bindas inom omrédet. I
den landskapsanalys som ar gjord fér Bresshammar skog 1978 anges
att det inte finns ndgon sammanhéngande grundvattenyta. Sma
avrinningsomraden har bildats mellan de ménga bergsknallarna och
vardera av dessa har sitt eget grundvattensystem, mangden
markvatten ar litet och ligger ofta vildigt ytndra da jordmanen ar
dalig.

Gron planering

D& Bresshammar skog har utsetts som pilotprojekt for héllbar
utveckling avser kommunen infora, en for kommunen ny metod som
syftar till att sdkerstilla en acceptabel niva av gronska och
infiltrerbar mark inom bebyggelsen. Metoden har sitt ursprung i
Tyskland men har dven anvénts i framforallt de svenska
storstdderna. Metoden/verktyget bendmns Gronytefaktor.
Gronytefaktor ar ett métt pa hur stor del av en fastighets/tomts yta
som ar eko-effektiv. Med eko-effektiv menas egenskaper som ger
goda forutsattningar for biologisk mangfald, lokal
dagvattenhantering samt for det lokala mikroklimatet (reglerar
temperatur och renar luft). Se vidare i detaljplanen.

Geografisk avgransning
Har avgriansas 2 markanvisningar enligt figur 2.

e  Markanvisning kvarteret Bolmorten (Bolmoérten 1 & 2)
e Markanvisning kvarteret Munkkélet



Figur 2. Kvarteret

Bolmorten och kvarteret Munkkdlet.



Forutsattningar for markanvisning

Allmant
Inkommande anbud ska overensstimma med géllande detaljplan och
uppfylla de avsikter som anges i tillhorande gestaltningsprogram.

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar alla anldggningar inom
kvartersmark. Exploatoren ska dven bekosta anslutningsavgifter for
VA och 6vrig teknisk férsorjning, kostnader for bygglov,
lantméteriforrattning, lagfart och 6vriga tillstand.

Kommunen bygger och bekostar allménna anléggningar (gator och
torg). For detta utgar en gatukostnadsersittning som ska inga i
anbudssumman. Gatukostnadsersittning utgar med forutbestamt
belopp om:

e Markanvisning kvarteret Bolmérten 556 400 kr

e  Markanvisning kvarteret Munkkalet 535 000 kr

Anbud kan ldmnas pa en eller flera av markanvisningarna "Kvarteret
Bolmorten” och “Kvarteret Munkkalet”. Anbud ska lamnas separat
for varje markanvisning.

Vid avtalstecknande ska koparen erligga handpenning om 20
procent av kopeskillingen. Resterande del av kopeskillingen och
gatukostnadsersattningen erlaggs vid tilltrade.

Tilltrade till respektive kvarter kommer att ske nir samtliga
ersittningar ar betalda och beslut gillande 6verlatelseavtal vunnit
laga kraft i Kommunstyrelsen och Kommunfullméktige.

Krav pa anbud
+  Upplételseform ska vara bostadsratt

« Forslag till bebyggelse inom aktuell markanvisning.
Redovisning ska ske med en situationsplan, sektion samt en




fasadskiss och illustration alternativt referensbilder

« Anbudssumma for kop av kvartersmark i aktuell
markanvisning. Priset avser mark i befintligt skick inklusive
gatukostnadsersittning. Anslutningsavgifter for VA,
dagvatten, el och stadsnit tillkommer enligt géllande taxa

«  Beskrivning av byggnadssitt och 6versiktligt materialval, ur
ett miljomassigt och héllbarhetsperspektiv

«  En oversiktlig beskrivning av anbudsldmnarens organisation
och planerade genomforande av projektet inklusive
oversiktlig tidplan

« En beskrivning av likartade projekt som anbudsldmnaren
genomfort

« Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer, adress och
kontaktperson

Krav pa anbudslamnarens ekonomi och finansiering

« Registreringsskyldigheter, betalning av skatter och avgifter

Anbudsgivaren ska uppfylla i Sverige lagenligt stillda krav
avseende registrerings-, skatte- och avgiftsskyldigheter.
Strangnis kommun samarbetar med Skatteverket avseende
ovan namnda uppgifter. Kontrollen omfattar bland annat att
foretaget ar godkant for FA-skatt samt kontroll av
momsregistrering, redovisade arbetsgivaravgifter och ev.
skatteskulder

» Kreditomdome

Samtliga i anbudet inkluderade foretag ska ha en stabil
finansiell och ekonomisk stillning. Anbudsgivare ska vid




tidpunkten for sista anbudsdag inneha minst riskklass 3
(rating 3) eller motsvarande enligt Upplysningscentralen AB
(UCQC) eller liknande kalla. Bestillaren kommer att ta
upplysning i samband med anbuds6ppning. Om
anbudsldmnare saknar rating ska anbudsldmnare ge
forklaring i anbudet.

» Redovisning av anbudslamnarens ekonomi under innevarande ar

« Finansieringsplan for projektet inkluderande referenser for kontroll
av status, exempelvis bankkontakter

« Vid finansiering av privat langivare eller andra externa aktorer ska
verifikationer inlamnas som visar varifran den privata langivarens
medel harror

Bedomning
Inldmnade forslag kommer att utvarderas utifrén nedanstaende:

» Forslagets uppfyllande av detaljplanens intentioner med
fokus pé utformning, anpassning till platsen och miljo- och
hallbarhetsaspekter

+ Anbudslimnarens forméga att genomfora projektet med
avseende pa ekonomisk stabilitet, 1angsiktig uthallighet och
formaga att fullfolja projektet

«  Markpris for kop av kvartersmark

«  Referensprojekt som visar anbudslamnarens formaga att ha
kunnat genomf6ra motsvarande projekt med gott resultat
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Utvardering av forslag
En jury utvirderar forslagen och tar fram forslag till beslut. Juryn
foreslés besta av enhetschefer for:

» Mark- och exploatering (Sbk), ordférande och fokus
exploateringsfragor

« Planchef (Sbk), fokus uppfyllande av detaljplan och utformning

» Strategienheten (Sbk), fokus utformning och héllbarhet

« Byggenheten (Sbk), fokus uppfyllande av detaljplan och utformning
« Stadsmiljo (Tsk), fokus exploatering och konsekvenser pa allmanna
anldggningar

Kommunen &ger ritt att anvisa mark till den anbudslamnare som
uppvisar det basta forslaget utifran en sammanvigd bedomning med
avseende ovan nimnda utvirderingskriterier. En viardering av
fastigheterna kommer att goras efter att anbuden kommit in och
forvaltningen vill ha ritt att prova marknaden for att fa basta pris.
Ett hogsta anbud som ligger under det beriknande marknadsvardet
behover darfor inte bli accepterat.

Efter avslutad bedomning och fattade politiska beslut, kommer
resultatet att delges alla anbudsldmnare och
markanvisningsavtal/képeavtal tecknas med anbudsvinnaren.
Politiskt beslut planeras ske under viren 2021.
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Inlamning av anbud
Anbud skickas per post till:
Strangnis kommun
Mark- och exploateringsenheten
Nygatan 10
645 80 Strangnas

Mairk anbudet med ”Anbud markanvisning Stavlund” samt vilket
kvarter som anbudet avser.

Markanvisning pagar till: 2022-01-17.

Underlag
Via kommunens hemsida www.strangnas.se kan detaljplanen med
underlagsmaterial laddas ned.

http://kartarkiv.strangnas.se/dp/0486-P13-2.pdf

I materialet se sarskilt:
« Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning
« Genomforandebeskrivning
»  Gestaltningsprogram
«  Gronytefaktor — tillampning

Pa kommunens hemsida finns dven 6vriga strategiska dokument sa
som oOversiktsplan och gronplan.

Kontakt

For upplysningar och visning av omrédet kontakta:
Peter Nordstrom

0152-293 06

peter.nordstrom@strangnas.se

Bilagor
Plankarta med aktuella markanvisningar
Nybyggnadskartor
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