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Vad dr ett detaljplaneprogram ? I n n e h é_ l l Sfé rte C |< n i n g

I Plan- och Bygglagen regleras att en

detaljplan ska grundas pa ett program Sammanfattning 3 Trafik, teknik och service 21
om det inte dr onddigt. Syfte, mal och huvuddrag 4 Trafik 21
Planeringsforutsattningar 6 Teknisk forsorjning 22

Ett program ska ange forutsittningar Nuvarande markanvandning 6 Offentlig och kommersiell service 22
for planarbetet och uttrycka kommu- Gallande planer, stadllningstaganden 6 Genomforande 23
nens vilja och avsikter med en viss Markagofdrhdllanden 6 Konsekvenser 24
planeringsuppgift. Syftet med ett Projekt i ndromradet 7 Miljokonsekvenser 24
detaljplaneprogram &r att kommunens Platsens forutsattningar 8 Mark och landskapsbild 24
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska Naturvdrden 8 Vatten 24
breddas med de berordas erfarenheter Kulturvarden, fornlamningar 8 Trafik och buller 25
och synpunkter. De berérda ska ges Landskapsanalys 10 Energi 25
mojlighet till insyn och paverkan Geologi, Hydrologi, Dagvatten 12 Kommunalekonomi 25
innan kommunens stéllningstaganden Trafik 12 Barnperspektiv 25
ar lasta. Trafikbuller. Luftkvalitet 13

Teknisk forsorjning 13
Kartor och illustrationer beskriver inte Kommersiell service 13
exakta lagen for olika funktioner och Skolor 13
markanvandning utan redovisar Rekreation och friluftsliv 13 Revideringar infor antagande
endast principen och inriktningen for Idéforslag 14
det fortsatta planarbetet. Vision, Struktur 14 Denna upplaga av programhandlingen har bear-

Gestaltning 16 betats efter samradet och innehaller de revideringar
Nér programmet antagits av kommu- Delomraden 17 som Plan- och byggndmnden har beslutat vid sitt
nen ligger det till grund fér komman- Stationsomrade 17 sammantrade 2009-06-03. Det godkdnda program-
de detaljplanearbete. Detaljplanepro- Centrum 18 met ska ligga till grund for det fortsatta detaljplane-
gram 4r ej juridiskt bindande och kan Sodra Arby tradgardsstad 19 arbetet.
ej 6verklagas. Svansta bygata 20

Mariefredsvdagen 20
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Sammanfattning

Detta planprogram redovisar underlag for fortsatt planering av
ett nytt, uthalligt stationssamhélle med bostéder, verksamheter
och samhillsservice kring Laggesta station, lampligt for
tagpendlare i sodra malardalsregionen. Programmet redovisar
tillkommande omraden f6r bostadsbebyggelse, pa sikt upp till
1000 bostdder, samhéllscentrum med jarnvégsstation, offentlig
och kommersiell service och bebyggelse for verksamheter.

Bebyggelsen planeras sé att férdelarna av narheten till Ligge-
sta station utnyttjas sd mycket som majligt samtidigt som
landskapets och topografins kvaliteter tillvaratas.

Nirmast Laggesta station, soder om Mariefredsvigen foreslas
omraden framst for handel, verksamheter och pendlarparke-
ring som behdver ligga centralt och stationsndra. I ett strak
fran stationsomradet och mot norr placeras samhillscentrum
med plats for skola, vardcentral, 6vrig samhillsservice och
lokaler for verksamheter i en bebyggelse blandad med bostader.
P4 de 6ppna falten i omradets centrala och norra delar foreslas
bostider i tradgardsstadsform. Norr om Jarstavigen kan nya
bostdder byggas langs en ny slingrande byvdg mot Svansta.

Tradgardsstadens gestaltningsprinciper med blandad bebyg-
gelse, smaskalighet, mattlig exploatering, kvartersstruktur med
tradplanterade gator, gronskande gérdar och markkontakt till
alla bostader betonas i programmet.

Genomforandet av detta program kan komma att stracka sig
over en langre tid. Flera delomraden kan komma att byggas ut
samtidigt. Vad giller miljokonsekvenser bedéms forutsattning-
arna som goda att balansera naturvirdena inom omradet. En
utbyggnad enligt programmet bedoms bidra till att 6verflytta
pendlingstrafik fran bil till tdg pa Svealandsbanan. En tit, lag
bebyggelse ger goda mojligheter till energieftektivt utformning
och resurssnalt byggande.

Medverkande

Medverkande tjansteman

Arbetet med planprogrammet har bedrivits under ledning
av Strangnds kommuns samhéllsbyggnadskontor med
Urmas Bergfeld och Mikael Rojek.

Medverkande konsulter

Planprogrammet har tagits fram av White arkitekter AB
genom Lotta Lehmann, Kjell Torstensson, Sofie Weidemann,
Tove Jagerhok och Jan Wijkmark p& uppdrag av Sophia
och Joakim Mellqvist och Fastighets AB L E Lundberg.

Bakgrundsmaterial

Trafikbuller och luftkvalitet, A-F Ingemansson AB, 2008-09-15
Naturinventering Laggesta-Sodra Arby, White, 2008-06-22
PM Arkeologisk utredning, RAA UV Mitt, 2008-10-06
Ilustrationer, ddr annat ej anges, White.

Foton, White.
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Syfte, mal och huvuddrag

Syfte

Syftet med planprogrammet ar att redovisa underlag f6r
fortsatt planering av omrédet intill Liggesta station, i
huvudsak norr om Mariefredsvégen.

Med planprogrammet som underlag ska samrad med
myndigheter och allmannhet ske. Efter samréd och politiskt
beslut ska sedan detaljplaner kunna utarbetas med planpro-
grammet och samradssynpunkter som grund.

Planprogrammet behandlar i huvudsak 6vergripande
planfragor sasom omraden for bebyggelse av olika slag,
vagnit och gronytor. Planprogrammet anger ocksé lamplig
exploateringsniva for bostadsbyggandet.

Planprogrammet omfattar forslag till placering av kommunal
och kommersiell service och hantering av dagvatten inom
omradet.

Bebyggelsens, viagnitets och gronomradenas gestaltning
agnas ocksa uppmarksamhet i programmet. Dessutom
redogors for vilka konsekvenser utbyggnaden far for milj6
och hushallning med resurser.
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Mal

Arbetet med planprogrammet utgar fran de mal som anges i
kommunens 6versiktsplan 2002. En utbyggnad kring
Laggesta ska:

+ Komplettera Mariefred och Aker vad avser utbud av
bostader, arbetsplatser och service.

« Erbjuda attraktiva bostdder inom géng- och cykelavstand
fran stationen dvs 1- 1,5 km.

o Flytta pendlingstrafik fran bil till tdg pa Svealandsbanan.
« Tillvarata Akers och Mariefreds kulturutbud och natur-
kvaliteter.

o Tillvarata stationens ldgesfordelar for etablering av
arbetsplatser och service.

o Erbjuda foretag inom olika branscher och av olika storlek
alternativa etableringsmojligheter i anslutning till det
overordnade vignatet.

Vidare ska ianspréktagna omraden kring befintlig infra-
struktur utnyttjas effektivt sd att andra delar av kommunens
landsbygd 4ven fortséttningsvis kan domineras av det 6ppna
odlingslandskapet.

Infarten mot Mariefred fran E20 ska dven i framtiden vara
behaglig och vacker och priglas av samspelet med kultur-
landskapet.



Huvuddrag

Planprogrammet grundas pa en vision av ett nytt, uthalligt
stationssamhaille med bade bostader, verksamheter och
samhillsservice kring Liggesta station, lampligt for tdgpend-
lare i s6dra malardalsregionen. Programmet redovisar
tillkommande omraden f6r bostadsbebyggelse, pa sikt upp till
1000 bostdder, samhéllscentrum med offentlig och kommersi-
ell service och bebyggelse for verksamheter.

Bebyggelsen planeras si att fordelarna av narheten till Laggesta
station utnyttjas sa mycket som majligt samtidigt som landska-
pets och topografins kvaliteter tillvaratas.

Den nya bebyggelsen struktureras enligt foljande:

1. Narmast Laggesta station, soder om vag 223 foreslas omrade
framst for handel, verksamheter och pendlarparkering som
behover ligga centralt och stationsnira.

2. I ett strék fran stationsomradet och mot norr placeras
samhéllscentrum med plats for skola, vérdcentral, 6vrig
samhallsservice och lokaler f6r verksamheter i en bebyggelse
blandad med bostader.

3. Pa de 6ppna filten i omradets centrala och norra delar
foreslas bostader i tradgardsstadsform.

4. Norr om vig 919 mot Strangnis, kan nya bostdder byggas
lings en ny slingrande byvig mot Svansta.

Planomrddet med dess huvuddrag inlagt pd baskarta och ortofoto frdn Stringnds kommun.
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Planeringsforutsattningar

Nuvarande markanvandning

Omradet domineras av odlad dkermark i de centrala delarna.
En hojdrygg mot véster bestédr av skog, delvis planterad pa
tidigare mindre dkrar. Mot jarnvégen finns ett omrdde med
Oppen mark som anvéinds for vall eller bete.

I anslutning till Laggesta station anvands marken for pendlar-
parkering och for en dagvattendamm. Uppstallningsplats for
farligt gods finns i anslutning till pendlarparkeringen. Inom
omrédet finns ett mindre antal bostadshus.

Gdllande planer och
tidigare stillningstaganden

Omradet kring Laggesta station har sedan tidigare utpekats
som ett lampligt omrade for utbyggnad.

I 6versiktsplan 2002 anges Sodra Arby som “utredningsom-
rade” Omrédet kring Svansta dr markerat for “framtida
utbyggnad av bostdder pa lang sikt”. Vidare anges att "En
utbyggnad bor ske i en bebyggelsestruktur och skala sé att den
smalter in i landskapet. Stor hansyn ska tas till den kénsliga
landskapsbilden och kulturmiljévardet”
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I Fordjupning av Oversiktsplanen Mariefred - Liiggesta 2007
redovisas i markanvindningsplanen utredningsomrade for
blandad stadsbebyggelse, bostdder, service mm och i véstra
delen plats for skola/férskola och tillkommande idrottsomrade
alt verksamheter. Narmast stationen pa kommunens mark
anges anvandning for handel, bostdder, verksamheter mm.

Detaljplan for Marielund 1:3, Liggesta station som upprattades
2002 i samband med stationsbygget anvisar infartsparkering
samt parkering for farligt gods i omradet soder om Marie-
fredsvdgen narmast stationsbyggnaden.

Markagoforhallanden inom
planprogramomradet

Programmomradet utgors till storsta delen av Sophia och
Joakim Mellqvists mark, Akers-Jdrsta 10:2 (R6tt). Strdngnis
kommun 4dger omradet mellan vdg och jarnvag oster om
pafarten till motorvégen, Marielund 1:3 (Lila). Vidare dger
Fastighets AB L E Lundberg anslutande markomréden, Stora
Sundby 4:3 (Ljusblatt). Fastigheten Liggesta 4:2 (blatt) ar
privatdgd.



Projekt i naromradet

Soder om vég 223 pagar en betydande utbyggnad av bostader
som fardig kommer att innehalla ca 450 Igh.

(A) och (B) Vid Marielund har andra etappen av tva fardig-
stillts och tredje etappen, (C) Stora Angen, byggs med
inflyttning under 2008. Dessa tre etapper innehéller samman-
lagt ca 115 lagenheter.

(D) Detaljplan for Marielund 1:4, Jagbacken etapp 1 4r antagen
i november 2007. Planen medger att en forskola och upp till
170 1gh byggs. Byggstart for bostdderna kan ske under 2008.

(E) Arbetet med Detaljplan for Marielund 1:4, Jagbacken etapp
II, kan starta nér detta planprogram presenterats. Forelig-
gande skisser visar att omrddena rymmer ca 190 Igh.

(F) I direkt anslutning till vdg 223 planeras for verksamheter.
Detaljplan for Marielund 1:4 Jagbacken verksamheter, antagen
varen 2008, medger bebyggelse for handel, kontor, smaindustri
och hantverk.

Pdgdende projekt i ndromrddet inlagt pd baskarta och ortofoto frdn Strdangnds kommun.
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Platsens forutsattningar

Naturvarden

Landskapet ar smakuperat och mosaikartat av sprickdalstyp,
typiskt for den sérmldndska jordbruksbygden. Omradet har
tidigare legat under vatten samt utgjort malarstrand och ar rikt
pa boplatser och lamningar frén jarnalder och framat.

De laglanta partierna utgérs av dkermark. Den dominerande
jordarten ér lera. Kring dessa forekommer hojdryggar och
dkerholmar som numer som regel ar skogsbevuxna. Jordart hér
ar huvudsakligen svallad, delvis blockrik mordn. Pa manga
stallen gar berg i dagen.

Landskapet visar tydligt pa en successiv beskogning och
igenvaxning under det senaste seklet. Tidigare var mycket stora
omraden som idag ar skogsklidda 6ppna och anvinda som
akermark eller betesmark. Detta syns dnnu tydligt i landskapet t.
ex. genom rik forekomst av odlingsrosen, diken, gldntor och
brukarvagar inne i ungskogspartierna, liksom aven pa floran i
form av spdrrgreniga ekar, enar och andra ljusilskande arter.

Sarskilt vardefulla vaxtmiljoer utgors av de dldre 16vskogspartier
som férekommer pd nagra stillen. Aven diken och vattenmiljoer
tillfor naturvirden. De manga akerholmarna med de ofta stora
slansnaren utgor en virdefull miljo fér sméfaglar, vilket ger en
rik fauna av sngare och tdttingar. Lagst virden har akrar och
planterade unga granskogspartier som utgér huvuddelen av
programomrédets mark.
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Kulturvarden, fornlamningar

Trakten ar mycket rik pa fornldmningar. Infér planeringen
aktualiserades arkeologisk utredning av omraden som ej
tidigare utretts. En sadan har gjorts under hosten 2008.

Den arkeologiska utredningen har resulterat i att fyra tidigare
osdkra fornlamningar nu har konstaterats utgora fasta forn-
lamningar medan tvé osdkra har visat sig vara limningar av
annan typ. Dirtill har ytterligare limningar efter tva forhisto-
riska boplatser konstaterats.

Pa grundval av den arkeologiska utredningen har Lansstyrel-
sen gjort beddomningen att merdelen av programomrédet utgor
fornlamningsomrade men att detta inte hindrar att stora delar
av omradet ska kunna bebyggas. I bedémningen ligger ocksé
vilka fornldmningar som ér sirskilt viktiga att spara och var
bebyggelse helt bor undvikas.

De skisser som visats tidigare har fatt mindre revideringar sa
att nu redovisade skisser ér béttre anpassade till bedomningen.

I kommande detaljplanearbete som beror fornminnen kan
ytterligare undersokningar kring fornlimningarna, framst for
att avgransa, behova goras. Lansstyrelsen har ocksa aktualise-
rat arkivstudier kring bytomter inom omrédet. Resultatet
skulle kunna goras tillgangligt genom skyltning dar historierna
skildras.



Skala: 1:10000

Teckenlorklaring
p+¢ Fomiimning finjo

FomiEimning punk!

f;;z. Fomlamning yla
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Nya vigarTanilarer
Formldmning yla text
Fomlimning linje text
Fomlimning punkt text

¢~ N Objekt 317 och 313

] V Gr nyupptickea

N’ fornldmningar.
Ungefirligt ldge.

Kdnda fornldmningar.
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Landskapsanalys
landskapets visuella kvaliteter

Storre delen av utredningsomradet ar 6ppen jordbruksmark.

Landskapsbilden ar kénslig och littpaverkbar. Ett antal
kuperade dkerholmar utgdr rumsliga avgrdnsningar, vilket
delar upp kulturlandskapet i ett antal mer eller mindre
vildefinierade landskapsrum. Planerad nybebyggelse kan pa
sa sétt visuellt ordnas i mindre enklaver, med vegetationsbe-
kladda dkerholmar som uppdelande och inramande land-
skapselement. Dessa blir darfor betydelsefulla och far en
viktig roll i den blivande bebyggelsen.
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Omgivande skogsmark har oftast sdvil markerade branter som
vilutvecklade bryn, som pa samma sitt ar virdefulla att
bibehalla som inramning till nybebyggelsen. Tillsammans ger
dessa tydliga rumsliga landskapsformer forutsattningar fér en
uppdelning och variation i landskaps- och bebyggelse-
karaktdren.

Visuellt uppfattas kulturmarken fran de i landskapet forhojda
befintliga vdgarna idag med god 6verblick och orienterbarhet.
Man kan latt avlasa landskapsformer och kulturhistorisk
paverkan. Detta kan tydligt fordndras nar nybebyggelse
planeras utmed befintliga lansvégar. Det ar av stor vikt att
utforma zonen mellan vdg och bebyggelse pa ett medvetet sitt.
Séavil visuella aspekter som bullerstorningar motiverar
terrangmoduleringar for att *forankra’ bebyggelsen i lanskapet
och ge den en tydlig relation till vagmiljon.

Den planerade bebyggelsen i skogsomradena utformas sa att
randzoner, vilutvecklade bryn och branter/terrangformer

bibehalls.

Vid fortsatt detaljplanering och projektering kommer inmat-
ning/avvagning av viktigare vardefulla trad, bryn, stenblock
eller odlingsrosen att ske sa att de kan bibehéllas och integre-
ras i ny markanvandning. Utblickar ifrdn omradet ner mot
Milaren studeras och prioriteras i allmdnna gangstrak/vigar.



’

Teckenforklaring

Landskapsrum

Varma soliga lagen

él-:".'f Tydliga brynzoner
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Landskapsanalys -
visuella kvaliteter
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Utdrag ur geologiska kartan Ljusgult = postglacial finlera, 10s lera med djup ofta 10-15 m
Gult = Glacial lera, fastare lera ofta med djup mindre Gn 7 m
Ovrig mark inom omrddet dr mordn eller berghdilar.

12 / Detaljplaneprogram fér Laggesta Sodra Arby  Godkant av PBN 2009-06-03 Dnr 2007:356

Geologi

Omradet domineras i sin centrala del av lera med varierande
djup, medan akerhomar och de flankerande hojdryggarna i
huvudsak bestar av moran.

Alla byggnader, savil stérre som skola, vardcentral, flerva-
ningsbostadshus som mindre enbostadshus maste palas om de
byggs pa lermarken. Leran &r sittningsbendgen och uppfyllna-
der pé lermarken bér undvikas.

Hydrologi, dagvatten

Huvuddelen av programomrédet avvattnas for narvarande
genom tickdiken mot lagstrackningen i omradets centrala del
till utloppsdike som leder under under vag 223 och vidare ut i
Marielundsviken. Trafikdagvatten fran omrédet kring statio-
nen samlas upp och f6rdréjs i en damm séder om vig 223 och
fors i ledningar till samma utloppsdike som 6vrigt dagvatten.

Trafik

Programomrédet ligger nara E20. Det 6vergripande vignitet
inom utredningsomradet bestar viag 223 mot Mariefred samt
vag 919 mot Striangnds. Ingen av vagarna ar primér eller
sekundir transportled for farligt gods. Vg 223 och vig 919
har bada ett korfilt i varje riktning och pé béda vigar dr den
skyltade hastigheten 70 km/h. Gang- och cykelbana finns lings
med vdg 223 in mot Mariefred.



Tag mellan Eskilstuna och Stockholm stannar i Laggesta en
gang i timmen och har anslutningsbuss till Mariefred eller
Akers styckebruk.

Trafikbuller

En 6versiktlig trafikbullerutredning har genomforts av AF-
Ingemansson AB som sammanfattar: ... "Mélet hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad, respektive 70 dB(A) maximal
ljudniva pa uteplats kan innehallas inom storre delen av
utredningsomradet. Luftkvaliten ar mycket god... Med lampligt
val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus
erhéllas” ... .

Luftkvalitet

AF-Ingemansson AB har beriknat luftkvaliteten med framtida
trafik, for den planerade bebyggelsen underskrider halterna av
CO och NO Naturvardsverkets miljokvalitetsnorm for luftkvali-
tet i tatorter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vattenledning,mellan Stringnis och Mariefred, med kapacitet
aven for tillkommande bebyggelse, passerar i anslutning till
programomradet.

Avlopp fran anslutande omraden i Marielund och Jagbacken fors
i ledning mot Mariefred och vidare till reningsverket i Arnis.

El och tele
Genom programomradet Ioper flera av Vattenfalls kraftled-
ningar. Huvuddelen é&r luftledningar men &ven markforlaggda

ledningar forekommer.

TeliaSonera har saval luftledningar som jordférlagda ledningar
i omradet. Bra kartmaterial finns pa befintliga teleanldggningar.

Kommersiell service

I anslutning till stationen finns en mindre kiosk. Kommersiell
service i dvrigt finns nirmast i Mariefred och Akers styck-
ebruk.

Skolor

I anslutning till programomradet planeras en forskola i
Jagbackens norra del. I 6vrigt saknas skolor i ndromréadet. Barn
fran nérliggande omraden gar i skolan i Mariefred. Narmaste
gymnasieskola finns i Strangnds.

Rekreation och friluftsliv

Det finns inga speciella friluftsmal inom omradet som utpekas
i kommunala planer.

Sérmlandsleden borjar vid Liggesta station. Efterfrégan pa
béde marina och badplats t ex vid stora 6n i Marielundsviken
kan komma att uppsta efterhand nir Liggesta /Sodra Arby
befolkas.
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|déforslag

Vision

Visionen innebir ett nytt, uthélligt stationssamhalle med bade
bostider, verksamheter och samhillsservice kring Liggesta
station, planerat for tagpendlare i sodra méalardalsregionen.
Det stationsnara laget innebér tillgang till en stor arbetsmark-
nad med miljévéanligt transportmedel.

Bostiderna ér i huvudsak smaskalig bebyggelse med dels stor
andel markbostdder i tradgardsstadens form med samlad
kvartersbebyggelse kring gronskande gardar och med trad-
planterade gator, dels i form av byklungor i hagmark och kring
skogsbryn. Omradets centrum har en blandad bebyggelse med
gator och offentliga rum i en tét, lag, och gronskande stads-

byggd.

Kulturlandskapets karaktdrsdrag dr bevarade genom att de
Oppna filtens avgransande skogsbryn och akerholmar sparas
tydligt synliga. Visionen innebdr att entrén till Mariefred via
vag 223 aven i framtiden ar vacker och virdad. Den kantas pa
solbelysta sidan av bostdder med tradgardar och pa sodra
sidan av byggnader for verksamheter gestaltade med hinsyn
till det sérmlédndska kulturlandskapet.
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Struktur

1. Stationsomradet

Omrédet ndrmast Liggesta station, soder om vig 223, pa bada
sidor om jdrnvagen, anvands for en succesiv utbyggnad av
handel, service, verksamheter, jarnvigsstation och pendlarpar-
kering.

2. Centrum
Ovriga delar av samhillets centrum med gemensamma
funktioner féreslas sa nira stationen som méjligt, men norr

om vag 223.

Overgéangen 6ver vig 223 blir siker genom utformning av
rondell och 6vergingsstillen som prioriterar gaende och
cyklister.

3. Sddra Arby tradgérdsstad

P4 de 6ppna filten i omrédets centrala delar foreslas bostader,
dels som friliggande hus, dels ssmmanbyggda i form av
flerbostadshus, parhus, kedjehus eller radhus.

4. Svansta bygata

Norr om Jarstavigen foreslas bostidder i form av friliggande
hus langs en slingrande byvig som ansluter till befintlig vag
mot Svansta.



Planomrddet med dess huvuddrag
inlagt pd baskarta och ortofoto fran
Stréngnds kommun.
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Gestaltning

Tradgardsstad

Huvuddelen av bebyggelsen pa de 6ppna filten i Liggesta /
Sodra Arby bebyggs enligt tridgardsstadsidén. Malet ir att
uppna goda bostadskvaliteter och vélutnyttjad mark. Detta
gors genom att bygga enligt en modell dér kvartersstruktur
med tydliga gaturum sékerstiller att bebyggelsen ordnas till
en intressant helhet, att gaturum och platser far miljévarden,
att gardsrummen blir generdsa samt att saval offentliga rum
som privata gardar forses med vacker och riklig plantering.
Utgéngspunkter for tradgardsstaden kan sammanfattas:

Blandad bebyggelse

En blandning av olika hustyper, bade flerbostadshus och
enbostadshus som ger en intressant och omvéxlande
utformning och ér en forutséttning for att hushall av olika
storlek, alder etc ska kunna bo i samma omrade.

Smaskalighet och mattlig exploatering

De goda exemplen pa tradgardsstdder ansluter till den
traditionella svenska trastadens skala med byggnader upp till
3 vaningar med en genomsnittlig h6jd av 2 vdningar och med
en tithet motsvarande exploateringstalet ~0,3. Om tétheten
blir for lag gar kvaliteten att bo i en stad férlorad; om den blir
for hog dr det svart att uppritthélla mojligheten till egen
tradgard tex.
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Kvartersstruktur med medvetet formade gaturum

Ett stadsplanemonster som bygger pa gator, platser och
kvarter. Tydligt formade och avgransade offentliga rum med
omsorgsfull markplanering. Hus langs gatan skiljer gatans
allménna framsida frén gérdens privata och mer skyddade
sida.

Markkontakt till alla bostader
Ingéar som en sjalvklar del i begreppet tradgardsstad och ér ett
uttryck for en uppfattning om det goda boendet. Aven

bostader i flerbostadshus har i méanga fall egen téippa eller
markkontakt.




Delomraden

1. Stationsomrade

Sambhillets centrum foreslés ligga ndrmast och i direkt
anslutning till Liggesta station. Ytor som som behovs for
kommersiell och offentlig service ar fordelade pé béda sidor
om Mariefredsvagen.

Soéder om vég 223 foreslas plats for ett nytt stationscentrum
med handel, verksamheter och pendlarparkering. Bebyggel-
sen ges en identitetsskapande och stadsmaissig gestaltning dér
straket frén stationen mot bostaderna blir rumsligt format
med ”jarnvégstorg” och butiksgator. Cykelgarage ska planeras
in vid stationen. Pa sikt kan markparkeringarna narmast
jarnvégen ersittas med P-hus i flera plan med butiker i
markplanen och med direkt access frdn p-husen till stations-
plattformarna.

Omrédet séder om nuvarande stationen kan vara platsen for
ett nytt resecentrum i kombination med byggnader for
verksamheter och sillankopshandel som kan dra fordel av
ldget med exponering mot motorvigen. Vid ett fullt utbygt
stationsomréade bedéms bdde befintliga och nya planerade
infarter till omradet behovas.

Sektiona - a
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2. Centrum

Norr om Mariefredsvagen foreslas den centrala marken
anvindas for offentlig service, bostader och verksamheter

Skoltomten, ca 3,5 ha, i centralt lage kombinerar narhet till
busshallplats, kort angoring och nérhet till gronomrade med
mojlighet till sodervand skolgard i direkt anslutning till
naturmark véster om skollaget. Mojlighet ges ocksé att forlagga
vardcentral och andra allmanna lokaler till centrum. Bebyggel-
sen i ovrigt foreslés med blandad anvindning, bostider och
verksamheter.

Gestaltningen av centrum kan ha den mellansvenska smésta-
den som forebild. Stadskdrnorna i Eksjo, Sigtuna, Nora och
Mariefred ar exempel pa sadan bebyggelse, 2 till 3 vaningar
hog, samlad i kvarter lings gator med begrinsade matt. All
bebyggelse i centrum, 4ven skola och 6vriga byggnader for
offentlig service och verksamheter foreslds inordnade i
kvartersmonstret. Parkering ordnas ldngs gatorna och i mindre
parkeringar i kvarteren, placerade sa att de inte dominerar
gatubilden.

Centrumstrakets korsning med Mariefredsvigen i samband
med cirkulationsplatsen foreslas ordnad sa att trafikens
hastighet dimpas och fotgéngare och cyKklister gynnas.



3. Sodra Arby tridgardsstad

De 6ppna filten i omradets centrala och norra delar foreslas
bebyggas med bostader i tradgardsstadens form.I bebyggelsen
kan forekomma sévil flerbostadshus som friliggande villor,
parhus och radhus, i 1 till 2,5 vaningar, undantagsvis hogre. I
omradet kan rymmas mellan 800 och 1000 Igh.

Tradgardsstadens kvartersmonster bryts av faltens akerholmar
som bevaras och utvecklas till gemensamma parker och
lekytor, samtidigt som deras hoga tridvolymer ger bostaderna
en visuell forankring i landskapet.

Bebyggelsen nas via flera genomgaende gator savil fran
Mariefredsvigen som fran Arjavigen.

Gator

Kvarteren ar kringbyggda med sammankopplade eller frista-
ende huskroppar sa att slutna, halvoppna eller 6ppna kvarter
bildas. Gronskan i stadsbilden dr pataglig och planerad;
gatuplanteringar, forgardar, grona platsbildningar och parker
samverkar med vegetation i sparade akerholmar.

Kvarter

Tradgardsstaden ar i huvudsak en kvartersstad. Kvarters-
monstret behover inte vara ett regelbundet rutnat. Det viktiga
ar att storre och mindre gator tillsammans med olika platser
bildar ett sammanhéngande gatunit av valordnade gaturum,
samtidigt som kvarter med inre trafikfria gardsrum skapas.

Byggnader

Tradgardsstaden ska ge en sammanhallen men dnda omvax-
lande milj6. Husen ér relativt enkla volymer som placeras
medvetet for att uppna ett tydligt gatu- respektive gardsrum.

Den 6vergripande principen ar att husen ar placerade néra
gatan pa en gemensam bygglinje sa att husen hjalper till att
definiera det viktiga gaturummet samtidigt som en stor gard
bildas med plats f6r bade privata och gemensamma delar.
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4. Svansta bygata

Norr om Jarstavigen foreslas ny bebyggelse lings en gata
mellan Jarstavagen och vdgen mot Svansta. Avsikten &r att
inom omradet ge majlighet till bostidder pa egna tomter med
storlek och utformning anpassade till laget och omgivande
bebyggelse. Omradet berdknas rymma mellan 50 och 80
bostadshus.

Bostdderna kommer likval att framsta som en samlad
bebyggelseklunga genom att omradet begransas av
bevarade skogsbryn och akerholmar. Det dr ocksa 6nsk-
virt att i samband med detaljplanlaggningen overviga
vissa utformningsriktlinjer. Det kan gilla samordning av
materialval och firgsittning, och byggnadernas avstand
till och orientering langs gatan. Skydd for vegetationszoner
mellan tomtmark och det kringliggande landskapet kan
overvagas.

Mariefredsvagen

Utblickarna fran Mariefredsvagen 6ver kulturlandskap, skogar
och Milaren gor végen till en vacker entré till Mariefred. Det ér
vasentligt att ny bebyggelse utformas sa att den ger ett samlat,
aterhéllsamt och enhetligt uttryck, s att inte intrycken av det
vackra landskapet ska ga forlorade. Bebyggelsen enligt planpro-
grammet stracker sig mellan Laggesta station och Trekanten.
Efter Trekanten och befintlig bebyggelse vid Marielund tar
kulturlandskapet vid. Mariefredsvigen fortsitter genom det
Opnna och latt kuperade landskapet for att sa smaningom na
Hjorthagen, Gripsholm och Mariefred.

Godkadnt av PBN 2009-06-03 Dnr 2007:356

Forbi Laggesta foreslas hastigheten sédnkas fran 70 till 50 km/
tim och sékra anslutningar och 6vergéngar skapas genom
rondeller och 6vergangsstillen som utformas for att prioritera
gdende och cyKklister. I planprogrammet illustreras forutom
rondellerna vid Laggesta station och Trekanten ytterligare en
vaganslutning norrut och 6vergéngsstalle fér gaende och
cyklister frin Marielund och Jagbacken mot skola och cen-
trum.

Alléplanteringen pé vagens sodra sida foreslas kompletterad
med motsvarande tradplantering pa vdgens norra sida mellan
de tva rondellerna

Vigen ligger till stor del ca 1,5 m 6ver omgivande mark. Det
innebir att bostader, av insyns- och trivselskal, bara i begréin-
sad omfattning kan ligga i ndra anslutning till vigen, d&ven med
sankt hastighet. Andra byggnader, dir palning krévs och
markuppfyllnad kan ske, tex service och verksamheterkan
placeras narmare vagen. Darigenom markeras att vigen gar
genom samhallet och inte bara forbi.

Planprogrammet foreslar att firden pa Mariefredsvigen forbi
Liggesta/Sodra Arby far en rytm av titare bebyggelse nira
vagen i sydvidst och dppnare vagrum kantat av samlad bebyg-
gelse avbruten av akerholmar i den nordéstra delen.

Arjavigen foreslas for 50 km/tim inom omradet och foreslas fa
separat gangbana och alléplantering.



Trafik, teknik och service

Trafik

Jarnvag

Enligt banverkets prognos for ar 2020 kommer trafiken att 6ka
med 50% fran dagens ca 40 tag / dygn till ca 60 tag / dygn.
Antalet pendlare savil med bil som med buss till stationen kan
antas 6ka i samma utstrackning. Plats for en betydade 6kning
av antalet p-platser vid pendlarparkeringen bor reseveras.
Bussens vag till och fran stationen bor vara gen och ge
mojlighet for busshallplatser i god kontakt med bebyggelsen
pé bada sidor om végen.

Vdgtrafik

Savil Mariefredsvigen som Arjaviigen forutsitts hastighetsbe-
grésas till 50 km/tim inom omréadet. De tva cirkulationsplat-
serna och overgangsstillet diremellan foreslas utformat med
forhojning vilket ytterligare begransar trafikens hastighet.

Gatutrafik
Huvudgator inom omrédet utfors med begransade métt men
med mojlighet f6r genomgaende busslinje.

Lokalgator utformas sa att hastigheten halls nere, vid varje trad
minskar gatans bredd fran 5,5 till 3,5 m.

Exempel pd lokalgata

Exempel pd huvudgata
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Teknisk forsorjning
El

Befintliga ledningar i anslutning till omrédet har tillracklig
kapaciet for att forsorja omradet.

Vatten och avlopp

Forsorjning med vatten kan ske fran befintlig ledning mellan
Strdngnés och Mariefred.

Avlopp fran bebyggelsen forutsitts tryckas i ledning mot
Mariefred och vidare till reningsverk i Arnis. Befintlig ledning
fran Marielund och Jagbacken kan ta emot begransad tillkom-
mande bebyggelse. Kapacieten behover héjas i flera avsnitt av
avloppssystemet efter hand som programomradet byggs ut.

Dagvatten

Omradet nordost om jarnvagen avvattnas idag via tackdiken
mot utloppsdike lings Arjavigen till Marielundsviken. De
hydrologiska forhallandena fordndras i stor utstrickning vid
omradets utbyggnad. For att begransa mangden dagvatten ska
strdvan vara att genom lamplig utformning minimera hérd-
gjorda ytor och att om mojligt infiltrera /perkolera dagvattnet
lokalt (LOD). Dagvatten som dndé behéver avledas ska hellre
foras i Oppna diken én i ledningar. Utloppsdiket mot Ma-
rielundsviken bor utformas for langsam avledning.

Mojligheten att, mellan vdg 223 och Milaren, anlagga vatmark
med dammar for fordrojning och sedimentering utreds vidare
infor detaljplaneldggning.

Omedelbart norr om Laggesta stationfinns idag en dagvatten-
damm for fordrojning och sedimentering av dagvatten fran
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stationsomrédets hardgjorda ytor. I samband med att omradet
tas i ansprak for ny bebyggelse kommer dammen att behova
laggas igen. Mojligheten att ordna underjordiska fordroj-
ningsmagasin i de spriangstensmassor som anvands for
forbelastning och utfyllnad bor utredas infor fortsatt plane-
ring. Braddavloppet leds liksom nu mot utloppsdiket till
Marielundsviken.

Offentlig service

Skola

Planprogrammet redovisar plats fo6r en skoltomt om ca 3,5 ha,
vilket &r lika motsvarande tomt i Mariefred, placerad omedel-
bart norr om vig 223, i gransen mellan skog och 6ppen mark.
Tomten rymmer 3-parallellig skola med lokaler for olika
stadier som kan véxla med elevunderlagets aldersfordelning.
Platsen ligger nira busshallplats, har bra mojlighet for bilango-
ring, god naturkontakt och mojlighet till uteytor i skyddat lage.

Vard

Det kan bli aktuellt att lokalisera ndgon form av dldreboende/
seniorboende som i sa fall kan inrymmas i kvartersbebyggel-
sen. Plats finns ocksa for att rymma annan vard.

Kommersiell service

Det finns frdn handeln ett intresse att etablera en livsmedels-
butik inom omradet, vilken foreslds placeras intill Laggesta
station sa att butiksparkering och pendlarparkering kan
samutnyttjas. Utrymme finns for ytterligare butiker med
kompletterande utbud.



Genomforande

Genomférande och etapputbyggnad

Genomforandet av bebyggelsen enligt detta program kan
komma att stracka sig 6ver en langre tid. Antagande av
planprogrammet innebér inget beslut om nar kommande
detaljplaner kan genomféras. Planldggning och bebyggelse kan
ske i den takt som kommunens planeringskapacitet medger
och efterfragan pa bostider i Liggesta /Sodra Arby innebr.
Byggandet av samhallsinstitutioner sasom forskola, skola,
eventuell virdcentral och brandstation 4r beroende av kom-
munala och andra myndigheters beslut.

Grundtanken &r att byggelsen inom programomrédet bor
starta ndra stationsomradet /centrumomradet och dérefter
vidare norrut, sd att en sammanhangande bebyggelse i kontakt
med stationen skapas. Samtidigt 4r omradet stort och uppdelat
pa flera fastighetsdgare i vars intresse det ligger att bebygga sin
mark. Flera delomraden kan komma att byggas ut samtidigt.

Det ar viktigt att utbyggnaden indelas sé att attraktiva och
fardiga milj6er skapas etappvis och att nodvandiga infrastruk-
turinvesteringar kan béras.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Vad giller miljokonsekvenser bedoms for nirvarande vatten,
naturvirden, landskapsbild, kulturmiljé, fornminnen, energi och
kommunikationer samt buller vara visentliga att behandla i plan-
arbetet. For det kommande arbetet med detaljplaner kommer for
varje plan att goras en behovsbedémning av miljokonsekvensbe-
skrivning enligt Plan- och Bygglagen.

Planprogrammet utgér fran de mal som anges i kommunens
oversiktsplan 2002 dar sarskilt anges onskemalet att flytta
pendlingstrafik fran bil till tdg pa Svealandsbanan. En utbyggnad
enligt planen innebér bostader och verksamheter inom gangav-
stand till jarnvagen med forutsittningar for jarnvigspendling for
savil boende som arbetande inom omradet, vilket skulle bidra
till malet. En tit bostadsutbyggnad i Laggesta /Sédra Arby, med
dess goda kommunikationsldge, innebar ocksa att annan mark
inom kommunen kan sparas som gronomraden.

En utbyggnad i Liggesta /Sodra Arby innebir att i huvudsak
akermark for jordbruksproduktion tas i ansprék for bebyggelse.
En naturinventering har genomforts. (Se bakgrundsmaterial).
Storre delen av marken ér akermark som har lag vardering enligt
den si kallade balanseringsmetoden. Akermarken ersitts vid
bebyggelse med byggnader och gator som ocksa har lagt virde
men ocksa med tridgérdar och parker som har hogre virde. En
prelimindr bedomning visar att det finns forutséittningar att

balansera naturvirdena inom programomrédet.
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Mark och landskapsbild

Det 6ppna odlingslandskapet ersitts av ett samhalle med
byggnader, gator och tradgardar, men stor hinsyn tas till
landskapets topografi och karaktirsdrag, sa att hojdstrackning-
ar, skogsbryn och akerholmar sparas.

Odlingslandskapets slita topografi innebar att bebyggelsen kan
ske med sméd markarbeten och utan stora massomflyttningar.
Delar av omradet séder om jarnvigen kan komma att kréva
betydande markarbeten vid en bebyggelse pga platsens bergiga
topografi.

En oversiktlig geoteknisk bedéomning har genomférts. Marken
pé stora delar av programomradet bestar av djup lera som
kréver sarskilda atgarder vid grundldggning. Uppfyllnader av
marken bér i storsta mojliga utstrackning undvikas pa grund av
risken for sattningar.

Tillganglighet

Programomradet och den skisserade bebyggelse ligger i
huvudsak pa flack akermark. Omrédet har inga storre hojdskill-
nader eller andra svérigheter att uppfylla tillgdnglighetskrav
varfor inga avsteg fran regler om tillgénglighet i BBR ér aktuella.

Vatten

Mingden dagvatten fran tak och hardgjorda ytor kommer efter
bebyggelse av omrédet att 6ka avsevirt. Genom lampligt material-
val och medveten utformning av marken samt, dér det dr mojligt,
lokalt omhandertagande begransas anda dagvattenflodet.



Mojligheten att bygga en vatmarksanlaggning med f6rdroj-
nings- och sedimenteringsdammar, mellan vig 223 och
Marielundsviken, bor utredas i fortsatt planering. En sddan
anlaggning skulle minska pafrestningarna pd Marielundsvikens
vattenkvalitet.

Trafik och buller

Trafikméngderna pad Mariefredsvigen och Arjavigen bedoms
péverkas endast i mindre utstrackning av nybebyggelsen.
Hastigheten, pa bada vigarna, foreslas sankt fran dagens 70 km/
tim till 50, inom bebyggelseomradet, vid en ut byggnad. De tva
cirkulationsplatserna pa Mariefredsvégen, vilka ingar i tidigare
detaljplaner, innebdr att 6vergangstillen for fotgdngare och
cyklister kan ordnas med storre trafiksikerhet. Det interna
vagnitet inom omradet utformas sa att en genomgéende
busslinje mojliggjors.

Den utredning om trafikbuller som utforts av AF-Ingemanson
AB anger att storre delen av omradet ligger under riktvirdena
for savil ekvivalent ljudnivd som maximal ljudniva. For delar av
omradet nirmast Mariefredsvigen och Arjavigen antas
avstegsfall med en tyst sida av bostaden vara tillimpligt, alterna-
tivt att avskdrmning skapas. God ljudmiljé inomhus bedéms
kunna erhallas med lampligt val av fonster och uteluftdon.

Energi

En tat, lag bebyggelse ger goda majligheter till energieffektiv
utformning och resurssnalt byggande. Den 6vergéng fran arbets-
pendling med bil till tdgpendling som den tita, stationsnéra
bebyggelsen inbjuder till, kan bidra till ett energisnalare vardagsliv.

Kommunalekonomi

I samband med kommande detaljplaner kommer planerings-
avtal och exploateringsavtal att triffas i vilka kommunens
kostnader och intdkter redovisas.

Barnperspektiv

For barns utveckling ar det viktigt att méta méanniskor med olika
alder och livssituation. Den téta, varierade och upplevelserika
fysiska miljon som efterstravas ger mojlighet att traffa manga vuxna
och lekkamrater. Den sammanhallna bebyggelsen med ménga
boende ger forutsittningar att organisera barnomsorg pé flera sitt.

Med tridgardsstadstanken planeras de flesta bostdder fa mark-
kontakt. Denna och de egna tomterna och tradgardarna éar
positivt for de smé barnens mojlighet till lek och utevistelse. De
storre barnen har ytor for lek inom bebyggelseomrédena och
genom nérhet till obebyggd natur och omgivande skog.

Inom omrédet avsitts en centralt beldgen tomt som mojliggor att
lokaler for barnomsorg och skola byggs inom gangavstand for
boende i Marielund, Jagbacken och Liggesta /Sédra Arby. I
vilken takt lokalerna byggs ut dr beroende pa kommunala beslut.

Gatunitet inom omréidet utformas med hansyn till trafiksakerhet
for fotgangare och cyklister. Hastigheten pa sévil Mariefredsvi-
gen som Arjavigen foreslds sinkt fran 70 km /tim till 50.
Overgangsstillen utformas sérskilt markerade /férhdjda for
storre sikerhet. Aven Arjavigen far separat gdngbana inom
omradet. Gatorna i 6vrigt inom omradet utformas med tanke pa
de gaendes och barnens villkor.
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