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Vad ar ett
detaljplaneprogram ?

I Plan- och Bygglagen regleras att en
detaljplan ska grundas pé ett program
om det inte dr onddigt.

Ett program ska ange forutsittningar
for planarbetet och uttrycka kommunens
vilja och avsikter med en viss planerings-
uppgift. Syftet med ett detaljplanepro-
gram dr att kommunens beslutsunderlag
i ett tidigt skede ska breddas med de be-
rordas erfarenheter och synpunkter. De
berdrda ska ges mojlighet till insyn och
péaverkan innan kommunen tar stéllning.

Kartor och illustrationer beskriver
inte exakta ldgen for olika funktioner och
markanvdndning utan redovisar endast
principen och inriktningen for det fort-
satta planarbetet.

Nir programmet godkdnts av kom-
munen ligger det till grund f6r kom-
mande detaljplanearbete. Detaljplane-
program ér ej juridiskt bindande och kan
ej overklagas.
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Revideringar infor godkannande

Denna upplaga av programhandlingen har bearbetats
efter samradet och innehaller de revideringar som plan-
och byggniamnden beslutat vid sitt sammantride
2009-02-04.

Det godkidnda programmet ska ligga till grund for det
fortsatta detaljplanearbetet.

Detaljplaneprogrammet utarbetas av stadsarkitekt Anders
C Eriksson, planarkitekt Mikael Rojek och plansektionschef
Marie Jonsson, Samhallsbyggnadskontoret, Strangnds kom-
mun i samarbete med arkitekt SAR/MSA Olof Carlsson, VHP
arkitekter|ingenjorer.



Foreslagen trafikforing i FOP Mariefred
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Fran golfbanan mot planomradet

Fran Tomtebovégen vésterut
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Sammanfattning

Analys av nuldget

Mariefred ar en kommundel med ett rikt kulturarv

och nirhet till vackra naturomraden som Hjorthagen,
Blébérsskogen och Slottsbrinken. Manga kommer for att
se tex det anrika Gripsholms slott eller besoka stadskar-
nan. Laget alldeles vid Malaren har stark dragningskraft.
Mariefred dr den kanske mest attraktiva och exklusiva
bostadsorten i Straingnds Kommun. Genom byggandet
av Svealandsbanan dr pendlingsméjligheten med tag till
Stockholmsregionen en starkt bidragande orsak till att
behovet av mark for byggande av bostédder ér stort.

Detaljplaneprogrammet

Detaljplaneprogrammet omfattar det nuvarande indu-
striomrédet i anslutning till Tomtebogatan och Skogs-
borgsvigen i sodra delen av Skogsborgsomrédet.

Syftet 4r att genom dndring av markanviandning fran
industri till bostader skapa forutsattningar for en utveck-
ling av hela Skogsborgsomradet till en stadsdel med i hu-
vudsak bostadsbebyggelse. Forvaltningen har &ven fatt in
en forfragan fran Mariefreds golfklubb att detaljplanera
oOstra delen av golfbanan med inriktning pa ny bostads-
bebyggelse. Planberedningen har beslutat att ett program
ska arbetas fram dven for det omradet. Programarbetet
har dock dnnu inte paborjats.

Genomforandet av dessa bigge planer medfor att
Skogsborgsomradet tillsammans med nuvarande Gstra
delen av golfbanan i sin helhet blir ett omrade for bo-
stadsbebyggelse och mindre verksamheter, attraktivt
belaget i anslutning till den sk Blabarsskogen och skogs-

omradet kring Kiarnbo kyrkoruin.

Nirheten till Mariefreds stadskdarna gor omrédet dn
mer attraktivt samtidigt som det planerade bostadsomra-
det blir stort nog att fa en egen karaktar.

Detaljplaneprogrammet forbereder for detaljplanering
av omradets olika delar och anger inriktningen for en
héllbar stadsutveckling. Programmet ger bl a riktlinjer
for tillkommande bebyggelse, dess gestaltning, parke-
ring, gator och trafiksystem.

Detaljplaneprogrammet behandlar féljande
viktiga fragestallningar:

o Att genom fordndrad verksamhets-
inriktning fran industri till bostader ska-
pa en sammanhallen ny stadsdel.

«  Att genom medveten utformning av
den planerade bebyggelsen skapa en hel-
het med egen karaktéri strategiskt lage.

e Attgenom planering av omréadet ge
god tillganglighet till det intilliggande strov-

omradet vister om planomradet.

o Attutforma bebyggelse och struktur i
omrdadet sa att hansyn tas till Kédrnbo kyrko-
ruin med kringliggande skogsomrade.

o Atttillvarata och utveckla de kultur-
historiska varden som gamla krukmake-
riet med sin gamla tradgard utgor.

o Att komplettera staden i hallbar riktning.

o Attstarka gdng- och cykelstraket inom
och i anslutning till plan- omradet.



Inledning

Uppdraget

Planberedningen har godkint att ett detaljplaneprogram
tas fram for Manhem 1 m.fl. i Mariefred i s6dra delen av
Skogsborgsomradet. Programmet tas fram i samarbete
mellan anlitad konsult och Strangnids Kommun.

Projektgrupp

Detaljplaneprogrammet utarbetas av stadsarkitekt An-
ders C Eriksson, planarkitekt Mikael Rojek och plan-
sektionschef Marie Jonsson, Samhaillsbyggnadskontoret,
Strangnds kommun i samarbete med arkitekt SAR/MSA
Olof Carlsson, VHP arkitekter/ingenjorer.
Programarbetet har utforts under véren och forsom-
maren 2008 av VHP arkitekter/ingenjorer i samarbete

med plan- och byggenheten, Samhéllsbyggnadskontoret.

Plan- och Byggnamndens arbetsutskott beslutade att
sanda ut programmet pa samrad vid sammantradet den
18 juni 2008.

Synpunkter har inhdmtats och dndringar och kom-
pletteringar av programmet har gjorts. Plan- och Bygg-
ndmnden foreslas godkanna programmet den 4 februari
2009. Efter det kan programmet ligga till grund for
detaljplanering.

Omradesavgransning

Programomrédet omfattar 5,49 ha och ér beldget i véstra
delen av Mariefred. Avgrinsningen for detaljplanepro-
grammet (redovisas pé karta pa forsta uppslaget i denna

programhandling) dr Falkebovigen i soder, strovomra-
det med den sk Blabarsskogen i véster, Skonstavigen i
norr, dérefter foljer planomradet Skogsborgsvagen och
Tomtebobovigen mot oster fram till Stallarholmsvigen
som tillsammans med skogsomréadet kring 6dekyrkan
utgor gréans for planomréadet osterut.

Planeringsforutsattning

Gallande detaljplan for storre delen av det aktuella pla-
nomradet ar fran 1987. Enligt denna dr omradet avsett
for industri, smaindustri eller smdindustri med inslag av
bostider.

For 2 av fastigheterna Mariefred 2:3 och 2:4 finns en
senare detaljplan fran 1991 som anger dessa fastigheter
som omrade for bostadsindamal.

Fran 2007 finns en fordjupning av 6versiktsplanen
(FOP) som bekriftar de gillande detaljplanerna for
planomradet.

Det aktuella detaljplaneprogrammet inriktning har
forandrats i forhéllande till fordjupningen av 6versikts-
planen fran 2007. I denna foérdjupning ér det aktuella
planomradet delvis angivet som omrade med befintlig
industriell verksamhet samt ett av mojliga omraden for
placering av fiarrvirmeverk. Efter att FOP antagits av
kommunfullmiktige 2007 har de naturliga och plan-
tekniska forutsittningarna forandrats genom att den
befintliga industriverksamheten har som malsittning att
flytta till ett nytt omrade i Mariefreds nirhet. Darmed
forsvinner all den industriella verksamheten fran omra-
det. Konsekvensen av detta blir att det ges goda forutsatt-
ningar for att planera for nya bostdder hédr som en del av
ett storre omrdde med inriktning mot bostéder.
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Fran Tomtebovédgen

Typisk trahusbebyggelse i Mariefreds centrum
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Delar av planomréadet utgor riksintresse for kultur-
miljovard. Sydostligaste delen av programomradet utgor
riksintresse for kulturminnesvarden. Detta ér beskrivet
mer detaljerat i Fordjupningen av &versiktsplanen fran
2007 med hinvisningar till OP fran 2002. Sydvistra
delen av planomréadet gréinsar till omrade av regionalt
intresse for naturvard. Hjorthagen alldeles sydvist om
planomradet dr utpekat som Natura 2000-omrade och
utgor ett naturreservat enligt miljobalken 7 kap. 4-8 §.

Av stort kulturhistoriskt virde ar ocksa gardsmiljon
med bebyggelse kring det gamla krukmakeriet.

Alldeles 6ster om planomradet finns Kérnbo kyrko-
ruin med nérliggande kulturhistoriska miljé.

Vid det fortsatta detaljplanearbetet skall sarskilt bely-
sas hur planomradet paverkar ovanstaende riksintressen
och omraden med sirskilda kulturvérden.

Planomradet idag

Planomradet som idag domineras av den befintliga indu-
striverksamheten dr den enda delen av Skogsborgsom-
rddet med industriell karaktar. Pa fastigheten Skogsborg
13 bedriver idag djurskyddet i Mariefred sin verksamhet.
Foreningen arbetar med information, kampanjer och
rddgivning till allmanheten. Féreningen hjéilper dven till

med omplacering av husdjur och tar hand om skadat vilt.

Pa fastigheten finns dven hasthallning i mindre skala.
Fastighetsagaren har besok av manga barn och vuxna
som &r intresserade av alla djuren.

I 6vrigt domineras hela Skogsborg av bostadsbebyg-
gelse. Planomradet ligger vackert och naturligt inbaddat
mellan skogsomradet pa hojdryggen i vdster och Kérnbo
kurkoruin med kringliggande skogsomrade pa kullen i
oOster. Dessa naturliga skogsbevuxna hojder i vaster och
oster bor ge goda laforhallanden vid vissa vindférhéllan-

den for det nya omradet. Hojden i 6ster fungerar ocksa
som en bullerddimpande skdrm for trafikljudet fran Stal-
larholmsvégen.

I nordostra delen av planomréadet finns det nedlagda
krukmakeriet med sina verksamhetskopplade byggnader
och kringliggande tradgardsmiljé med buskar och trad.

Stallarholmsvigen med den befintliga anslutande
Tomtebovigen och Skogsborgsvagen forbinder omradet
med Mariestads centrum eller anslutande E20 i Lag-
gesta. Fran det befintliga industriomradet 4r det knappt
1km till Mariefreds centrum. Dvs klart inom gang- och
cykelavstand.

Befintligt vignat och infrastruktur finns klara och
lampliga att utnyttja som bas for den nya situationen.

Norr och norddst om planomrédet finns idag befintlig
bostadsbebyggelse med varierande utformning fran 1%-
plans villor till storre flerfamiljshus i 2-3 plan. Fasadut-
formning och taktyper varierar i material och uttryck
frén byggnad till byggnad.

Kortfattad Historik

Mariefred fick sina stadsprivilegier 1605 av Kung Karl
den IX. Namnet kommer fran det 1409 grundade klos-
tret Mariae Pacis (Mariefred pa svenska). Pa denna plats
uppfordes Kyrkan 1624. Det aktuella planomradet var
obebyggt fram till slutet av 1800-talet da ett krukmakeri
uppfordes genom Per Martin Utterberg. Krukmakeriet
drevs i familjen Utterbergs dgo fram till 1967 da rorelsen
koptes av Bror Borsum. Sista branningen utfordes 1966
men ugnen har anvints nagra ganger efter det. Anldgg-
ningen bestar av krukmakeriet med sammankopplade 1-
vanings byggnader med olika funktioner. Sammanbyggt
med detta dr ocksé bostadshuset i 2 plan. Byggnaderna
har fasader klddda med trédpanel. Sadeltaken ar belagda



med tegelpannor som delvis under senare renoveringar
ersatts med plat.

Kring anldggningen finns kvar trad, buskar, rester av
rabatter och grusade ganger som minner om den éldre
tradgardsuppbyggnaden. Under andra hilften av 1900-
talet bebyggdes Skogsborgsomréadets norra del i olika
omgangar med villor och flerbostadshus. Under denna
period har ocksa industribebyggelsen inom planomradet
tillkommit med efterfoljande till- och nybyggnader.
Strackningen for den nuvarande Stallarholmsvégen finns
kvar sedan mycket lang tid. En omréadeskarta fran ca
1800 visar samma strackning som idag.

Framtida markanvandning

Syftet dr att skapa forutsattningar for en langsiktig
16sning av bostadsbyggande i ett attraktivt ldge nira
stadskdrnan. I ett omrade som har mycket goda naturliga
forutsattningar for att tillsammans med det befintliga
bostadsbestandet och ett eventuellt framtida bebyggande
av Ostra delen av den nuvarande golfbanan med bostader
skapa ett sammanhallet bostadomrade med gang- och
cykelavstand till den befintliga stadskdrnan.

Sarskilt viktiga fragor ar:

. Att och utveckla planomrédet fran industri-
omrade till ett omrdde med mer stadskaraktir.

. Att tillskapa bostidder pa attraktiv mark
strategiskt lage.

. Att komplettera staden i héllbar riktning.

. Att genom separat gdng- och cykelvig koppla
pa den planerade gang och cykelvigen lings Stallar-
holmsvdgen och Storgatan in mot stadskédrnan.

Forslag till program

Bostader, verksamheter och
service

Inom planomradet foreslas primart byggritter for
bostader. Mojlighet skall ocksa finnas till byggritter for
service, mindre butiker och andra mindre verksamheter.

Bebyggelsen i Mariefreds stadskdrna kdannetecknas av
genuin smastad. Bebyggelsen inom programomradet
foreslas delas upp i mindre enklaver med upp till 2% vé-
nings flerbostadshus. Storleken for varje byggnad ges av
2 till 3 lagenheter kring varje trapphus och plan. En stor-
lek som forekommer pa flera stdllen i och i anslutning
Mariefreds gamla stadskédrna. Byggnaderna samlas till
mindre kvarter eller gardar med 4 till 6 byggnader kring
varje gard. Alternativt bildas randbebyggelse med nagra
byggnader lings nagon av entrégatorna. Vid planering
inom planomradet och angridnsande omraden dr det vik-
tigt att sakerstilla sammanhangen i den gamla kulturmil-
jon och da sarskilt siktlinjerna mellan Kérnbo kyrkoruin
och gamla Finsta bytomt langre visterut pa golfbanan (se
illustration). Den syddstra delen av programomradet, i
anslutning till kulturparken runt kyrkoruinen, avses dér-
for punktprickas, dvs nagon ny bebyggelse kommer inte
att medges for den delen, i kommande detaljplan.

Gator, trafik och parkering
Den befintliga Skogsborgsviagen anvinds for att koppla
nya entrégator in i kvarteren. Fran entrégatorna nar
man ocksa parkeringsplatserna som ar uppdelade i
mindre enheter néra den aktuella ldgenheten. Entréga-
torna skall ge mojlighet till tillfélliga stopp vid in- och

Detaljplaneprogram for Manhem 1 m.fl.i Mariefred, Strangnds Kommun, godkdnt av PBN 2009-02-04

Mariefreds centrum




Fran Kdrnbogatan mot centrum

Fran Kdrnbogatan mot Stallarholmsvagen
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urlastning samt ge plats for utryckningsfordon. Den
befintliga Skogsborgsvigen skall fungera som matning
for programomradet och angransande omraden och
dven fungera som mojlig framtida anslutning till Slotts-
brinken, for att pa det séttet minska belastningen pa
enskilda gatuavsnitt och mojliggoéra genomsilning av
trafiken. Fran Skogsborgsvigen via Tomtebovagen nar
man Stallarholmsvagen. Detaljplaneprogrammet foreslar
en alternativ infart till Skogsborgs omradet och delar av
Slottbrinken, med en anslutning i kanten av golfbanans
sydostra del norrut bakom Grafikens hus. Pa andra sidan
Stallarholmsvigen foreslds en nya infart till R6da korsets
omréde och slottsparkeringen. Gatan ansluts med en cir-
kulationsplats till Stallarholmsvigen och skall férses med
gang- och cykelvig langs hela strackningen. Denna nya
infart till Skogsborgsomréadet redovisas i Férdjupningen
av oversiktsplanen for Mariefred — Laggesta och Trafik-
planen for Mariefred.

Buss och tag

Stallarholmsvigen bedoms dven fortsittningsvis bli
niarmaste huvudbussgata. Den viktigaste busslinjen som
passerar har ar linje 303 som trafikerar Striangnds - Stal-
larholmen - Mariefred - Laggesta och omvént. Fran plan-
omrédets bostadsbebyggelse dr det endast nagon minuts
gangvig till Stallarholmsvigen. Idag finns héllplatser
vid Slottsbrinken och Gripsholm. Hur busshallplatserna
kommer att placeras och utformas i framtiden &r belyst
genom olika alternativ i FOP och den trafikutredning
som utforts 2005 av Samhillsbyggnadskontoret. Den nya
Léiggestastationen och Svealandsbanan ger mycket goda
pendlingsmojligheter med tag till Stockholmsregionen.

Gang-och cykelstrak till staden

Nagot separerat befintligt gang-och cykelstrék fran plan-
omrédet till Mariefreds centrum finns inte idag. Som ga-
ende eller cyklist ar man till stor del hinvisad till befintli-
ga gator och trottoarer i anslutning till dessa. Enligt FOP
fran 2007 och Trafikutredningen fran 2005 planeras en
separat gang-och cykelvag lings Stallarholmsvigen och
Storgatan in till centrum. For att fa ett fungerade gdng-
och cykelstrék till till det nya bostadsomradet redovisas
tva anslutningar med strék till Stallarholmsvigen. Den
sodra anslutningen ansluter mellan Grafikens hus och
kyrkoruinen for att sedan fortsitta langs Falkebovigen
och vidare in langst Skogsborgsvigen. Den norra straket
ansluter till Tomtebovigen och foljer dess dragning till
Skogsborgsvigen.

Verksamheter

Inom planomrédet foreslas att det pa tvé platser ska vara
mojligt att bedriva mindre verksamheter sd som kontor,
service och café.

Den befintliga verksamheten pé fastigheten Skogsborg
13 kommer dven i framtiden ha mojlighet att bedriva sin
verksamhet inom djurskydd. En utveckling av verksam-
heten mot en mindre 4H liknande verksamhet, med
okat inslag av ungdomsverksamhet skulle kunna vara till
glidje for ménga inom Mariefred med omnejd.

Vad giller néirheten till histhallning har kunskapen
de senaste aren forbdttras om hur histallergener sprids.
Information om histallergens spridning i utomhusluft
har framkommit i studier fran bl.a. Miljomedicinska
enheten, Stockholms ldns landsting och Arbets- och
miljomedicin, Akademiska sjukhuset i Uppsala. I bdda
studierna fann man att halterna allergen i utomhusluften
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Rédhuset vid torget i centrum
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avtar drastiskt med avstdndet frén stallet. Lansstyrelsen i
Skane och ett flertal kommuner har tagit fram riktlinjer
vad giller planldggning i narheten av histanlaggningar.
Dessa riktlinjer bygger pa att hur nira histhallning det
ar mojligt att planera for bostader beror pa antalet héstar.
For mindre anldggningar, 1- 10 héstar, skall det vara
minst 100 meter till stall och godselhantering och minst
50 meter till omrade ddr héstarna vistas. Utifrén forsk-
ning pa omradet anser plan- och byggndmnden att dessa
avstand kan anses rimliga inom planomréadet. Den be-
fintliga hédsthallingen inom planomradet kommer inte att
fa utokas nar omradet planeras for bostdader och sé lange
det finns histhallning pa fastigheten kommer delar av
planomradet inte kunna bebyggas med bostédder. Detta
kommer att regleras med storningsskydd i detaljplanen.

Den den gamla krukmakeribyggnaden i program-
omrédets norddstra del bor med tillhérande tradgards-
anldggning bibehallas och iordningstillas och kan med
fordel ges en blandad anvindning med bostad och
verksamheter, exempelvis café, kosthantverk etc. Omra-
det kan tillsammans med den angransande kulturparken
runt kyrkoruinen bli en tillgdng for bade boende och
besokare till omradet.

Skolor och forskolor

Nérmast befintliga forskolor dr beligna pa Hammar-
gardet och Slottsbrinken. Mariefreds grundskola med
klasser tom dk 9 finns i Mariefreds centrum. Nagra nya
torskolor eller grundskolor i det aktuella planomréadet
ar ej redovisade i programhandlingen. Vid kommande
detaljplaneldggning av omradet ska behovet av forskola
beaktas.

For gymnasieverksamheten hénvisas man precis som
idag till de bagge gymnasieskolorna i Strangnas.

Service

Kommunal service i Mariefred férutom skolverksam-

heten dr bl.a en vardcentral och ett bibliotek. Narmaste

sjukhus for Mariefredsborna ar Eskilstuna.

Den nuvarande idrottsplatsen Hammaréngen kommer

att flyttas till Hammaren.

Négon kommunal service finns ej inom planomradet.
Den kommersiella servicen ar koncentrerad till

Mariefreds centrum. Hir finns livsmedelsbutiker och

kladbutiker mm.

Utformning

Gestaltningsprogram for
bebyggelse inom plan omradet

I FOP fran 2007 finns ett avsnitt som behandlar arkitek-
tonisk utformning av nya hus i Straingnidskommun och
Mariefred.

Som utgangspunkt for utformningen av det nya
bostadsomradet anviands detta gestaltningsprogram.
Programmet skall inte ses som ett fardigt recept fér hur
framtida bebyggelse skall utformas men kan anviandas
som bas och historisk bakgrund for hur Mariefred grovt
ar uppbyggt och vilka forvantningar och krav som Kom-
munen stéller pa exploatoren. Inom ramen for detta
program skall finnas majlighet att ge ett omrade en egen
identitet och karaktdr som ocksé stimmer 6verens med
de stromningar som finns inom modern arkitektur.
Detta kan bidra till att skapa ett nytt modernt bostads-
omrade med en lokal egen pragel.

Enligt FOP:s gestaltningsprogram grinsar det aktuella
planomrédet till ett befintligt smahus/tradgards-stads-



omrade. De befintliga byggnaderna ar villor tillsammans
med mindre flerbostadshus.

Skalan pé de nya byggnaderna bor héllas ungefir
som i det befintliga Skogsborgsomradet. Detta dr ocksa
en skala som &terkommer pa flera stéllen i Mariefred.
Fasad-material for dessa ér ofta trd men dven puts fore-
kommer. Blandning puts/trd dr material som planeras for
det nya bostadsomradet. Vaningsantalet for byggnaderna
kommerat att bli 2 till 3 vaningar.

En mer detaljerad utformning av det nya bostadsom-
radets alla delar kommer att ske langre fram i planpro-
cessen.

Omradesnara
rekreationsomraden

Alldeles vaster om planomradet finns ett befintligt
skogsomrade (den sk Blabarsskogen) som anvinds som
strovomréde. Intill och 6ster om planomrédet finns ett
mindre skogsparti i spannande anslutning till kyrkorui-
nen. Fran toppen av denna bergsknalle har man fina ut-
blickar &ver stora delar av Mariefred. Hela omradet runt
kyrkoruinen och kullen ingér idag i en tidigare detaljpla-
nelagd kulturpark som avses bevaras. Den ér en tillgdng
for hela Kommunen. Den befintliga tradgardsanligg-
ningen i anslutning till den gamla keramikverkstad med
bostadshus skall iordningstallas for att kunna anvandas
av boende och besokare inom programomradet omradet.
Grona strak i form av gc-vdgar ska forbinda med narlig-
gande rekreationsomraden.

Hallbarhet och miljo

Narheten till tdg- och busskommunikationer, befintlig
infrastruktur och nyttjandet av redan gjorda kommunal-
tekniska investeringar framjar en hallbar utveckling av
staden. Befintligt va- och elnit kan utnyttjas och byg-
gas pa. Som uppvarmning planeras ledningar fran ett
framtida kommunalt fjarrvirmeverk vid Hammaren i
Mariefred. De befintliga gatorna inom omradet kommer
att anvandas som basstruktur i omradet. De befintliga
trad och buskar mm som finns vid kerakmikverkstaden
kommer att sparas i storsta mojliga man. Inom det nu-
varande industriomréadet finns knappast nagra trid eller
buskar utom vid planomradets 6vergangar till hojderna
i oster och vister. Nya trad kommer att planteras sa att
entrégator kommer att upplevas mer som alléer. Sam-
mantaget anses en exploatering av omrddet medfora en
mindre miljépaverkan och innebdra en battre hushall-
ning med mark dn ianspraktagandet av annan mark i
perifera lagen.

Omfattningen och inriktningen av den tinkta plane-
ringen har belysts i detta program. Innan det fortsatta
detaljplanearbetet och innan samradshandlingarna for
detaljplanen péborjas, ska en behovsbedomning for
omrédet tas fram. Behovsbedomningen ska samradas
med ldnsstyrelsen och darefter fattas beslut om planen
kan antas medféra en sadan betydande miljopéaverkan att
en miljobedomning med tillhérande MKB ska goras. Vid
behovsbedomningen ska sarskilt kulturmiljofragorna
och eventuella risker for markféroreningar inom det
gamla verksamhetsomradet beaktas.

Ekologiskt kansliga omraden

Det finns inga ekologiskt kdnsliga omrdden inom pro-
gramomrédet.
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Storningar

En mindre del av programomrédet i nordost kommer att
péverkas av buller fran Stallarholmsviagen Men for 6vrigt
ar planomradets lage sadant att stora delar formodligen
kommer att ligga i ljudskugga eller sa pass langt fran
Stallarholmsvégen att bullerproblematiken bor vara
ganska enkel att [6sa. Om det visar sig nodvandigt kan en
bullerutredning goras for att visa hur man loser eventu-
ella bullerproblem.

Fornminnen

Inom programomradet finns kdnda fornminnen inom
kulturparken som avses bevaras.

Markforhallanden

Planomradet ar delvis mycket kuperat dér berg i dagen
forekommer. De generella jordarterna utgors av berg och
morén som Overlagrats av lera. Ovanpa detta forekom-
mer inom stora omréden fyllnadsmassor av stenig grusig
sand. Omradet dr ett lag- till normalriskomrade for ra-
don enligt kommunens &versiktliga radonriskkarta (SGU
1988). Markforhallandena ar sidana att omradet bedoms
vara relativt lattexploaterat. Enligt en miljoteknisk under-
sokning av omradet framgar att inga allvarliga halter av
fororeningar patraffats som utgor hinder for byggande av
bostader. Dock skall ett mindre omrade grévas ur for att
ta bort édldre fororeningar. Ytterligare kontroller kommer
att utforas vid plangenomforandet.
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Infrastruktur och teknisk for-
sorjning

Fjarrvirme, kommunalt Va, el, tele och bredband finns
for direkt anslutning till ny bebyggelse.

Dagvattenhantering

Dagvattensystem finns etablerat inom omradet. Dag-
vatten ska omhéndertas och fordrojas lokalt enligt
Strangnds kommuns dagvattenpolicy.

Elanlaggningar

Vattenfall har bla en luftledning som gar 6ver program-
omrédets sydostra del. Den delen av programomradet
avses inte ges ndgon ny markanvindning. I kommande
planarbete kommer det inte i att medges nagra nya bygg-
nader inom den berérda delen

Ekonomi och genomférande
Programomradet hanteras genom en detaljplan. Ex-
ploatoren kommer att genomfora detaljplanen i bérjan
av planprocessen. Genomforandetiden for planen &r
berdknad till 10 &r.



e
T
“.‘_‘ - " e

- - " T -
T T T R

Det gamla krukmakeriet
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