Utdrag/sammanfattning fran Forstudie Laggesta stationsomrade
— struktur och utvecklingsvision Slutrapport 9/2-22

Forstudien har producerats av. Ele arkitekter, Voodoo associates, Urbio, lterio och Torke/ Oste fastighetskonsulter

Forslag

Forslaget ar en mojlig framtidsbild for stadsutvecklingen kring
Laggesta station for att sammankoppla hela Marielundomradet
(Jagbacken, Sodra Arby, Stora Sundby) till en sammanhiingande
stadsdel, med fokus pa hallbarhet, trygghet och hallbara
fardmedel samt att skapa ett levande stationsomréde med
centrumfunktioner.

Utifran platsanalys och projektets forutsattningar har en
visionsbild med illustrerade forslag tagits fram. Den visar en
mojlig utveckling av Laggesta stationsomréade till en levande
motesplats med centrumfunktioner kring ett utokat resecentrum
och ny bebyggelsestruktur. Forslaget ligger till grund for

det kommande detaljplanearbetet och ar inte den slutgiltiga
utformningen av platsen.

Huvudscenario:

« [Ett storre resecentrum med uppvarmda resefunktioner
(vantsal, biljettkontor, mm.) och nya kommersiella ytor for
omradet.

« Ett flervanings-parkeringshus i tra for upp till 300 — 400 Illustration-&ver féreslagen bebyggelse vid Laggesta stationsomréde\
parkeringsplatser.

« Ettlevande torg som kan samla funktioner som handel,
bostider, kultur/samhallsfunktioner och eventuella andra
verksamheter som kontor.

» Ett tryggt omrade skapas genom blandade funktioner som
bostiader, verksamheter och service, klara siktlinjer och bra
belysning.




Utvecklingsscenarier - Fasindelning

Fas 1A - Bygga nytt resecentrum: Bygg ut resecentrum, skapa
temporar parkering (A, B, C2).

Fas 1B - Handelsplats Laggesta: Skapa permanent parkering
(C1), bygga livsmedelsbutik och mindre del av torget.

Fas 2 - Bostader och det stora parkeringshuset: Bygga
parkeringshuset (AA) och utomhusparkering (D), silj byggratter
for bostader, drivmedelstation tillkommer vid parkeringshuset,
utveckla huvuddelen av parken och GC-banor.

Fas 3: Bygga torget och fardigstalla 6vriga delar av det offentliga
rummet, utveckla verksamheter, handel och 6vrig service.

Fas 4 - 5: Utveckla foretagspark.

Slutsatser & nasta steg

Jarnvagen, motorvigen, stora vigar, kullar och delvis délig mark
utgor en del av de utmaningar att ta hansyn till for att kunna
utveckla omradet pa ett optimalt sdtt. Delen som ligger pa vastra
sidan om jarnvagen ar ej lamplig att anvanda for boende, handel
eller for att skapa en trivsam urban miljo. Den passar daremot bra
for funktioner som parkeringshus, drivmedelsstation och eventuella
arbetsplatser.

Den 6stra delen, i anslutning till bade Jagbacken och Sédra Arby,
lampar sig battre for att skapa ett kompakt stadsdelscentrum
med handel, upplevelse och stadsliv for Laggesta. Dessutom
utgor omvandlingen av dammen till en naturpark ett mycket gott
komplement till det nya torget.

En forstudie ar endast ett forsta steg nar det giller att definiera en
utvecklingsplan for omradet. Den foreslar en vision och tar fram en
skiss och en mojlig utvecklingsplan for omradet som sedan behovs
utredas vidare for att 16sa tekniska, ekonomiska och urbana fragor.

Fas 1A& 1B Fas 2
Resecentrum & handelsplatsen Det stora parkeringshuset

Fas3-4-5
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Viktiga komponenter — Huvudalternativ

Har presenteras de olika foreslagna placeringarna av dess olika

komponenter:

Platser & offentliga rum
A. Torget

B. Parken

C. Téagbanan och plattform
D. Skogsparti

E. Station for museijarnvag

Byggnader

1. Resecentrumet, resande och trafik i Lagggesta
2. Livsmedelsaffar och handelsbyggnad med kontor
3. Atervinningsgalleria/samhillstjinster

4. Saluhall och kulturhub

5. Boende

6. Hotell eller boende

7. Parkeringshus

8. Arbetsplatser, verksamheter och nyetableringar
9. Drivmedelsstation

10. Park Kafé

Laggesta torg

Torget definieras av omgivande byggnader som moter
torgplatsen med levande bottenplan. Pa torget ska det finnas
plats for evenemang som marknader och festligheter. Pa
sommaren foreslas en rundel med vattensprut ur marken for

mojlighet till vattenlek och svalka.

Laggesta naturpark

Naturparken praglas av en storre grasmatta, en damm och mer
uppvuxen vegetation i kantzonerna av parken. Dammen ska bade
ge upplevelseviarden, ekologiska viarden samt fordréja och rena
dagvatten fran hogre belagna delar av omgivningen i syd och i
Ost. Promenadvagar kopplar samman Liggesta stationsomréade

med omgivningarna i nordost.



Torget & det offentliga rummet

Torget och parken ar utformade fOr att utgora ett stort offentligt [~ h “[ — e
rum som erbjuder bade stadskvaliteter och en naturnira ,

upplevelse for alla i omradet.
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Tilltankta viktiga komponenter
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Resecentrum

Forslaget ar att bygga ett uppvarmt
resecentrum for att tillféra en
bekvamare upplevelse och erbjuda ett
storre tjansteutbud. Resecentrumet
ar tankt att knyta kommersiella
funktioner till torget, samt att kunna
nas fran Jagbacken.

Ovriga mojliga etableringar

Arbetsplatser & verksamheter

Handel

Ett vixande Marielund tillfor ett bra
underlag for centrumfunktioner som
handel och tjanster vid Liaggesta.

Drivmedelsstation

Relevanta Boendekoncept vid Liggesta

Bostadsbyggandet vid Laggesta
station begransas av riskavstand
fran tdgbanan och utsatthet for
buller, men det finns dnda majlighet
att erbjuda boendekoncept som
kompletterar utbudet i Marielund
samt bidrar till stadslivet i omradet.

Nya etableringar
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kontor

o
Evebensinmack

- och el-laddning

Parkeringsiésningar

Tillférandet av bra
parkeringslosningar ar viktigt for ett
enkelt byte till tdig men ocksa for en
lyckad utveckling av stadsdelen.

Speciell handel



Trafikforslag vid Laggesta

Gang- och cykeltrafik

Gangvagnaitet planeras att utformas pa ett sddant satt att
gangtrafik prioriteras. Gang- och cykelviagnatet genom omradet
ska upplevas som gent, ssmmanhéngande, trafiksidkert och
orienterbart.

Kollektivtrafik
Liggesta stationsomrade utformas med flera hallplatsldagen for

befintliga och mgjliga kommande busslinjer, samt en reglerplats.

Biltrafik

Laggesta stationsomrade angors via tva infarter fran viag 223 pa
respektive sida om sparet. I syfte att minimera den allmidnna
trafiken placeras parkering direkt invid vardera infarter.

Cykelparkering

Cykelparkering planeras att finnas tillginglig genom

inbyggt cykelgarage i det nya resecentrumet. Tva storre
utomhusparkeringar for cykel planeras dven att anlaggas pa
respektive sida om jarnvagen. Kompletterande cykelparkering
bor anldggas i nara anslutning till andra méalpunkter inom
omradet.

Bilparkering

Parkering foreslas framst att 16sas genom att bygga ett
parkeringshus om fyra vaningar vid omradets sddra infart. En
kompletterande parkeringsyta foreslas vid omradets norra infart
och bostéader och kontorsbyggnader foreslas att utformas med
egna parkeringslosningar.

Viktigt att siker passage skapas -
hastighetssikrad vergdng i plan foreslds.

----- Utredningsomrade
L Gangbana

s Cykelbana
¥, s Cykling i blandtrafik
m— Gang- och cykelstrak, friliggande utan g/c separering
mm— Ging- och cykelbana, utan g/c separering
we  Lagfartsomrade, gang- och cykelvanligt
K ||||||| Parkstrak
o Grusvig
""""""""""" ©  cykelparkering
NN m— x

Diagram Over gang- och cykeltrafik.

o' Kapacitet och vénstersvéing for buss
maste sakras i framtida planering av omradet.

----- Utredningsomrade
— Votorviig
— | 4nsvig
m— | andsvig

Lokalgata

= Lagfartsomrade
® silparkering
m— Busslinje

N ©  Halplatslige, buss
©  Reglerplats, buss

----- Jarnvag

—————————————— (N @  Jamvagsstation/plattform

Diagram Over kollektivtrafik samt motorfordonstrafik.



Planvision 2034 & analys

Planvision 2034

Marielundsomradet, dvs omradet som omfattar
Jagbacken, Sodra Arby, Liggesta och Stora Sundby, blir
en hel ny stadsdel med uppat 3,500 till 5,000 invanare
ar 2034. Omradet kommer att ha en tiatortsstruktur med

Viktiga  detaljplaner  inom
omradet:

I Sodra Arby
Il.  Jagbacken
Ill.  Stora Sundby
V. Marielund 1:4

Bostdder Forstudiens omrade
. . V.  Léaggesta station
huvuddelen av befolkningen inom 1.0 - 1.5 km Kommersicll. Verksamheter (h, k, mm)
o . .o . . . org / offentliga platser
fran stationen. Detta ger goda forutsattningar att skapa - Jorovepntaer
en stadsdel som prioriterar aktiva fairdmedel som Samhlfunksioner (skolor mm)

gaende, cykel och kollektivtrafik vilket ocksa bidrar till Grana ytor
att uppna klimat- och héllbarhetsmalen. tdrott
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Sammanstillning av géllande och kommande planutvecklingar i Laggesta ( material fran kommunen
och sammanstillt av e.l.e arkitekter)

Analys
Landskapsanalys Gronstruktur Blastruktur
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Planvision 2034 och Analys

Tillganglighet

Fysiska barriarer i form av viagar och tdgbanan som begransar
mycket av utvecklingen. Att koppla till naromraden pa ett enkelt
och sikert sitt blir viktiga drivkrafter i projektets utformning.

Markanvandning & trafikgeneratorer
De olika trafikflodena blir viktiga for att gora kommersiella
verksamheter i omradet genomforbara.

Tomtsituation for bygg & utveckling
Fastighetsutveckling kan ske inom den gulmarkerade zonen och
den gronmarkerade zon skulle kunna anviandas som park.

Lagets kommersiella attraktivitet
Utveckling av kommersiella funktioner bor placeras i anslutning
till tagstationen dar storre delen av gangtrafiken sker.

Slutsats av analyser
Det finns behov och potential att utveckla Laggesta fran endast
resecentrum till att bli en ny samlingspunkt i Marielund.

Det finns ett antal begransningar inom omradet, bland annat
tdgbanan som delar upp omradet vilken kan medfora viss risk
och buller. Aven féroreningar fran trafik forekommer. I omradet
finns positiva naturliga varden och plats for fortatning. Det finns
aven manga mojligheter att koppla samman hela Marielund med
en prioritering av hallbara firdmedel.

Tillgénglighet

Markanvandning & trafikgeneratorer

mmmm  Fysiska barridrer (for ggende /
cyklande)
Onskvirda sémisa passager for
géende / cyklande

==B  Viktiga siktlinjer

Tatort & offentligt rum {"\
potential !
Blandade funktioner inkl. ev.

bostédder

Gdende trafikgenerator
(pendel/buss resendrer)

Utsatt zon (buller, trafik, mm.) (-‘ Fordon trafikkdllor
avsedd for verksamheter (ej N (bilar/fordon)
boende, ej skolor)

Tomtsituation for bygg & utveckling

Lagets kommersiella attraktivitet

Bra tomt fér att bygga

Tomt som kan byggas med datgérder

eftersom utsatt (buller, risk, vrigt)
V7 Dalig tomt fér att bygga (trdsk, risk for

éversvdmning, dalig stabilitet)

Dyr tomt att bygga pa (berg, sten, mm. )

Bésta ldget utifran visibilitet / tillgénglighet
fran biltrafik
Béista laget utifran gangtrafik / cykel

Mindre bra lige ur kemmersiell synpunkt



