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PLANENS SYFTE OCH Priméira syftet med detaljplanen &r att majliggora
HUVUDDRAG bostadsbebyggelse med flerbostadshus pa mark som

idag dr avsedd for verksamheter och allmén plats.

P4 fastigheten Upplaget 10 ska mojligheten till
centrumverksamhet i entréplan provas for att befintlig
restaurangverksamhet skall kunna inrymmas i framtida
markanviandning.

Utover huvudsyftet med bostadsbebyggelse skall
gestaltning av vaigomradet kring Eskilstunavigen ing3,
detta innebér ex. sdkerstillande av goda géng- och
cykelmojligheter samt foresld och ge forutsattningar for
lamplig vixtlighet och belysning. Oversyn av héllplatser
for kollektivtrafiken utreds.

Projektet ar en del av kommunens ambitioner att
omvandla den upplevda karaktiren kring
Eskilstunavigens entrésektion fran visterporten till
Paulinska skolan. Idag domineras denna av
verksamheter men bor langsiktigt 6verga till mer
bostads- och centrummassig karaktar.

Planforfarande Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt 5
kap 78 PBL (2010:900).

Tidplan Tidsplan for detaljplanens framtagande:
Beslut om samrad: Kv 4 2020
Samradsperiod: Kv 4 2020/Kv 1 2021
Beslut om granskning: Kv 1-2 2021
Granskningtid: Kv 22021
Antagande: Kv 2-3 2021
Laga kraft: Kv 2-3 2021

FORENLIGHET MED 3, 4 Bedomningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap
OCH 5 KAP, om att iansprikta omradet for bostadsbebyggelse har
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MILJOBALKEN gjorts i oversiktsplan 2014 Strangnis kommun antagen

av Kommunfullmiktige 2014-09-29.

Planen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanen som
pekar ut omréadet for bostdder. Bostadsbebyggelse i det
aktuella omradet foljer vil den genom 6versiktsplanen
beslutade utvecklingsstrategin for Strangnias kommun.
Genom att mdjliggora ny bebyggelse centralt i staden
skapas forutsittningar for ett hallbart resande.
Komplettering av bebyggelse nira tagstation med goda
pendlingsmojligheter bedoms som foredomlig ur ett

hallbarhetsperspektiv.

Sambhillsbyggnadsndmnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stdllning vad giller behovet av en
miljobedomning.

Beslut i SBN 2017-08-30 enligt foljande:

Att:

Planen kan inte antas innebdra nagon betydande
miljopaverkan vid bedomning enligt MKB-férordningen
5 § sista stycket. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11
§ bedoms darfor inte behdva upprattas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

e Planen mojliggor ingen verksamhet med risk for
betydande miljopaverkan.

e For Strangnas stad och Gronstrukturplan
utpekar del av omradet for komplettering av
bebyggelse. Gronomréadet inom planen pekas
inte heller ut som betydande f6r gronstrukturen
istaden.

e Genomforandet bedoms inte innebéra négra
risker for ménniskors hilsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
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overskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

PLANDATA

Lagesbestamning B Planomradet ligger centralt i Stringnas stad, cirka en
- ../ Kkilometer frén resecentrum. Det aktuella omradet ligger
utmed Eskilstunavagen. I soder angransar planomradet
bland annat bostadsomradena Tallasen och
O : ~ 4 : - Gullringsplan. Till norr och véster om planomradet finns
Py * befintliga verksamhetsomréden. I Sster méter
5 planomradet skolomraden och framst de mer centrala
* Strangnas bostadsomradena i Strangnis stad.

Vargholmen

‘ingstuhojden:

3 Ulvhall
Finninge 3

Planomradet (inom det gulmarkerade omradet) sett fran
nordost.
Areal Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar.
Markéagoforhdllanden Fastigheten Strangnis 2:1 4gs av Strangnas kommun.

Upplaget 10 ags av Michaels fastigheter AB.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ar angivet for bostadsindamal i
Oversiktsplan 2014 for Stréngnds kommun som antogs
av fullmaktige 2014-09-29. Detaljplanen staimmer val
overens med oversiktsplanens intentioner och dess
huvudsakliga utbyggnadsstrategi om ny bebyggelse i
narheten av resecentrum/jarnvagsstationen.

I Fordjupning av oversiktsplanen for Strdngnds stad —
Hdrad som blev antagen av kommunfullmiktige 2009-
10-26 ingédr omradet i utveckling av ny
bostadsbebyggelse. Dir beskrivs omradet som TA
Strdngnds 2:1/Talldsen.

Omradet utpekas dven inom Gronplan del B1 Strdngnds
stad — Hdrad och anges for att en groning ska

tillgdngliggoras i niromradet(utanfor denna detaljplan).
Detta ar sedan ett tidigare detaljplaneprojekt sakerstallt.

Gallande planer Det tilltinkta omradet beror delar av flera gillande
detaljplaner:

e Igillande detaljplan 0486K-S93 ar marken for
Upplaget 10 planerad f6r motorserviceindamal.
Detaljplanen vann laga kraft 1959.

e For de sodra delarna av Upplaget 10 géller en
senare detaljplan(0486K-S112) dar tidigare
parkmark tillforts fastigheten och planlagts for
trafikdindamal. Detaljplanen vann laga kraft
1962.
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e For del av fastigheten Striangnis 2:1 géller
detaljplan 0486K-S133 som ar planerad for
bilverkstad, sméindustri, gatumark och
parkmark. Detaljplanen vann laga kraft 1964.

e For del av fastigheten Stringnés 2:1 géller den
generella stadsplanen, 0486K-S14, for
Strangnis stad som uppréattades 1936.

Detaljplanen foregis inte av ndgot planprogram.

Program for planomradet

Miljobedémnin
] 9 2017-08-30 fattade Samhéllsbyggnadsndmnden

beslut om att en miljobedémning inte kravs, da
behovsbedémningen visar att planens
genomforande inte antas innebar betydande
miljopaverkan.

Se dven stycket om forenlighet med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken i denna planbeskrivning.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2017-08-30, SBN § 115,
Samhallsbyggnadskontoret planuppdrag for
detaljplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur
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Mark och vegetation

> m e
Planomradet sett frdn Soder. Gronskan ligger huvudsakligen
i den éstra delen av planomrdden och en mindre del till
sydvist.

Planomradet gar att dela upp i tva omraden nar det
kommer till dess mark och vegetation.

I den vistra delen av planomradet finns det hardgjord
mark och bebyggd mark. Har aterfinns endast lite
vegetation. Norr om byggnaden finns en mindre grasyta
som anvands for att skylta reklam. S6der om byggnaden
ligger ett storre gronomréde dar en liten del befinner sig
inom detaljplaneomradet. Delen som detaljplanen
omfattar bestér av en mindre skogsbacke som bestar av
tallar, ronn, fagelbar, sly och ungtrad av asp.
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Den 6stra delen av planomradet bestér av ett
gronomrade med en skog med blandad natur. Dir
utgors i 6verlag busk- och tradskiktet av tall, oxel, asp,
ronn och bjork samt nypon och slén. Milj6- och
samhaillsbyggnadsnamnden bedomer att gronytan har
laga rekreationsvarden. Ett ianspraktagande av marken
bedoms inte vara problematiskt da det finns andra
storre tillgdngliga gronytor i niromradet. Delar av
hé6jden inom det omrédet bestar av
schakt/fyllnadsmassor.

En Naturvdrdesbedomning (2018) for delar av
detaljplan for Erikslund 11 och detaljplan for Strangnis
2:1, del av, och Upplaget 10 har utforts av Strangnis
kommuns kommunekolog. Innan
naturvirdesbedomningen hade omradena inte
undersokts och i artportalen finns det inte négra
inrapporterade fynd av naturvardsarter inom eller i
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direkt anslutning till ndgot av delomradena.

Figur fran Naturvdrdesbedémning. Omrddena(markerat 3
och 2) som har undersokts inom detaljplan for Strdngnds 2:1,
del av, och Upplaget 10.

Det Ostra omradet bedomdes att vara paverkat av
markberedning och maskinkorning. Ett naturvardstrad i
form av en flerstammig silg pekades ut som sarskilt
skyddsvird pga. sin grovlek. Ett antal tallar patraffades

som var av hogre alder.

Det sydvistra omradet bedomdes vara knutet till den
talldominerade hojdryggen som ligger till soder. Naturvardet
inom omréade tre ar framforallt knutet till 4ldre tallar,
hogstubbe med héligheter samt grov silg.
Sammanfattningsvis bedoms det att den grova silgen inom
det 6stra omradet inte kan bevaras trots sitt virde. Detta da en
anpassning till sdlgen skulle fa allt f6r stora konsekvenser for
mojligheten till byggnation. D4 silg ar ett av de tradslag som
har relativt kort livslangd och stammarna redan idag har
borjat brytas ned finns risk att den skulle behova tas ned av
sdakerhetsskal aven om bebyggelsen anpassas till tradet.
Sammantaget gors bedomningen att det inte finns majlighet
att bevara sdlgen. Skulle bebyggelseforslaget anpassats sa att
sdlgen integreras med bebyggelsen hade sdlgen férmodligen
varit tvungen att fillas inom ett par ar pga. att den skulle
kunna utgora en risk nir den blivit sjuk eller skadad.

I det nuvarande forslaget kommer inte de utpekade
tallarna(inom omrade 2) bli en del av bebyggelseforslaget och
kommer darfor att tas ned. Som kompensationsétgard kan de
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Geotekniska forhallanden

fallda traden placeras pa en veddepa och triad ska planteras
utmed Eskilstunavigen.

Enligt naturvirdesbedomningen bor den sydvistra delen av
planomradet bevaras och lamnas i stort sett opaverkat.
Rojning av sly kan daremot utforas. I planforslaget planlaggs
omrédet som NATUR och kommer pa s& sitt att bevaras.

Marken utgors mestadels av sandig morén och berg med
jorddjup mellan 0—1 m samt 1—3 m enligt den
oversiktliga jordartskartan fran SGU. Stora block
forekommer inom planomrédet och det férekommer
dven schakt/fyllnadsmassor som bildar en h6jd inom
omradet.

En oversiktlig geoteknisk utredning genomfordes av AF
Infrastructure AB pa uppdrag av Strangnis kommun
2018-06-21 for att klargora byggnadstekniska
forutsattningar for projektet. I

uppdraget ingar utrednings- och filtarbete. Resultatet
av uppdraget kommer att anvindas for tvd huvudsakliga

syften;

1. underlag i detaljplaneprocessen for att uttala sig om
sdkerhetsfragor avseende risk for skred, ras och erosion.

2. forutsittningar for byggande med avseende pé risk for
sdttningar, pdverkan av grundvatten/ytvatten och val av
grundlaggningsmetod.

Den geotekniska unders6kningen ska ligga till grund for
framtida byggnation inom omradet.

Gillande sittningen Inom planomrédet forekommer
sattningskansliga jordarter med varierande maktighet,
vidare ar jordlagermaktigheten varierande inom
omradet mycket djupare i vist dn i Gst.
Sattningsproblematik forekommer och bor tas i
beaktande vid val av grundlaggningsdjup och metod.
Det ar onskvirt att schakta bort all silt.

Vid grundlaggning i vistra omrédet av planomradet
foreligger risk for massundantrangning vid paférande av
hog last som leder till stabilitetsbrott via stjalpning,
detta forhindras genom att péla ner till berg.
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Risk for erosion av sldnter vid det stra omradet av
planomradet tas i beaktande.

Risk for skred foreligger till f6ljd av erosion i
sandjordarna. Om grundldggningsniv4 i vastra omradet
viljs hogre dn omgivande mark bor erosionskyddande
atgard genomforas for att forhindra uppkomst av skred
till foljd av erodering av de naturliga sandjordarna. Vid
val av slantlutningar bor risk for ras tas i beaktande,
dven slanter kan skyddas mot ras med hjalp av
erosionskyddande &tgarder.

|

Synliga stenblock inom Strdngnds 2:1

Inom planomréadet visar jordbergsondering pa sprickigt
berg, dock ar hgjdskillnaderna inom omradet betydligt
mindre sa generellt ar risken for blockutfall betydligt
mindre. Dock forekommer mindre block i de naturligt
lagrade sandjordarna och vid erosion finns risk for att
block faller ner. Ytligt liggande block bor avldgsnas.

Konsekvenserna av grundvattenpéaverkan ser ut sd att
om grundvattensdnkning sker med 1 m ger ett
lasttillskott pa 10 kPa. For byggnader inom Stréangnas
2:1 kommer problem med sittning 6ka vid en
grundvattensinkning. Aven om byggnader uppfors med
palar kommer problem komma att uppsta pa grund av
en sankning av grundvattnet, anslutningar i form av
entréer, parkeringsnedfarter kommer sétta sig i
forhallande till det palade huset som kvarstar pa samma
nivi. Aven intilliggande byggnader kan paverkas om
grundvattnet sinks under entreprenadtiden eller till
f6ljd av dranering och bortforsel av ytvatten frén
omrédet.
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Inom framforallt 6stra delen av undersékningsomradet
har idag ytvattnet mojlighet att rinna undan direkt, inga
hérdgjorda ytor finns. Vid byggnation inom omradet
kommer sannolikt stor del av marken asfalteras och
omhéndertagande av ytvattnet maste darmed ske via
dagvattenbrunnar. Det ir av stor vikt att
dagvattensystemet ej underdimensioneras dé risk for
stabilitetsbrott foreligger om omrédet skulle
oversvimmas. Det ar viktigt att dven vid planering av
omhéndertagande av ytvatten ta hansyn till radande
grundvattenforhéllanden och férhindra permanent
sankt grundvattenniva. Vattenavledning skall &ven
utforas pé ett sddant sett att avsedd effekt uppnés utan
skadlig erosion i slanter och under entreprenad i
schaktbotten.

Sammanfattningsvis ir grundlaggningsforhallandena
inte sd goda. Omradet at vaster har maktigare jordlager
och berg aterfinns i vést pa ca 7—-8 m djup. Inom
fastigheten varierar jordlagertjockleken mellan ca 2—8
m, underlagrande berg bedéms som sprickig och
grundliaggning med pélar/plintar ner till berg
rekommenderas for att férhindra ojamna séattningar och
stabilitetsproblem. Alternativt kan grundlaggning ske
med kallarplan ovan pélar.

I 6stra omradet ar forutsiattningarna for grundlaggning
med platta pd mark battre. Organiskt material bor
schaktas bort och erséttas med kontrollerad icke
tjallyftande, ej sattningsbenigen och vil drianerande
fyllningsmaterial. Darefter ar det ur geotekniskt
perspektiv méjligt med grundlaggning med platta pé
mark bade pa befintlig lagstanivd samt genom
uppfyllning till 6nskad nivé. I figuren nedanfér, Sektion
at Norr, ses skiss over forslag pa grundlaggning.

Sektion at norr
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Fororenad mark

Kompletterande undersokningar rekommenderas att
utforas infor projektering. Kinnedom om egenskaper for
materiallager under lerlagret saknas samt
jordmaéktighetens variation inom vistra delen av
omradet ar ej fardigutrett. Grundldggningsforhéallanden
ar darmed osikert.

Inom fastigheten forekommer i dagslédget en biltvitt
samt lunchrestaurang, tidigare har en drivmedelstation
forekommit inom fastigheten. Fastigheten ar planlagd
for industriell verksamhet och planeras att exploatera
omrédet for bostadsdndamal och séledes ar det av
intresse att undersoka markens eventuella innehall av
fororeningar.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
"Miljoteknisk markundersokning - Strdangnds 2:1, del
av upplaget 10, Strdngnds Kommun” genomfordes av
Atrax Energi och Miljo AB 2018-08-31. En férdjupad
riskbedomning och en kompletterande miljoteknisk
markunders6kning ”Kompletterande Miljoteknisk
Markundersékning Samt Fordjupad Riskbedomning -
Strdangnds 2:1, del av Upplaget 10, Strdngnds
kommun.” genomfordes av Atrax Energi och Miljo AB
2020-01-22.

Miljoteknisk markundersokning

Den huvudsakliga mélsiattningen med rapporten fran
2018-08-31 (Atrax Energi och Miljo AB) var att ge en
bild av féroreningssituationen inom
undersokningsomradet i syfte att 6versiktligt utreda
huruvida hilso- och/eller markmiljoérisker foreligger
infér den planerade exploateringen. Ett annat syfte med
undersokningen &r att ge forslag pa
efterbehandlingsatgird inklusive kostnadsuppskattning
for eventuella avhjalpandeatgirder infor kommande
exploatering av omréadet for bostadsdndamal.

Utford undersokning av jord och grundvatten inom
Strangnis 2:1, del av Upplaget 10, samt intilliggande
skogsparti, visar pa fororeningshalter i jord som
overskrider aktuella riktvirden. Fororeningshalterna i
grundvattnet dr generellt 1dga och underskrider aktuella
riktvarden.
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I fyllnadsmaterialet forekommer metaller och organiska
fororeningar (alifatiska kolviaten och PAH) i halter som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for
KM i sammanlagt fem provtagningspunkter. Metaller
och PAH har patraffats i ytliga jordprover (0—1 m u my)
medan forhgjda halter av alifatiska kolviten endast har
patréffats djupare ner i jordprofilen (1—2 m u my).
Fororeningarna ar spridda 6ver undersokningsomradet
och har inte kunnat avgransas i yt- eller djupled inom
ramen for utférd undersokning.

I grundvatten har metallhalter uppmatts i mycket ldga
till mattliga halter som bedoms vara naturligt
forekommande halter. Samtliga analyserade organiska
fororeningar uppvisade halter under aktuella riktvarden.

Kompletterande Miljoteknisk Markundersokning Samt
Fordjupad Riskbedémning

Den huvudsakliga mélsattningen med undersokningen
fran 2020-01-22 (Atrax Energi och Milj6 AB) var att
bedéma huruvida pévisade markfoéroreningar inom
omradet kan ge upphov till hdlso- och miljorisker vid
dagens markanvindning samt vid en framtida
anviandning av omradet som bostadsomrade. Ett annat
syfte med undersokningen ar att redovisa atgardsforslag
inklusive kostnadsuppskattning for att avhjilpa
eventuella fororeningar infér kommande exploatering av
omréadet for bostadsdndamal.

Platsspecifik Riskbedomning

Platsspecifika hilsoriskbaserade (HRV) och
miljoriskbaserade (MRV) riktvidrden har beraknats for
undersokningsomradet for tva olika scenarier (KM och
MKM) med hjilp av Naturvardsverkets uppdaterade
riktvirdesmodell (version 2.0.1) vad géller de
dimensionerande amnena fér omrédet (Bilaga D).

Platsspecifika riktvarden bor tas fram i de fall
forutsattningarna for exponering och spridning avviker
fran de generella scenarierna (KM och MKM). Vid
berdakningen av platsspecifika riktvarden sker
anpassning till de férutsattningar som &r specifika for
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omradet.

Samtliga modifieringar som gjorts i
berdkningsprogrammet redovisas (Bilaga D).

Naturvérdsverkets riktvarden for skydd av manniskors
hilsa byggs upp av s.k. enviagskoncentrationer, vilka
beridknas for de identifierade exponeringsviagarna.
Envigskoncentrationen for en exponeringsvig ar den
fororeningskoncentration som skulle accepteras om
endast den exponeringsvagen var aktuell.
Envigskoncentrationen representerar den halt av en
fororening dar ingen negativ effekt pa manniskans halsa
forvantas uppsta, for respektive exponeringsvig. Den
ger en uppfattning om vilken/vilka exponeringsvagar
som ir styrande vid berdkning av det hilsoriskbaserade
riktvirdet, som bestdms utifran en viktning av
envagskoncentrationerna. Det bor papekas att en
justering av hilsoriktvardet gors i berakningsmodellen
for att ta hansyn till korttidsexponering, akuttoxicitet
samt att ménniskan dven exponeras for aktuella
fororeningar fran andra kéllor. Det justerade
hilsoriskbaserade riktvirdet (anges hidanefter som
HRYV) dr en sammanvaigning av
envigskoncentrationerna for samtliga exponeringsvagar
med utforda justeringar. Med riktvairdesmodellen och de
modifieringar som beskrivits ovan har platsspecifika
envigskoncentrationer berdknats for
undersokningsomradet vid ett KM-(Tabell 10) och
MKM-scenario (Tabell 9).

De miljoskyddsobjekt som inom foreliggande
riskbedomning har beaktats dr markmiljon, grundvatten
och djur- och vaxtlivet i ytvattenrecipienten.
Platsspecifika miljoriskbaserade riktvirden avseende de
dimensionerande &mnena har beridknats for skydd av
markmiljo (MRV markmilj6), skydd av grundvatten
(MRYV grundvatten) respektive ytvatten (MRV ytvatten).

Utifran Tabell 9 kan det konstateras att intag av jord ar
styrande for bly (1agst envigskoncentration) vid ett KM-
scenario och skydd av markmiljon ar styrande for bly i
ett MKM-scenario. Inandning av dnga ar styrande for
PAH-M samt att intag av vixter ar styrande for PAH-H
vid ett KM-scenario. For resterande féroreningar
(koppar, zink, och alifater >C16-C35) ar skydd av
markmiljo styrande for riktviardet. I nedanstdende
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kapitel diskuteras kring potentiella hilso- och
miljorisker kopplade till de féroreningskoncentrationer
som i denna, respektive tidigare undersokningar (Atrax,
2018 A) har péavisats i jorden inom
undersokningsomradet.

De platsspecifika riktvirden som beridknats for omradet
redovisas i Tabell 9 och Tabell 10 nedan.

Samlad riskbedomning

Nedan ges en samlad redogorelse for risker for
manniskors hilsa och milj6 inom
undersokningsomradet, kopplat till den historiska och
den nuvarande verksamheten pa fastigheten Strangnéis
2:1, del av Upplaget 10. Utgdngspunkt ar de
overgripande miljo- och nyttjandemaélen for
undersokningsomradet.

Minniskor (barn och vuxna) ska kunna bo och
vistas inom undersokningsomradet samt
konsumera gronsaker som odlats pa aktuellt
omrade utan risk for negativ paverkan pa hélsan
kopplat till markfoéroreningar

UCLMg5-halten for PAH-H Gverstiger det platsspecifika
riktvardet for skydd av hélsa i ett KM-scenario med
avseende pa intag av viaxter. UCLM-halten paverkas
dock av ett hogt uppmitt varde och bortser man fran
denna outlier vid UCLM-berzkningen skulle den
representativa halten vara avsevirt lagre och
underskrida riktvardet. Med hansyn till uppmatta halter
och de forutsattningar for odling samt risker for upptag
av fororeningar i vaxter och manniskokroppen som
foreligger bedoms risken for manniskors hilsa med
avseende pd intag av grodor som odlas pa fastigheten
vara mycket liten.

For ovriga dimensionerande &mnen (bly, koppar, zink,
alifatiska kolviaten och PAH-M) underskrider UCLM95-
halterna de platsspecifika hilsoriskbaserade riktvardena
och inga risker for ménniskors hilsa bedoms darmed
foreligga med avseende pa foreliggande
markfororeningar inom undersokningsomradet idag
eller vid ett framtida KM-scenario.
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Fororeningar i mark ska inte utgora en
oacceptabel risk for markmiljon.

I och med att UCLM-halterna i fyllnadsjorden
underskrider de platsspecifika riktvirdena bedoms det
inte foreligga nagra oacceptabla risker f6r markmiljo
inom undersokningsomradet i dagslaget eller i
framtiden.

Grundvattnets kvalitet skall inte forsimras idag
eller i framtiden till f6ljd av spridning fran
pavisade markfororeningar

Atrax bedomer att spridningen av markféroreningar till
grundvattnet frdn undersokningsomrédet i dagslaget
och i framtiden ar begransad och siledes bedoms inga
risker avseende negativa effekter pa grundvatten
foreligga. Denna bedomning grundar sig pa att
beriaknade UCLMo95-halter inom undersékningsomradet
underskrider de platsspecifika riktvarden for skydd av
grundvatten.

Spridning av markfororeningar som harror fran
verksamheten pa de aktuella fastigheterna skall
inte ge upphov till negativ paverkan pa det
akvatiska djur- och vaxtlivet i Ulvhillsfjarden.

Atrax bedomer att spridningen av markfororeningar via
grundvattnet frdn undersokningsomrédet till
Ulvhillsfjarden forefaller vara begriansad och séledes
bedoms inga risker avseende negativa effekter pa
ytvattenekosystemet foreligga idag eller i framtiden.
Denna bedémning grundar sig pa att berdknad
UCLMo5-halt inom fastigheten underskrider de
platsspecifika riktvirdena samt att metallernas
urlakningspotential fran marken bedoms begransad.

Atgdrdsbehov

Baserat pa utford riskbedomning gar det inte att
utesluta att teoretiska hilsorisker kan foreligga till f61jd
av exponering av PAH-H via intag av vaxter i ett
framtida KM-scenario. Resultaten fran
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riskbedomningen visar att 6vriga dimensionerande
fororeningar inte ger upphov till miljo- eller halsorisker i
nuvarande (MKM) eller framtida
markanviandningsscenario (KM). Darmed bed6ms
atgardsbehov endast foreligga med avseende pa PAH-H.
Som atgiardsmal har det platsspecifika hélsoriskbaserade
riktvirdet (HRV) anvints d& riskbedomningen endast
pavisat att teoretiska halsorisker kan foreligga for PAH-
H. Ett rekommenderat atgardsforslag har av Atrax tagits
fram for ett KM-scenario. Forslaget inbegriper
schaktsanering av fororenade fyllnadsmassor med PAH-
H-halter 6ver HRV (1,3 mg/kg TS). Utover det
rekommenderade atgardsforslaget har dven en
kostnadsbedomning, som ar baserad pa ett worst-case
scenario, tagits fram pa bestillarens initiativ. Bide det
rekommenderade atgardsforslaget och
kostnadsbedomningen redovisas nedan.

Atgirdsmajligheter

Aspekter som enligt Naturvardsverket bor vara
viagledande vid val av efterbehandlingsatgirder ar bl a
foljande (2009Db).

« Efterbehandlingsétgidrderna bor reducera miljo- och
hélsoriskerna s 1angt det ar tekniskt majligt och
ekonomiskt rimligt

« Atgiirderna bor vara av engdngskaraktir

« Efterbehandlingsétgirder bor utforas sa att den
planerade framtida markanvindningen begrinsas sa lite
som mojligt

« Kvarlamnas fororening i fast fas bor skyddsatgiarder
efterstravas som reducerar riskerna i motsvarande méan
eller som har motsvarande skyddseffekt som om
massorna hade omhéndertagits pa deponi

Utover ovanstdende ar det dven viktigt att beakta miljo-
och hallbarhetsaspekter som ar direkt relaterade till
schaktarbetets omfattning, masshantering och
transporter.

En forutsattning for utforande av atgirder ar att de
overgripande atgardsmélen uppfylls.

Den rimligaste atgdarden med hansyn till
forutsdttningarna pa omradet bedoms vara schakt av
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fororenad jord och omhéndertagande pé extern deponi.

Rekommenderat Gtgdrdsforslag

Atgirdsforslaget innebér avhjilpandeatgirder i
anslutning till samtliga provtagningspunkter (Skro4,
Skr31 och Skr 34) dar PAH-H-halter 6verskrider HRV.
Fororeningshalter varierar inom jordprofilen och halter
over HRV forekommer ner till ett maxdjup av 1,2 m u
my (Skr34). Foreliggande forslag inbegriper att ett 4 * 4
meters omrade schaktas vid respektive fororenad
provtagningspunkt ner till ett djup om 1,2 m u my.
Dérefter uttas prover ur schaktvigg- och botten for att
sikerstilla att atgdrdsmalet uppfylls. Huruvida
atgirdsmaélet inte uppfylls utfors ytterligare schakt och
nya prover uttas tills dtgardsmaélet uppfylls.

For att kunna upprétta en kostnadsuppskattning av
detta atgardsforslag har en yta av 4 * 4 meter och ett
djup om 1,2 m u my vid respektive fororenad
provtagningspunkt antagits. Da schakt utfors tills dess
att atgardsmaélet uppfylls kan ytan och/eller djupet i
praktiken bli storre. For kostnadsuppskattningen har
den totala volymen massor beridknats till cirka 60 m3,
dvs. ca 100 ton jord. De urschaktade massorna, som
bedoms utgora fororenat material klassificerat som KM-
MKM, antas transporteras till Kvittens
dtervinningscentral i Strangnas for omhéandertagande.
Schakterna aterfylls med bergkross (0—32 mm) och
geotextil 1aggs i schaktbotten i syfte att separera de olika
jordlagren. De sammanlagda kostnaderna for
genomforande av detta atgirdsforslag bedoms grovt
uppga till ca 0,2—0,3 Mkr (Tabell 16). Kostnadsdrivande
for atgardsforslaget ar miljokontrollen.

Moment A-pris Enhet Antal Avrundad
summa

Schakt
Skr0d, skr31, Skr34 90 kr/m3 60 10000 kr

Ovriga kostnader (etablering, adm. etc.) 20000 kr/st 1 20000 kr

Omhéndertagande/deponering (KM-MKM material)

Kvitten atervinningscentral 85 krfton 100 10 000 kr

Transport

Kvitten tervinningscentral 105 krfton 100 15 000 kr

Aterfylining inkl transport
Bergkross (0—32 mm) fran Satertorps Grus Ab 185 kifm3 | 60 15000 kr

Miljckontroll 150 000 kr/st 1 150 000 kr

TOTAL SUMMA SPANN 0,2-0,3 Mkr
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Det rekommenderade atgardsforslaget innebar att
samtliga massor inom undersokningsomradet dir
fororeningshalter 6verskrider det platsspecifika
hilsoriskbaserade riktvardet avseende PAH-H schaktas
bort och omhéndertas pa godkand
mottagningsanliggning. Atgirdsforslaget innebir att de
overgripande miljo- och nyttjandemélen for omradet
uppfylls och inga hilsorisker foreligger inom omradet
oberoende av markanvandningsscenario.
Atgirdsforslagen kan genomforas i samband med
anldggningsarbeten for framtida bostadsexploatering.

Atgirdsforslaget ar baserat pa ett begrinsat
dataunderlag och siledes ar uppskattade kostnader for
forslaget behiftat med osédkerheter kopplade till
fororeningarnas utbredning. For att ticka in
foreliggande osdkerheter har en kostnadsuppskattning
for ett worst-case scenario uppréttas i enlighet med
bestéllarens 6nskemal. Detta redovisas i kapitel 12.2.

Kostnadsuppskattning — worst case

For att kunna uppratta en kostnadsuppskattning for ett
worst-case scenario har undersokningsomrédet delats in
iett rutnat dar varje ruta ar 10 * 10 meter (Figur 4).
Worst-case scenariot ir inte ett foreslaget
dtgirdsalternativ utan en uppskattning av den maximala

efterbehandlingskostnaden inom omradet.

Rutndtsindelning av omrddet ddr provtagningspunkter
markerade med rétt avser PAH-H-halter éver HRV (1,3
mg/kg TS).
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I de rutor dar provtagning utforts sé har analysresultat
avseende PAH-H utgjort underlag for att bedoma
huruvida rutan &r férorenad eller inte. Rutor dar
provtagning saknas har antagits vara fororenade. For
kostnadsuppskattningen har fororeningsdjupet ansatts
till 2 m u my.

PAH-H har analyserats i sammanlagt 10
provtagningspunkter. I tre av dessa 6verskrider halten
PAH-H atgardsmalet (Figur 4). I 47 av de totalt 57
rutorna har ingen provtagning utforts. Dessa har inom
ramen av kostnadsuppskattningen antagits férorenade.
Sammanlagt antas 50 rutor vara fororenade till ett djup
av 2 m u my. P4 basis av detta hypotetiska worst-case
scenario antas volymen fororenade massor uppga till ca
10 000 m3, som sammanlagt utgor 17 000 ton.
Kostnaderna for efterbehandling av denna mangd
fororenad jord bedoms till storleksordningen 6—7 Mkr.
Med hinsyn till den idag kdnda fororeningssituationen
beddms detta vara en grov 6verskattning av de verkliga
kostnaderna.

Slutsatser

Utférda undersokningar visar att fororeningsgraden
inom fastigheten ar begransad d& majoriteten av de
dimensionerande &mnena underskrider de
platsspecifika miljo- och hilsoriskbaserade riktvirdena
vid bade ett KM och MKM-scenario. Den enda
fororeningen som avviker fran detta 4r PAH-H, som har
pavisats strax ovan det hilsoriskbaserade riktvardet.
Baserat pa tillgédngligt dataunderlag kan eventuella
teoretiska halsorisker foreligga med avseende pa
exponering av PAH-H via intag av vaxter.

Med det rekommenderade atgiardsforslaget elimineras
de teoretiska hilsoriskerna kopplade till exponering av
PAH-H. Forslaget innebar att de 6vergripande miljo-
och nyttjandemalen fér omradet uppfylls och att marken
ar lamplig for bostadsindamal efter att
avhjalpandeatgard utforts. Séledes bedoms detaljplanen
kunna antas.

For att sdakerstilla markens lamplighet har krav stillts
att sanering av kinda fororeningar maste ske innan



Planbeskrivning

SAMRADSHANDLING 24(68)

Strangnas 2:1,del av, och Upplaget 10, Strangnas 2020-12-07 DNR:MSN/2019:373

kommun

Risk for skred/ hdga
vattenstand

Radon

Fornlamningar

Riksintressen

bygglov far ges. I plankartan finns en administrativ
bestimmelse for hela planomréadet: Bygglov far inte ges
forrdn markfororeningar avhjdlpts.

Schaktmassor som uppstér i samband med framtida
schaktarbeten behover inspekteras av tillsynsmyndighet.
Vid eventuell dteranviandning av dessa massor, ska
foregds anmalan till miljoenheten.

Hojdséttning av planomradet bor folja
rekommendationerna i Svenskt vattens publikation
P105 Héllbar dag- och drénvattenhantering.

Fragan om hoga vattenstand hanteras under rubriken
“Dagvattenhantering”.

Mer information om risk for skred finns under rubriken
”Geotekniska forhallanden”.

Omrédet ar klassat som normalriskomrade for radon
enligt kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom
Strangnds kommun dat 1989-06-30.

Bostéder skall uppforas radonsékert.

Inga kianda fornlamningar finns inom omradet. Okénda
och kinda fornlamningar ar alla skyddade enligt
kulturminneslagens bestammelser. Skulle det i samband
med exploatering eller andra arbeten patriffas
fornlamningar eller misstinkta fornldimningar ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
Lansstyrelsen.

Planomradet omfattas av Riksintresset for rorligt
friluftsliv 4 kap 2 § miljobalken. Riksintresset avser att
turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas vid bedomningen av tilldtligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Miljo-
och Samhillsbyggnadsnamnden bedomer att
planforslaget inte paverkar Riksintresset for rorligt
Sriluftsliv 4 kap 2 § miljobalken.
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Planomréadet ligger i anslutning till Riksintresset for
kulturmiljévdrden Strdangnds (D18), 3 kap 6§ miljobalken.
Motivering;:

Stadsmiljo. Stifts-, lairdoms- och regementsstad med
sammansatt stadsplanemonster och tillhérande bebyggelse
ddr utvecklingen kan foljas fran medeltid 6ver 1600- och
1800-talens planregleringar till utvidgningar under
mellankrigstiden till och med 1920-talet, da funktionen av
regementsstad tillkom.

Uttryck for riksintresset:

Den framtrddande domkyrkan och 6vrig bebyggelse frdan
medeltid till stormaktstid, forknippad med stiftsstaden.
Gatundt med till stor del oregelbunden medeltida karaktdr,
delvis reglerat under 164o0talet och efter 1871-drs brand.
Rutndtssystem 1 olika riktningar, gator i sneda vinklar och
en stjarnplats. Trdhusbebyggelse frdn 1600-, 1700- och
1800-talen, bestdende av sdvdl sma stugor som stora
stadsgdrdar med innergdrdar. Skolor, tullhus, tingshus,
radhus, elforsorjningsanldggningar, vattenreningsverk m.m.
Fran tiden kring sekelskiftet 1900 mer storskalig
stadsbebyggelse. Det for 1900-talets borjan karakteristiska
villaomrddet Storgdrdet. Regementsomrdde frdan 1921.

Riksintresse for kulturmiljévdrden Strdangnds (D 18)
forhdllande till detaljplan for Erikslund 11 och detaljplan for
Strdngnads 2:1,del av, och Upplaget 10.

Stadsbyggnads- och kulturmiljéprogram for Strangnas
kommun, Striangnas- Harad-Tosteron, Strangnas
rapportserie 2012

Beskrivning

Villaomrdde planlagt 1903-10. Terrdnganpassad plan
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med stora tomter och friliggande villor.
Seminariebyggnad fran 1905.

Viarden och kdnnetecken

Representerar stadens expansion, tillkomsten av
regementet och ett okat vdlstand, borgerskapets
onskan att leva representativt enligt tidens villaideal.
Uppuvuxen trdadgdrd, avgrdansade med hdckar,
smidesgrindar med stenstolpar. Individuellt utformade
en- och flerfamiljsvillor ofta i tva plan, indragna fran
gatan. Vilbevarad, tidstypisk och varierad
villaarkitektur, uppford i skiftande material. Husen dr
klddda med trdpanel eller putsade och dr forsedda med
tidstypiska detaljer som smdspréjsade fonster,
lovsdagerier, dekor och inldggningar av kakel.
Balkonger, bursprdk och verandor. Ibland med
tillhérande komplementbyggnad/uthus som enligt
omrddets bebyggelsemonster bor ligga vdl indragna i
inre delen av tomten. Planutformning med
byggnaderna lings gatan och sma platsbildningar
insprdngda 1 bebyggelsen enligt den tidens
stadsplaneideal.

Kommunens utvecklingsstrategier

I Oversiktsplan 2014 for Strdngnds kommun som antogs av
fullméktige 2014-09-29 ar planomradet utpekat for
bostadsbebyggelse. Detaljplanen stimmer vil 6verens med
oversiktsplanens intentioner och dess huvudsakliga
utbyggnadsstrategi om ny bebyggelse i narheten av
resecentrum/jarnvigsstationen. Genom att mojliggora ny
bebyggelse centralt i staden skapas forutsattningar for ett
hallbart resande. Komplettering av bebyggelse nira tagstation
med goda pendlingsmdjligheter bedoms som féredomlig ur ett
héllbarhetsperspektiv. En hégre exploateringsgrad inom
planomradet med flerbostadshus motiveras genom att
anvianda central mark sa effektivt som majligt vid fortatning.

I Fordjupning av 6versiktsplanen for Strangnés stad —
Hirad som blev antagen av kommunfullméktige 2009-
10-26 ingar omrédet i utveckling av ny
bostadsbebyggelse. Dir beskrivs omradet som TA
Striangnis 2:1/Talldsen.
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Detaljplanen &r en del av kommunens ambitioner att
omvandla den upplevda karaktdren kring Eskilstunaviagens
entrésektion fran vasterporten till Paulinska skolan. Idag
domineras denna av verksamheter men bor langsiktigt 6verga
till mer bostads- och centrummassig karaktir(se berort
omrade i figur nedan). I dagslaget ar tvé detaljplaner
paborjade, detaljplan for Erikslund 11 och detaljplan for
Strangnis 2:1, del av, Upplaget 10.

Tidigare ndmnda verksamhetsomrade som enligt Strdngnds
utvecklingsstrategi ska 6verga till bostad-och centrum
bebyggelse.

g~
-
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Drénarfoto(Strdangnds kommun) Gver tidigare ndmnda
verksamhetsomrdde som enligt Strdngnds
utvecklingsstrategi ska 6verga till bostad-och centrum
bebyggelse.
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Bebyggelse i naromradet

Oster om planomradet utmed Eskilstunavigen forekommer
flerbostadshusbebyggelse. Kvarteren Lararen och Trevnaden
langre ner utmed Eskilstunavégen bestar av flerbostadshus
med varierande vaningsantal upp till 5 vAningar. Dessa
fastigheter ingar inte inom Riksintresse for kulturmiljévirden
Strangnas (D18) men ligger angriansande precis som
fastigheterna Erikslund 11 och Upplaget 10.

Bild/skdrmdump hdmtad fran Google Maps 2020. Kvarteren
Ldraren och Trevnaden. Vy mot vdst.

Oster om planomradet utmed Eskilstunavigen, inom
fastigheterna Erikslund 10 och Geviret 13, finns ett par
flerbostadshus som inte utgor en del av
riksintressebeskrivningen. Byggnadernas fasader utgors av
puts respektive tegel. Det putsade huset ar uppfort pa go-talet
och tegelhuset ar uppfort pa 60-talet. Dessa byggnader ar 3 till
3,5 vaningar. Tegelbyggnaden har ett platt tak i plat och det
putsade huset har ett sadeltak med takpannor.
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Foto, Strdngnds Kommun. Fastigheterna Erikslund 10 och
Geuvdret 13 6st om planomrddet.

Inom planomréadet for fastigheten Erikslund 11 bedrivs
bilforsiljning och bilverkstad, det finns dven en obemannad
drivmedelsstation inom planomrédet. Inom planomradet for
fastigheten Upplaget 10 bedrivs en biltvitt samt en
restaurangverksamhet. Inom angrinsande fastigheter till
planomradena finns bilverkstdder och drivmedelsstationer.
Dessa fastigheter med blandade verksamheter utgor det
omrade som ar tankt ska omvandlas fran verksamhetsomrade
till nya bostadsomraden.
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Séder om planomréadet aterfinns tvavaningsvillor uppférda
med fasadmaterial i tra.

Dessa fastigheter ingar inte inom Riksintresse for
kulturmiljovérden Strangnas (D18).
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Modern tvavaningsvilla och oévriga tvavaningsvillor
samt storre sekelskifteshus angrdnsande till
planomradet.

Den mot planomradet niarmast beldgna bebyggelsen som
ligger inom riksintresse for kulturmiljovdrden Strdngnds (D
18) bestar av villabebyggelse pa 1,5—2,5 vaningar. Bebyggelsen
kan fran planomradet uppfattas som att den skulle vara en
halv vining hogre an vad det ar i och med att beroérda
bebyggelse ligger pa en liten hgjd. Husen ar uppforda i
varierande material sisom tra, puts och tegel. Byggnaderna ar
uppforda i borjan pa 1900-talet men det finns en del som &r
uppforda senare (70-talet), exempelvis pa fastigheterna Lagret
13 och 15.

Bebyggelse norr om det bla strecket ingdr inom riksintresse
for kulturmiljovarden Strdngnds (D 18)

Utanfor riksintresseomradet och 6ster om planomradet, inom
fastigheten Logarna 6, finns ett sekelskifteshus, formodligen
byggt nagot av de forsta dren pa 1900-talet. Byggnaden ar 3
vaningar hog, har fasadmaterial av trda och en mintgron kulor.
Huset har aven vita knutar och taktegel.
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Bild/skdrmdump hdmtad frédn Google Maps 2020.
Sekelskiftsbyggnad 6st om planomradet. Vy mot Ost.

Sambhillsbyggnadskontoret anser att bedomning av
planforslagets péverkan pa Riksintresse for kulturmiljovirden
Strangnds (D 18) bor utga frin gatuvyn utmed
Eskilstunavigen. Detta baseras pé att det ar utmed
Eskilstunavigen flest manniskor ror sig och kommer uppleva
den nya stadsentrén. Av den anledningen blir det svért att
bilda en uppfattning om riksintressets bestindsdelar sdsom
utmarkande arkitektur, omradets struktur samt domkyrkans
dominans 6ver staden. Riksintresseomradet exponeras inte
pga. vegetation och de verksamheter (biltvitt, bilverkstad,
drivmedelsstation, bilhandel) som finns utmed
Eskilstunavigen. Aven Eskilstunavigens strickning och
lutning péverkar siktlinjer vilket ytterligare forsvarar
exponeringen av de omraden som utgor riksintresseomradet.
En forsta anblick av riksintresseomradet ses vid korsningen
Ladugatan/Eskilstunavigen/Erikslundsvigen.
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Ortofoto 6ver planomrddena Erikslund 11 och Upplaget 10.
Numrerad markering visar perspektiv frdn gatuvy(se bilder
nedan). Nummer 1 och 2 visar var riksintresseomrddet inte
exponeras fran gatuvy. Nummer 3 visar korsning ddr
riksintresseomrddet kan ses i gatuvy.
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Bild/skdrmdump hdmtad frédn Google Maps 2020. Gatuvy
numimer 1 och 2.

Bild/skdrmdump hdamtad fran Google Maps 2020. Gatuvy
nummer 3.

Langre Osterut pa Eskilstunavigen, inom kvarteren Liraren
och Trevnaden, aterfinns flerbostadshusbebyggelse som ligger
angransande till Riksintresse for kulturmiljovarden Strangnis
(D18). Aven inom fastigheterna Erikslund 10 och Geviret
13(Geviret 13 ligger inom riksintresseomradet) forekommer
flerbostadshusbebyggelse. Eftersom flerbostadsbebyggelse
utmed Eskilstunavigen inte ar ett frimmande element i
miljon anser Samhillsbyggnadskontoret att maojliggora
flerbostadsbebyggelse inom detaljplanerna Erikslund 11 och
Upplaget 10 ar att bygga vidare pé befintliga strukturer. Att
fortata samt planera med en hog exploateringsgrad utmed
Eskilstunavégen foljer de 6vergripande utvecklingsstrategier
som beskrivs i Oversiktsplan 2014 for Stringnés kommun
som antogs av fullméktige 2014-09-29.



Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 35(68)

Strangnas 2:1,del av, och Upplaget 10, Strangnas 2020-12-07 DNR:MSN/2019:373
kommun

Bebyggelse inom planomrdadet

Lis om bebyggelse inom planomradet under rubriken
”Befintlig bebyggelse” langre ner i planbeskrivningen.

I stadsplanen fran 1936 var syftet att mindre industri
skulle uppforas inom det aktuella planomradet. Den
bebyggelse som finns inom planomréadet idag har inte
négon sarskild koppling till stadsplanen frén 1936 da det
bedrivs andra typer av verksamheter. Arkitekturen inom
omradet avspeglar inte den befintliga bebyggelsen som
berors i Riksintresset for kulturmiljovarden
Strangnids(D18). Det 4r sammantaget en situation som
inte dr gynnsam for forstaelse eller forvaltning av
kulturmiljovarden inom denna del av
riksintresseomradet.

Planforslaget

Las om planforslaget under rubriken ”Bostdder och
verksamheter” langre ner i planbeskrivningen.

Analys och slutsatser

Planforslagets paverkan pé riksintresset for
kulturmiljovarden Strangnis (D18)

Stadens expansion

Planforslagen (detaljplan for Erikslund 11 och detaljplan
for Upplaget 10) ar en del av Strangnés stads expansion
som foljer Oversiktsplanens(2014) intentioner genom
fortatning samt expansion omkring resecentrum. Att
Striangnds stad ska vaxa kring resecentrum ar ett
medvetet val frin kommunens sida och ska ses som ett
led i att uppmuntra till ett hallbart resande.

I Stadsbyggnads- och kulturmiljoprogram for Strangnés
kommun, Strangnas- Hiarad-Tosteron, Strangnas
rapportserie 2012, ir stadens expansion genom tiderna
fran “enkla forhallanden” till valstand en vardebarare
inom Strangnés stad. Samhallsbyggnadskontoret anser
att planforslaget ar ett sétt att bygga vidare pa stadens
expansion genom att bygga vidare pa redan
ianspraktagen mark. Detta i sin tur kan skapa en tydlig
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drsring “dar aldre méter nytt”, genom nutidens
arkitektur. Inom och utanfor riksintresse for
kulturmiljovard langs Eskilstunavigen finns idag en
utbredd flerbostadsbebyggelse och kan ses som en del av
stadsentrén till Strangnis stad. Flerbostadshusen ar
uppforda under 1900-talet, samhallsbyggnadskontoret
anser att med planforslagen kan de ses som en
forlangning av den befintliga flerbostadsbebyggelsen.
Genom forlangningen av befintlig bebyggelse anser
samhaillsbyggnadskontoret att planférslagen bidrar till
ett stirkande av befintliga strukturer, detta i sin tur kan
bidra till att den tidigare namnda stadsentrén forstarks
genom samspel mellan befintlig och ny bebyggelse.

Placering vid gatan(indragen kopplat till levande
stadsgata).

Platsbildning &r en egenskap som belyses i riksintresset
som viardebirande for kulturmiljovarden i Strangnas.
Genom planforslagen anser Samhillsbyggnadskontoret
att detta kan uppnés pa platsen genom att bredda
trottoarerna for att skapa en mer stadsmaissig gata. En
omstrukturering av Eskilstunavigen innebir att det 6kar
mojligheterna for att ga och cykla i omradet. Vidare
mojliggors dven centrumverksamheter som kommer att
skapa mer liv och rorelse som i sin tur kan bidra till en
platsbildning i omrédet.

Volym

Den foreslagna bebyggelsen ligger i ndra anslutning till
Riksintresseomride for kulturmiljé (D18), dar
majoriteten av befintlig bebyggelse bestar av
enfamiljshus uppforda runt sekelskiftet. Volymerna i
planforslaget skiljer sig frin den befintliga bebyggelsen,
det ger upphov till att planforslaget paverkar
riksintresset. Daremot bidrar inte verksamheterna som
finns inom planomréadet idag till ett rattvist formedlande
av riksintresset for allménheten.
Samhallsbyggnadskontoret anser dock att planforslaget-
/en kan bidra till ett framhavande av riksintresset
genom att skapa arsringar samt att bygga vidare pa
kvalitéer som ar utpekade i riksintresset for Strangnas
stad. Exempelvis ar det kvalitéer sisom att omvandla
omréadet till en mer stadsmassig karaktir som inrymmer
platsbildning, liv och rorelse, service samt stadsnira
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natur. I planfoérslagen moéjliggors vaningsantal och
byggnadshdjder som &r avvikande fran de befintliga
byggnadsvolymerna som &terfinns inom nirliggande
riksintresseomrade for kulturmiljévard. Dock ar
bebyggelsen inom planomradena en del av en
sammanhallen bebyggelse, vilket gor att de
tillkommande husen inte bor ses som “oberoende
hoghus”. Narliggande bebyggelse har tagits i beaktande
vid placering av de foreslagna byggnaderna. Detta
genom att anldgga lagre bebyggelse narmast befintlig for
att "mota upp” i hojd och pé sé sitt i en naturlig
nedtrappning. Detta medfor att stadssiluetten inte
paverkas lika patagligt. Samhallsbyggnadskontoret
beddmer att volymerna som mojliggors i planforslagen
skadar riksintresset, men att planforslagen i sin helhet
bidrar till utvecklingen av Strangnas stad, foljer
oversiktsplanens intentioner samt ar en del av en storre
utvecklingsstrategi av stadsentrén till Stringnas.
Samhillsbyggnadskontoret bedomer att utvecklingen av
ett stérre omrade(verksamhetsomradet), tidigare
utpekat i denna text méste vigas in i bedomningen av
planforslagens paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden (D18). Genom att se planforslagen
som en del av en storre utveckling for omrédet anser
Samhaillsbyggnadskontoret att paverkan pa riksintresset
ir en acceptabel fordndring i miljon om det sker i ett
storre perspektiv i utvecklingen av Strangnas stadsentré.

Arkitektur

Verksamhetsomradet, vilket planomradet ingér i, ar i
dagsliget praglat av verksamhetsbyggnader som inte
foljer Stadsplanens(1936) intentioner. Arkitekturen
inom omradet idag avspeglar inte den befintliga
bebyggelsen som berors i Riksintresset for
kulturmiljovérden Strangnas (D18).
Samhillsbyggnadskontoret anser att andra
planomradets markanvindning till bostader samt
anpassa arkitekturen till omgivningen kan 6ka
forstaelsen och forvaltningen av kulturmiljovarden inom
denna del av riksintresseomradet. Planforslaget har
anpassats till narliggande bebyggelse och
riksintresseomradet med val av fasad- och takmaterial.
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Den foreslagna bebyggelsen ska ges karaktar som knyter
an till omgivande bebyggelse for att lyfta fram den
historiska kopplingen. Val av fasadmaterial kopplas till
det nirliggande omrédet Storgirdet med fasader av
puts, tegel eller tri. Aven takmaterial sisom takpannor i
tegel eller bandfalsad pléat styrs i detaljplanen for att det
ska finnas en tydlig koppling till den omkringliggande
karaktaren. Sammantaget anser
Sambhillsbyggnadskontoret att planforslaget skapar en
mer gynnsam situation for forstaelse eller forvaltning av
kulturmiljovarden inom denna del av
riksintresseomrédet dn vad dagens verksamhetsomrade
gor.

Gatubild

Som Samhéllsbyggnadskontoret tidigare papekat bor
bedomning av planforslagets paverkan pa Riksintresse
for kulturmiljévarden Strangnas (D 18) utga fran
gatuvyn utmed Eskilstunavigen. Detta baseras pa att det
ar utmed Eskilstunavagen flest manniskor ror sig och
kommer uppleva den nya stadsentrén. Av den
anledningen blir det svart att bilda en uppfattning om
riksintressets bestandsdelar sdsom utmarkande
arkitektur, omrédets struktur samt domkyrkans
dominans 6ver staden. Riksintresseomréadet exponeras
inte pga. vegetation och de verksamheter (biltvitt,
bilverkstad, drivmedelsstation, bilhandel) som finns
utmed Eskilstunavigen. Aven Eskilstunavigens
strackning och lutning paverkar siktlinjer vilket
ytterligare forsvarar exponeringen av de omraden som
utgor riksintresseomradet(som tidigare pavisat). En
forsta anblick av riksintresseomradet ses vid korsningen
Ladugatan/Eskilstunavidgen/Erikslundsvigen (vilket ar
Ost om planomradet). Eftersom riksintresseomradet inte
exponeras i dagsliget anser Samhallsbyggnadskontoret
att en exploatering av flerbostadshusbebyggelse inom
planomradet far en mindre eller ingen paverkan
géllande det har perspektivet av riksintresset.

Samhallsbyggnadskontorets stéllningstagande:

Sambhillsbyggnadskontoret anser att forslaget foljer
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Strangnis kommuns 6versiktliga utvecklingsstrategi for
omréadet, samt att den foreslagna bebyggelsen inte
patagligt skadar riksintresset for kulturmiljovard. Detta
baseras pa:

Planforslaget foljer Oversiktsplan for Stringnis
kommun (2014) och &r en del av en langsiktig
utvecklingsstrategi for Strangnis stad. Genom
att mojliggora ny bebyggelse centralt i staden
skapas forutsattningar for ett hallbart resande.
Komplettering av bebyggelse nira tagstation
med goda pendlingsmgjligheter bedoms som
foredomlig ur ett hallbarhetsperspektiv. En
hogre exploateringsgrad inom planomradet med
flerbostadshus motiveras genom att anvinda
central mark sé effektivt som mgjligt vid
fortatning.

Planforslagen ska ses som en del i att omvandla
befintligt verksamhetsomréde till
bostadsbebyggelse for att tydliggora stadsentrén
till Strangnas stad. Punkthuset som majliggors
inom planomrédet for Erikslund 11 bor ses som
en del av en sammanhéllen bebyggelse och
saknar darfor inte anknytning till det 6vriga
planomradet.

Volymerna pa byggnaderna inom planforslaget
skiljer sig fran den befintliga bebyggelsen vilket
kommer att paverka riksintresset.
Sambhillsbyggnadskontoret ser dock
planforslaget i ett storre sammanhang dar hela
verksamhetsomradet ska omvandlas till
sammanhallen bostadsbebyggelse. Bebyggelse
med hogre vaningsantal har placerats med ett
héansynsavstand for att skapa en nedtrappning
och méta upp den befintliga bebyggelsen.
Genom en nedtrappning av hojd och
vaningsantal bedémer
Samhillsbyggnadskontoret att det sker en
naturlig 6vergang. Stadssiluetten kan komma att
paverkas genom planforslagen, men inte till den
grad att riksintresset patagligt skadas.
Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen
att den foreslagna bebyggelsen inte patagligt
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Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

forvranger stadssiluetten.

e Verksamhetsomradet, vilket planomradet ingar
i, bidrar inte till forstielse av
riksintresseomradet da arkitekturen samt
anvandningen inte avspeglar riksintresset eller
Stadsplanen fran 1936. Att indra anvindningen
av marken till bostdder samt anpassa
arkitekturen till omgivningen kan bidra till
forstaelse av riksintresset. Planforslaget har
anpassats till narliggande bebyggelse och
riksintresseomréadet med val av fasad- och
takmaterial.

e Samhillsbyggnadskontoret anser att bedomning
av planforslagets paverkan pa Riksintresse for
kulturmiljovarden Strangnas (D 18) bor utga
fran gatuvyn utmed Eskilstunavagen. Eftersom
riksintresseomrédet inte exponeras i dagslaget
anser Samhillsbyggnadskontoret att en
exploatering inom planomrédet far en mindre
eller ingen paverkan gallande det har
perspektivet av riksintresset.

Planforslaget innebar en viss skada pa riksintresset men
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att forslaget
sammantaget inte patagligt skadar Riksintresset for
kulturmiljovarden Strangnis(D18).

Inga Natura 2000, Biotopsskydd, Nyckelbiotoper eller
Naturvardsprogram riskerar att paverkas negativt av
planens genomforande.

Inom planomradet idag bedrivs restaurangverksamhet
och biltvatt. Bebyggelsen inom planomrédet bestar av
endast en verksamhetsbyggnad. Byggnaden ar en vaning
och cirka fem meter h6g med en mindre utbyggnad.
Fasaden bestar framst av tegel, utbyggnaden &r i trd och
har en vit kulor. Takmaterialet bestar av takpapp och ar
plant. Kopplat till byggnaden finns dven en altan som
anvinds for uteservering pa restaurangverksamheten.
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Verksamhetsbyggnad inom

planomrddet.

Verksamhetsbyggnaden inom omrddet.

Bilverkstdder, bilhandel och bensinstationer norr samt vdster
om planomradet.

I planomradets omgivning till bdde vist och norr finns
verksamhetsbyggnader i form av bilverkstader,
bensinstationer och bilhandel. Till 6st om planomradet
inom fastigheterna Erikslund 10 och Geviret 13 finns ett
par flerbostadshus. Byggnadernas fasader utgors av puts
respektive tegel. Det putsade huset dr uppfort pa 9o-
talet och tegelhuset dr uppfort pa 60-talet. Dessa
byggnader ir 3 till 3,5 vAningar. Tegelbyggnaden har ett
platt tak i plat och det putsade huset har ett sadeltak
med takpannor.
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Modern tvavéningsvilla séder om
planomrddet.

TvGvaningsvillor samt stérre

sekelskifteshus angrdnsande till
planomrddet.

Bostader och verksamheter

Flerbostadshus ost om planomrddet.

Séder om planomradet dterfinns tvavaningsvillor
uppforda med fasadmaterial i tra.

Oster om planomradet pa fastigheten Logarna 6 ligger
ett sekelskifteshus. Byggnaden ar 3 viningar hog, har
fasadmaterial av trd och en mintgrén kulr. Huset har
dven vita knutar och taktegel.

Bild/skdrmdump hdmtad fran Google Maps 2020.
Sekelskiftsbyggnad 6st om planomrdadet. Vy mot ost.

I dagsliget ar halva planomrédet bebyggt med
verksamhetslokaler och andra halvan ar ett mindre
gronomrade. Syftet med detaljplanen ar att omvandla
det befintliga verksamhetsomradet och gronomréadet till
ett bostadskvarter med centrumverksamheter i
bottenvaningen utmed Eskilstunavégen.

Avsikten dr att markanvindningen ska vara flexibel for
att vara aktuell 6ver tid och tillata en viss del
centrumverksamheter i bostadsomrédet.
Centrumverksamheter kan i detta fall handla om en liten
kiosk, en frisorsalong eller kanske ett café. Fordelningen
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mellan centrumverksamheter och bostader kan variera
over tid.

Planforslaget avser att marken bebyggs med cirka 70-
100 nya bostider i form av flerbostadshus. Detaljplanen
mojliggor tre stycken byggratter som medger
uppfoérande av bostadsbebyggelse och
centrumverksamheter i bottenplan med anvindning B
respektive C, i plankartan.

Situationsplan for planomrddet, MICHAELS
FASTIGHETER AB. I situationsplanen syns de tre olika
huskropparna och vaningsantalen (redovisas som
nockhojder i plankartan).

Inom planomradet mojliggors flerbostadshusbebyggelse. Den
planerade bebyggelsen utmed Eskilstunavigen har placerats
med en 6ppning mellan huskropparna for att kvarteret ska bli
mer luftigt samt skapa ett mer levande gaturum. Byggratterna
ar generellt reglerade med en hogsta nockhéjd i meter.
Byggritterna tillats generellt dven ha en takvinkel mellan ett
hogsta och lagsta angivet gradtal. Inom omradet med
korsmark far endast komplementbyggnader placeras.

00-00

Symbolbeteckning for "Hogsta nockhdjd i meter”
respektive "Takvinkel far vara mellan de angivna
gradtalen”.




Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 44(68)

Strangnas 2:1,del av, och Upplaget 10, Strangnas 2020-12-07 DNR:MSN/2019:373
kommun

Den 6stra byggritten som ar bland annat placerad ldngs med
Eskilstunavégen foreslés att fa en utformning som ska inge en
kinsla av tva olika huskroppar. Detta uppnés genom att
variera regleringen i tvd delar av huskroppen. Takvinkeln
inom byggratten far vara mellan 25-40 grader. Byggratten
tillats en maximal nockh6jd pa 11,5 och 15 meter vilket med
angiven takvinkel bedéms bli mellan tre och fyra véningar.
Syftet med den varierande regleringen ar att gora ett avbrott i
den langa byggnaden och minska intrycket av stora
byggnadsvolymer samt att skapa ett spAnnande och
varierande gaturum. Dessutom skapas en naturligare
nedtrappning hojdmassigt mot den befintliga bebyggelsen
soder om planomradet.

Den vistra byggratten som ar placerad langs med
Eskilstunavigen tilldts en maximal nockhéjd pa 17 meter.
Takvinkeln inom byggratten far vara mellan 25-40 grader.
Med angiven takvinkel och nockhdjd bedoms bebyggelsen att
bli fem vaningar.

I den sydvistra delen av planomradet mojliggors ett
flerbostadshus med tva olika hgjder. Byggritten tillats en
maximal nockhdjd pé 15 och 20 meter och takvinkeln far vara
mellan 25-40 grader. Med angiven takvinkel och nockhéjd
bedoms bebyggelsen att bli fyra och sex vaningar.

S
E/J,L

EIEI:IGI:
ShEBE

Hllustration av planforslaget (Gatuvy Eskilstunavigen
fran vdst.), MICHAELS FASTIGHETER AB

Den foreslagna bebyggelsen ska ges karaktar som knyter
an till omgivande bebyggelse for att lyfta fram den
historiska kopplingen. Val av fasadmaterial kopplas till
det narliggande omrédet Storgardet med fasader av
puts, tegel eller tra, f, - fasad ska utformas i trg, puts
eller tegel. Val av byggnadernas kulorer bor avspegla
nirliggande bebyggelse. Aven takmaterial sisom
takpannor i tegel eller bandfalsad plat styrs i
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Ljusforhallanden

detaljplanen for att det ska finnas en tydlig koppling till
den omkringliggande karaktaren, f; — Tak ska vara i
tegel eller bandfalsad plat.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit fram en
sektionskiss som redovisar den tilltinkta bebyggelsen
(inom bada detaljplanerna, for Erikslund 11 och for
Striangnis 2:1,del av, och Upplaget 10) samt den
befintliga bebyggelsens hojder och volymer.

Erikslund 11 Upplaget 10

Sektionsskiss med vy fran vdst, Samhdllsbyggnadskontoret.
Bla bebyggelse redovisar tilltdnkt bebyggelse.

Samhillsbyggnadskontoret kommer till granskningen ta fram
en volymstudie dar bada forslagen, detaljplan for Erikslund 11
och detaljplan for Strangnis 2:1,del av, och Upplaget 10,
ingar.

En solstudie har uppréttats for den 21 mars, 22 juni, 1
september och 21 december for att redovisa solférhallandena
pa planomrédet och nérliggande bostadsomrade nar
planomradet bebyggs med bostidder. Solstudiens syfte ar
bland annat att visa ljusforhéllanden pé vardagsjamning,
sommarsolstdndet och héstdagjimning under tiderna: 09.00,
12.00, 15.00 och 18.00. Ljusforhallandena i omradet bedoms
medfora en marginell kvalitetsforsamring for befintliga
byggnader (se figur nedan). Milj6-och
Samhallsbyggnadsndmnden bedémer att f6randringen av
ljusférhallanden i sin helhet ar acceptabel.
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kl 09.00 ki 12.00

21 MARS

21 JUNI

21 SEPTEMBER

21 DECEMBER

Solstudie, MICHAELS FASTIGHETER AB

Byggnadskultur och
gestaltning

Offentlig service

ki 15.00 ki 18.00

Information om byggnadskultur och gestaltning finns
under rubrikerna "Riksintressen” och ”Bostdder och
verksamheter”.

Planomradet ligger runt 200 meter fran Paulinska
skolan (grundskola) och Kulturskolan. Vid kulturskolan
finns en skatepark vilket ocksa fungerar som
motesplats. Ungefiar 400-500 meter bort finns en
ytterligare grundskola, Vasaskolan. Bade Paulinska
skolan och Vasaskolan har fritidshem.

Ungefar 400 meter bort till vast och 6st finns
forskolorna Tappan och Trevnaden.

Inte sa langt (500m) fran planomradet ligger Strangnas
stadsbibliotek, aven kallat Kulturhuset Multeum.
Multeum ar en motesplats som erbjuder utstillningar
och fungerar som en programverksamhet utéver



Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 47(68)

Strangnas 2:1,del av, och Upplaget 10, Strangnas 2020-12-07 DNR:MSN/2019:373
kommun

typiska biblioteksomréden.

Ovrig offentlig service finns i Stringnis stads centrum
vilket ligger pé ett gdngavstidnd(cirka 500m) fran
planomradet.

Kommersiell service Inom detaljplaneomradet mojliggors kommersiell
service genom bestdmmelse C, , vilket majliggor
centrumverksamheter i bottenplan utover bostiader.
Centrumverksamheter, centrum, ar en generell
anviandningsbestimmelse som bor tillimpas for
omréden for kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller p& annat sitt ska vara ldtta att na.

Nira planomradet (cirka 400m) ligger Gula rosornas
foretagsby som erbjuder blandad handel och
tjansteservice.

Precis bredvid planomrédet ligger ett mindre omrade
med smaindustri sdsom bilverkstdder, bilhandel och
drivmedelsstationer. Detta sméindustriomrade
forvantas att omlokaliseras i framtiden men kommer
formodligen fortfarande finnas kvar nir det har
projektet ar fardigstallt.

Likt den offentliga servicen s finns tillgédnglig
kommersiell service i Strangnis stadskdrna
lattatkomlig inom promenadavstédnd(cirka 500m).

Tillgénglighet
9anglis Hojdforhallandena pa marken bedoms inte medfora nagra

problem for tillgéngligheten.

Planomradet ar flackt, vilket innebar att forutsiattningar for
bostéader som ir tillgdngliga for rorelsehindrade ar goda.
Kravet p4 tillganglighet for personer med
funktionsnedsittning skall tillgodoses enligt Plan- och

Bygglagen.

Friytor

Lek och rekreation . . .
Inom planomradet planldggs den sydvistra delen som

NATUR pé grund av sitt hoga skyddsvarde. Mer
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information om detta finns under rubriken "Mark och
vegetation”.

Precis bredvid planomrédet mot sydvist ligger ett
naturomrade som ar tillgdngligt for allménheten. I
detaljplanen som omfattar naturomradet, Strdngnds
2:1, del av, "TallGsen”, Strdngnds Kommun(2011-03-
04), beskrivs det som naturmark vilket kan anviandas
for lek, vistelse och rekreation. Omrédet innehéller ett
flertal branta slutningar men det finns gang- och
cykelvig som ar anpassat efter topologin vilket
tillgangliggor omrédet.

Cirka 400 meter vasterut om planomrédet ligger
idrottsomradet Vasavallen. Dar finns en tillginglig
ishall, fotbollsplan och friidrottsarena.
Konstfotbollsgrasplanen ska dock flyttas till Larslunda
IP.

200 meter sterut vid Kulturskolan finns en skatepark
som allméanheten kan anvanda.

Naturmiljé . . .
I den sydvistra delen av planomrédet planlaggs

NATUR, lis mer om detta under rubriken "Mark och

vegetation”.
Gator och trafik
Gatunét, gang-, cykel- och Planomradet angransar till Eskilstunavigen i norr och till
mopedtrafik Ladugatan i soder och 6st. Eskilstunaviagen planldggs som

GATA, och Ladugatan planlaggs som GATA. i plankartan.

Dagens hastighetsbegransning pa Eskilstunavigen ar 40
km/h.

I enlighet med Trafikplan 2000 som antogs av
Kommunfullmiktige i december 2001 och Gronplan del A
Strangnds kommun som antogs av Kommunfullméaktige
2009-10-26 ska gatumiljoerna utformas pa ett sddant satt
som gor det naturligt for trafikanterna att hélla 6nskade
hastigheter.

I dagslaget bedoms trafiksituationen utmed Eskilstunavigen
inte vara héllbar. Gatan bed6ms vara for bred samtidigt
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géng- och cykelviagen bedoms vara for smal. P4 grund av
gatans bredd 6verskrider manga bilister
hastighetsbegransningen. In- och utfarter ar inte samlade vid
verksamhetsomréadet, varje verksamhet har en eller flera in-
och utfarter. Utover biltrafiken trafikerar dven tungtrafik pa
Eskilstunavigen, varav manga av dessa har leveranser inom
verksamhetsomrédet. Det finns endast ett par
overgdngsstillen utmed Eskilstunavigen, dock inte
tillrackligt néra vilket riskerar att framtida boende inom
planomradet genar 6ver gatan. Trafiksikerheten langs
Eskilstunavigen bedoms som oséker/bristfillig, framst for
cyklister och géende.

Bild/skdrmdump hamtad fran Google Maps 2020.
Eskilstunavdgen vid planomrddet. Vy mot Ost.

En del av syftet med detaljplanen &r att forbattra
gaturummet och gestaltning av vigomradet kring
Eskilstunavigen, detta innebér ex. sikerstéllande av
goda gang- och cykelmajligheter samt foresla och ge
forutsattningar for lamplig vaxtlighet och belysning. I
och med planens genomforande foreslés det att
Eskilstunavigen ska smalnas av och fa ett 6,5 meter
brett korfilt. En 5,5 meter bred gang- och cykelvig med
tradplantering och ny belysning foreslés ocksé. I
detaljplanen planldggs Eskilstunavigen som GATA, —
Gata. Gatan ska utformas enligt SEKTION A-A.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

SEKTION A-A

Utover det som beskrivs i sektionen bor nya
overgangsstallen tillkomma for att undvika att
manniskor genar over gatan. Forslagsvis bor ett
overgangsstille tillkomma vid korsningen
Ladugatan/Eskilstunavigen/Genviagen, men det kan
dven tillkomma ett till langre visterut pa
Eskilstunavéigen. Den foreslagna stadskaraktiaren pa
Eskilstunavigen bedéms i sin helhet 6ka
trafiksakerheten.

Tre busslinjer (Busslinje 220, 820 och Stadslinje 2) trafikerar
Eskilstunavégen i dagslaget. Busslinje 220 och 820 gér fran
Strangnis resecentrum till Eskilstunas resecentrum.
Stadslinje 2 gar via Strangnis resecentrum till Eldsundsviken
respektive Dammen. Narmaste héllplats for planomradet
finns cirka 300 meter visterut vid Vasavallen. Detta bed6ms
vara ett hallbart avstand eftersom planomradet ligger i
centrala Strangnas tatort. En ny lokalisering narmare
planomradet i framtiden &r fullt mojligt da trafikomréadet ar
dimensionerat for korfalt som kan klara av busstrafik. Det
bedoms inte vara aktuellt att anldgga en ny hallplats vid
planomradet da nuvarande héllplatser anses vara tillrackligt
néra.

Gallande parkeringar ska detaljplanen folja Striangnas
kommuns trafikplan fran 2000, med tillhérande
komplettering fran 2008.

Eftersom planforslaget har en hog exploateringsgrad
kommer det inte ga att 16sa parkeringsbehovet endast med
vanlig markparkering, det finns inte nog med yta for det. For
att klara av parkeringsbehovet foreslas ett underjordiskt
garage som en 16sning. Det underjordiska garaget nas via en
infart frin Ladugatan. Detta majliggor saledes en innergard
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Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

med mer friyta, utan komplementbyggnader eller
garagebyggnader Det underjordiska garaget majliggors med
en generell bestimmelse for kvartersmarken inom
planomradet som styr byggnadsteknik: Marken far byggas
over med planterbart gardsbjdlklag.

En del markparkering tilldts inom planomradet. De ytor som
inte far anvindas for parkering regleras med bestaimmelse n,
— Marken far inte anvdndas for parkering.

Detaljplanen tillater inte in- eller utfart frin Eskilstunaviagen
for att skapa en trafiksdker milj6 vid planomrédet. In- och
utfart sker vid Ladugatan.

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsitts
vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas s att utrustning och slang inte
behover biras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning
forutsitts ske med hojdfordon far avstdndet mellan gatan och
husvaggen inte 6verstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hojd
av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och
vara hardgjord. Pa rakstriackor ska korbanebredden vara
minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Renhdliningsforeskrifter Strdngnds kommun - Anvisningar
for utrymmen och transportvdgar (2014-05-26) ska beaktas
inom detaljplanen.

Planomréadet dr exponerat for buller fran vigtrafik pa
intilliggande Eskilstunavigen. Vigen dr en av de storsta
huvudlederna in till Strangnés stads centrum. For att
sdkerstilla att detaljplanens markanvandning klarar géllande
riktvirden for buller har AF Infrastructure AB pa uppdrag av
Strangnds kommun utfort en trafikbullerutredning (2018-11-

13).

Trafikdata som har anvénts i bullerberdakningen avser
prognosar 2040 och redovisas i tabellen nedan. I mojligaste
man har trafikdata fran mitningar anvints som
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ingéngsvirden vid bullerberdkningen. Om inga uppgifter pa
trafikforingen finns att tillga har en bedémning av forvantad

trafikmangd gjorts.
Andel tung .
L ADT, " Hastighet
Vag/gata ! trafik, Not.
ar 2040 v ar 2040 [km/h]

Eskilstunavégen 8400 10 % 40 a
Ladugatan 100 1% 40 b
Ladugatan (infart) 470 (150) 1% 40 b, ¢
Vérngatan 50 1% 40 b
Genvégen 320 (60) 1% 40 b, d
Erikslundsvagen 490 (230) 1% 40 b

Tabell 6ver vdagtrafikdata som anvdnds i trafikbullerutredningen.

Bedomningsgrunderna for trafikbullerutredningen utgar
ifrdn de riktvirden som finns i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader SFS 2015:216 med dndringar enligt
SFS 2017:359. I den utférda utredningen kommenterades
den foreslagna bostadsbebyggelsen utgaende fran
mojligheterna att innehélla kraven pé:

e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

e Bullerskyddad sida: hogst 55 dBA ekvivalent utanfor
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid

e Uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Resultatet fran bullerutredningen visar pa att fasader mot
Eskilstunavéagen far ekvivalenta ljudnivaer som Gverstiger
kravet om 60 dBA. Med tanke pa forutsiattningarna ar
bedomningen att det inte ar realistiskt att na kravet vid
samtliga fasader utan bedomningen gors istéllet utifran
tillgang till bullerskyddad sida. Kravet for bullerskyddad sida
ar 55 dBA men enligt berdkningen fis i ménga fall en
bullerskyddad sida med betydligt 14gre nivaer, under 45 dBA
iméanga fall. I samtliga fall uppfyller 4ven den
bullerskyddande sidan kravet pd maximal nivd om 70 dBA
nattetid. Slutsatsen ar att med foreslagen
byggnadsutformning och en genomgéende planlésning sddan
att hilften av bostadsrummen &r vinda mot den
bullerskyddande sidan, kan bostdder med god ljudmilj6 och
som uppfyller stdllda myndighetskrav erhillas.

For samtliga fasader, forutom forsta vaningen, ostra
byggnaden fis nivier som ej 6verstiger 65 dBA, darmed finns
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Luftféroreningar

dven mojlighet att genomfora lagenheter om hogst 35 m2 om
sé onskas i de flesta lagen. Vid den 6stra byggnaden har det
tillkommit en bestimmelse som beaktar bullersituationen pa
forsta vaningen, f, - Pd vdningsplan 1 far inte ldgenheter
mindre dn 35m2 vdtta mot Eskilstunavdgen. For ldgenheter
storre dn 35m2 ska minst hdlften av bostadsrummen
orienteras mot en ljudddmpad/tyst sida.

Byggnadernas utformning medger en skirmande effekt mot
trafikbuller fran Eskilstunavigen och i stort sett hela
gardssidan innehéller kraven for uteplats. Gemensam
uteplats som innehaller kraven pa ekvivalent samt maximal
ljudnivé kan anlédggas pé ytor som dr morkgrona i figuren
nedan.

Ekvivalent [judniva
Leq dB{A)

- =0
50 < 2= 55
E5« <= G0
B0 < <= B3
65 =

Figur som redovisar berdkning av ekvivalent l[judnivd vid uteplats

For att sdkerstilla goda ljudmiljoer vid utevistelse har
bestimmelser som reglerar detta tillforts i plankartan.

f. - Varje bostadsldgenhet ska forses med minst en balkong
eller gemensam uteplats mot ljudddmpad/tyst sida.

For att sdkerstilla goda ljudmiljéer inomhus har
bestimmelser som reglerar detta tillforts i plankartan.
f; - Ldgenheter som vetter mot Eskiltstunavdgen ska
utformas sd att de dr hogst 35mz2 stora eller att minst
hdlften av bostadsrummen i ldgenheter storre dn 35mz2
orienteras mot en [juddampad/tyst sida.

Ingen verksambhet i eller i narheten av omradet ar av sdidant
slag att det bedoms foreligga négon risk for luftfororeningar.
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Stoérande verksamheter

En riskutredning, Riskbedomning for detaljplan Erikslund
11 & Strdngnds 2:1 - Transport av farligt gods pd vdg samt
ndrhet till drivmedelstationer genomfordes av WSP Sverige
AB, daterad 2018-08-29, pa uppdrag av Strangnis kommun
som en del av detaljplanearbetet. Mélet med
riskbedomningen ar att utreda lampligheten med planerad
markanvandning utifran riskp&dverkan som finns pga.
nirheten till drivmedelsstationer.

Syftet med riskutredningen ar att uppfylla Plan- och
bygglagens (2010:900) krav pa lamplig markanviandning
med hinsyn till risk, samt Lansstyrelsens krav pa beaktande
av riskhanteringsprocessen vid markanviandning intill farligt

gods-led.

Malet med riskbedomningen &r att utreda lampligheten med
planerad markanvandning utifrén riskpaverkan. I
ovanstdende ingdr att efter behov ge forslag pa dtgarder. I
tabellen nedan anges rekommenderade skyddsavstand som
bor hallas mellan riskkéllor och bostadsbebyggelse. Om
skyddsavstdnden understigs behéver andra riskreducerande
atgarder vidtas.

Riskkilla Skyddsavstand fran riskkilla
Eskilstunavagen (vagkant) 33 meter

Drivmedelstation (Tanka) - Lossning 23 meter

Drivmedelstation (Tanka) - Matarskap 10 meter

Drivmedelstation (Circle K) - Lossning 23 meter

Drivmedelstation (Circle K) - Matarskap 10 meter

Drivmedelstation (ST1) - Lossning 23 meter

Drivmedelstation (ST1) - Matarskap 10 meter

Hedins Bilservice — Byggnad (eldningsolja) 9 meter

Riskkdllor identifierade for Strdngnds 2:1, del av och Upplaget 10 med

respektive rekommenderat skyddsavstand.

I nedanstdende figur anges rekommenderade skyddsavstand
som bor héallas mellan riskkallor och bostadsbebyggelse.
Eftersom skyddsavstidnden tdcker ungefar halva ytan som ar
tankt att exploateras kommer skyddsavstanden att
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understigas och riskreducerande atgérder maste vidtas.
Dessa atgirder har reglerats i plankartan.

Str‘b‘[hgndg’dezl de'l

“Jppl £ A ’
Tl ekl
Figur som illustrerar rekommenderat skyddsavstand frdan

< piskkdllor.
Urklipp av figur som illustrerar
rt'zkommenderat skyddsavstand frdn Slutsatsen visar att riskreducerande atgiarder maéste vidtas
riskkallor. eftersom den planerade markanvindningen kommer att
understiga skyddsavstandet fran Eskilstunavigen och

eldningsolja.

Detaljplanen ser till att byggnader inom riskzonen maste ha
byggnadstekniskt brandskydd genom bestdmmelse m,-
Bebyggelse ska ha fasader i obrdnnbart material.

I plankartan styrs dven placering av friskluftsintag och
bebyggelsens nivaskillnad for att undvika risker som
brandgas och farliga vitskeutslapp.

Detta uppnas genom bestimmelse b, - Friskluftsintag ska
placeras i riktning bort frdn Eskilstunavdgen och
bilverkstad, och bestimmelse b. - Sockel ska vara minst
0,75m 6ver angrdnsande gata som utgér allmdn platsmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Planomradet ingar i verksamhetsomréde for vatten och
avlopp vilket innebar att ny bebyggelse ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Anslutningar kommer att ske i
Eskilstunavigen.
Réaddningstjanstens mojligheter till brandvattenférsorjning
ska beaktas.

Sweco Environment AB har pa uppdrag av Strangnis

Dagvattenhanterin
d g kommun tagit fram en dagvattenutredning (2018-12-17).
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Syftet med utredningen ar att utreda dagvattensituationen
for planomradet och redogora for lampliga alternativ for
dagvattenhantering inom detta. Syftet ar dven att
utredningen ska fungera som underlag for detaljplanens
utformning och kommande byggprojekt.

Enligt Strangnis kommuns dagvattenpolicy ska dagvattnet

i storsta maojliga man tas omhand lokalt for att minska den
mangd dagvatten som nar ledningsnétet och for att
slutrecipientens kvalitet ska bevaras. Som jamforelsevirden
for halter i dagvatten ska Riktvardesgruppens virden
anvandas. Flodesdimensionering ska ske i enlighet med
Svenskt vattens P110. Stringnis kommun 6nskar dven att en
forutsittning for dimensioneringen ska vara att mangden
vatten som lamnar omradet vid det dimensionerande regnet
inte ska vara storre efter exploatering dn den ar i dagslaget.
Ytterligare ett scenario presenteras dar flodet efter
exploatering bor likna naturmarksavrinning (15 1/s och ha).

Efter exploateringen minskar méngden féroreningar som
genereras pa kvartersmark for samtliga amnen férutom for
fosfor, kvdve och kadmium som 6kar nagot. Halterna
fororenande amnen minskar for samtliga &mnen, forutom for
kadmium. Samtliga halter for kvartersmark underskrider
foreslagna riktviarden efter exploatering. Med utgdngspunkt i
de valda riktvirdena finns darfor inte anledning till rening av
detta dagvatten.

Mot bakgrund av detta kan dimensioneringen av
dagvattenhantering pa kvartersmark darfor utga ifran den
erforderliga fordr6jningsvolymen. Utifran dagvattenpolicyn
betraktas halterna i dagvattnet frn Strangnis 2:1
huvudsakligen som mattligt fororenade (klass 2). Méttligt
fororenat dagvatten rekommenderas enligt policyn att
hanteras med LOD genom infiltrations- eller
perkolationslosningar. I foreliggande rapport foreslis
I6sningar i linje med policyns rekommendationer och som
uppfyller 6nskemalet for fordrojning.

P& allmén platsmark 6verskrids halten olja bade fore och
efter exploatering. Detta innebar att dagvatten fran
Eskilstunavigen/allmén platsmark bor renas innan det
slapps vidare pé ledningsnétet. D& markanviandningen pa
allmén platsmark dndras fran enbart vig till viag och trottoar
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kommer de miangder féroreningar som lamnar detta omrade
minska nagot i och med exploateringen.

For hela det utredda omrédet minskar den totala méngden
fororeningar efter exploateringen. Med rening i foreslagna
anldggningar minskar mangderna markant. Detta bor ha
positiv paverkan pé slutrecipeinetens kvalitet.

En genomténkt hojdséattning ar viktig i planomradet for att
forhindra att dagvatten leds in i de instingda omradena pa
girdsmarken mellan husen. Vidare ligger naturmarken i
sydvast hogre dn den del av fastigheten som planeras
bebyggas och vid stora regn kan stora mangder vatten rinna
in i bostadsomradet fran avrinningsomradet utanfor
planomradet i sydvést. Ett avskidrande dike och
hojdsattningsforslag som beskriver hur ovanstaende risker
kan hanteras presenteras i rapporten.

Med utgéngspunkt att flodena fran omradet inte ska 6ka efter
exploatering foreligger ett fordrojningsbehov pa 43 m3 (35
m3 om grona tak anlaggs) for kvartersmark och 6 m3 for
allmén platsmark. Om utgéngspunkten ar istéllet att flodena
fran omréadet efter exploatering bor likna
naturmarksavrinning (15 1/s och ha) d& blir
fordréjningsbehovet 140 m3 (120 m3 om grona tak anlaggs)
for kvartersmark och 39 m3 for allméan platsmark.

Skelettjord foreslas som fordrgjning- och reningsanldggning
under parkeringsytan och trottoaren. Vaxtbaddar
rekommenderas for omhindertagande av dagvatten frén tak
och innergard. Permeabla ytor och grona tak forbattrar och
kompletterar dagvattenhanteringen.

Samhillsbyggnadskontoret har utgétt frin berdkningarna
innan och efter exploatering (inte naturmarksavrinning) och
inte raknat med att det kommer att bli grona tak. For att
klara av fordrojningsbehoven och skyfallshanteringen har
beskrivna atgéarder i rapporten reglerats i plankartan med
foljande bestammelser:

Ett avskdrande dike med lutning at sydost rekommenderas
vid den sydvistra delen av planomradet som, vid stora
nederbordstillfillen, avleder dagvattnet fran
avrinningsomradet som ligger utanfor fastigheten. Detta
regleras med m. — Avskdrande dike ska anldggas
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Som namnts ovan ar det viktigt att hojdsattningen av det
omréde som planeras bebyggas gors sa att risken for skador
pé bebyggelse till f6ljd av 6versvamning minimeras. For att
skydda den planerade bebyggelsen har denna bestammelse
tillkommit, b, - Sockel ska vara minst o,75m 6ver
angrdnsande gata som utgoér allmdn platsmark.

I rapporten foreslas ett lagstrak mellan bebyggelsen for att
leda bort dagvattnet fran byggnader och gronytor vid skyfall,
detta uppnas med hojdsittning av kvartersmarken, +0.0 —
Markens hojd 6ver angivet nollplan.

Storre delen av innergarden far inte hdrdgoras och maste
nyttjas for fordréjning och rening av dagvatten. Detta
regleras med bestimmelse n, — Marken ska vara tillgdnglig
for dagvattenhantering, marken far inte hardgoras och ska
vara genomsldpplig.

Oversvamningsskydd
/" (braddbrunn)
_— / o

Erosionsskydd -
Fordrojningsvolym
’ djup0,1-0,3 m (20,5 m)

Sandbaserad
vaxtjord
( (filtermaterial),

minst0,5 m
Dréneringslager_ |

B

™~ Dréneringsledning

| Befintlig mark

Figuren ovan visar en enkel tvdrsektionskiss av forslag till
utformning av nedsdnkta vixtbdaddar. (Illustration WRS,
kdlla: http://www.stockholmuvattenochavfall.se/dagvatten/

Skelettjord foreslas som fordréjning- och reningsanlaggning
under parkeringsytan och trottoaren. Vaxtbaddar
rekommenderas for omhéndertagande av dagvatten fran tak
och innergard. Permeabla ytor forbattrar och kompletterar
dagvattenhanteringen.

Utmed GATA, som utgor allmén platsmark ska skelettjordar
med trad anldggas enligt sektion A-A for att klara av den
erforderliga fordréjningsvolymen.


http://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/
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Distansringar 1 Dagvatten-
av betong for betackning
hoéjdanpassning

Stédkant eller — iy Lufthal placeras

tradgropsfundament - Marktacknings- | i héjd med luftigt
[ Trad material | bariager
Belaggning/ — -
sverbyggnad [ Véxtjord D Luftigt bérlager,
= | [ 200 mm
5 Geotextil Vegetation | Markgaller makadam
S bruksklass N2 . [ || 3263 mm
> |
(=15
=1
e
o
o
©
| Skelettjord med 1
axtjord D
| | N Perforerad—' | | ‘
Ledningsstrak ‘ Terrassytans botten | Vid tat
i skelettjord skyddas L lutning 21% | eller lerig
| Luftbrunn justeras | terrass av-
Justeras pa 2-4 mm eller pa2-4mmeller | |eds vattnet
grovre makadam grovre makadam | med drén-

ering
Brunn fér luft- och dagvattentiliférsel till skelettjord. 1 st per trad ~J

Exempel pd utformning av skelettjord med trddplantering.

For att minimera andelen hardgjord yta inom planomradet
kan 6vriga ytor goras delvis genomslapplig. Detta kan goras
genom att sjdlva asfalten gors genomsléapplig eller att en yta
anldggs med exempelvis grasarmerad betong. Dessa
omraden regleras ocksa med bestimmelse n, — Marken ska
vara tillgdanglig for dagvattenhantering, marken far inte
hdardgoras och ska vara genomsldpplig

Halsten/betongraster med grds pd parkering 1 Vixjo. Foto: Sweco.
Genomgaende ska kommunens dagvattenpolicy tas i
beaktning innan byggstart i samband med bygglovsskedet.

Dimensionering och hgjdsattning ska folja riktlinjer i Svenskt
vattens publikationer P110 och P105.
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Varme och Energi

El

Tele och bredband

For framtida ledningsunderhall krivs ett u-omrade om 3
meter pa vardera sida om ledningspaketet i den 6stra delen
av planomrédet. En administrativ bestaimmelse reglerar
detta i plankartan, u, - Markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar.

Det finns mojligheter att forse omrédet med fjarrvarme, men
trots inriktning mot fjarrvirme kan uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobrénsle, virmepump
och solenergi, tillatas.

SEVAB ager fjarrvirmeledningar som ar lokaliserade i nara
anslutning till exploateringsomradet, vilket bor tas i
beaktning. Kostnader som eventuellt uppstar vid skada pa
fjarrvirmeror i samband med markbygge och byggnation ska
bekostas av exploatoren.

Elforsorjning finns tillgdngligt via befintliga ledningar inom
och utefter planomradet. Aven optoledningar finns
tillgdngliga inom/vid planomradet och bor kopplas upp med
ovrig infrastruktur i allmanna gator si langt mojligt. Inom
kvartersmark sker ledningsdragning med nyttjanderatt.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar
utfors av SEVAB, men bekostas av parten som initierar
atgarden.

En transformatorstation behovs for att kunna forsorja de nya
bostidderna i och med den narmsta stationen ar fullt
utnyttjad och de befintliga ldgspdnningsmatningarna inte
klarar att belastas ytterligare. Pd grund av detta planldggs en
del av omradet med anvindningen E — Tekniska
anldggningar.

For tilltankt bebyggelse finns mojlighet att ansluta till
fibernitet da anslutningar finns i omréadet.
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Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Killsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omréade for
avfallshantering anvisas inte i detaljplanen. Hushéllsavfallet
hémtas av sopbil. I samband med bygglov/bygganmalan
avgors hur sophanteringen ska ske.

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: Kv 4 2020
Samradsperiod: Kv 4 2020/Kv 1 2021
Beslut om granskning: Kv 1-2 2021
Granskningtid: Kv 2 2021
Antagande: Kv 2-3 2021

Laga kraft: Kv 2-3 2021

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller
upphavs.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Michaels fastigheter AB, exploatoren, ansvarar for sanering
av fororenad mark inom fastigheten Upplaget 10. Ansvaret
omfattar d&ven mark som utlagt som allméan platsmark som
ska overlatas till Straingnas kommun. Strangnias kommun,
ansvarar for sanering av fororenad mark inom
kvartersmarken pa del av Strangnés 2:1 som ingar i
planomradet. Ansvaret avses Gverlatas till exploatoren i
samband med att markanvisningsavtal och kopeavtal
tecknas. Marken ska vid behov vara sanerad och godkénd av
tillsynsmyndigheten innan utbyggnad av infrastruktur kan
paborjas och innan markoverlatelsen av allmén platsmark far
ske. Strangnis kommun ansvarar for projektering och
utbyggnad av allménplatsmark och samordningen med
ovriga ledningshavare.
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Exploateringsavtal/
Markanvisningsavtal

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Konsekvenser av
fastighetsréattsliga atgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett exploateringsavtal och en 6verenskommelse om
fastighetsreglering ska tecknas mellan Strangnis kommun
och Michaels fastigheter AB i samband med detaljplanens
antagande. Avtalen reglerar forutom kostnaden foér
markkdpet dven vem som bekostar och ansvarar for
lantmiteriforrattningar, ansvar- och kostnadsférdelningen
for saneringsatgarder samt de allmdnna anliggningar som
behover byggas om i samband med detaljplanens
genomforande.

Strangnas 2:1,del av, och Upplaget 10.

Genom fastighetsreglering ska ett markbyte genomforas dar
del av Strangnis 2:1 (kvartersmark) 6verfors till Upplaget 10
samt del av Upplaget 10 (allméan platsmark) 6verfors till
Striangnis 2:1. Forrattningen ska bekostas av exploatoren,
kommunen ansvarar for att ansokan skickas in till
Lantmaterimyndigheten. Den markersattning som ska utga
regleras enligt 6verenskommelsen om fastighetsreglering.

Lantmaiterimyndigheten ansvarar fér nédviandiga
fastighetsbildningsatgarder. Om kvartersmarken i
planomradet avses delas in i flera fastigheter kan
gemensamhetsanliggningar och servitut bli aktuella att
bildas for fastigheterna. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantmaéteriférrattning.
Fastighetsbildning initieras och bekostas av fastighetsidgaren.

Strangnis 2:1 avstar ca 2600 kvm kvartersmark till Upplaget
10. Upplaget 10 avstér ca 580 kvm allméin platsmark till
Strangnas 2:1.

Exploatoren stér for kostnaden for genomforandet av
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Inldsen, ersattning

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

exploateringen inom kvartersmarken, forrattningskostnader,
saneringsétgirder, markersattning samt del av den
ombyggnation av allmin platsmark inom Eskilstunavigen
och Ladugatan som detaljplanen medfér. Planarbetet
bekostas av exploatéren som dven ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

Exploatoren bekostar anslutningsavgift for vatten och avlopp
samt ovriga tekniska anslutningar. Intakterna fran
forsiljning av de tillkommande byggritterna bedoms med
marginal overstiga projektets kostnader.

Ingen inlésen av allmén platsmark ar aktuell, markbytet sker
genom Overenskommelse om fastighetsreglering.

Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget:

e Oversiktlig geoteknisk utredning - AF Infrastructure
AB, 2018-06-21.

e Trafikbullerutredning - AF Infrastructure AB, 2018-
11-13.

e  Miljoteknisk markundersékning - Strdangnds 2:1, del
av upplaget 10, Strdngnds Kommun - Atrax Energi
och Miljé AB 2018-08-31

e Kompletterande Miljoteknisk Markundersokning
Samt Fordjupad Riskbedomning - Strdngnds 2:1,
del av Upplaget 10, Strdngnds kommun - Atrax
Energi och Miljo AB 2020-01-22.

e Riskbedomning for detaljplan Erikslund 11 &
Strdngnds 2:1 - Transport av farligt gods pé vig
samt ndrhet till drivmedelstationer - WSP Sverige
AB, daterad 2018-08-29.

e Naturvdrdesbedémning — Strangnas Kommun,
2018.

e Dagvatten Strdangnds 2:1 Strangnds — Sweco
Environment AB, 2018-12-17.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Riskbedémning

Konsekvenser for manniskors
halsa

Konsekvenser for barn

En riskutredning genomférdes av WSP Sverige AB, daterad
2018-08-29, pa uppdrag av Striangnis kommun som en del
av detaljplanearbetet. Mélet med riskbedomningen &r att
utreda lampligheten med planerad markanvandning utifrén
riskpaverkan som finns pga. narheten till
drivmedelsstationer och led for farligt gods.

Utredningen redovisar rekommenderade skyddsavstand som
bor hallas mellan riskkillor och bostadsbebyggelse.

Eftersom skyddsavstidnden tacker ungefar halva ytan som ar
tankt att exploateras kommer skyddsavstanden att
understigas méste riskreducerande atgarder vidtas. Dessa
atgirder har reglerats i plankartan.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att projektets
anvandning och placering i férhéllande till narmaste led for
farligt gods, drivmedelsstationer och omkringliggande
bebyggelse inte innebar nagon betydande risk (brand,
rdddningsinsats m.m.).

Planomréadet har forutsattningar att erbjuda de boende en
god boendemiljé med maojligheter till friluftsliv som framjar
hélsan. En viss 6kning av trafiken inom Stréangnas stadskiarna
och i ndromradet kan paridknas. Trafikokningen, som denna
etapp av programomradet sammantaget med 6vrig pagdende
detaljplaneldggning i ndromradet genererar, bedoms dock i
sammanhanget inte storre dn att den marginellt paverkar
den upplevda trafikmidngden och belastningen pa befintliga
gator. Vidare kan planerade géng- och cykelvigar som
sammankopplas med befintliga rorelsestrak majliggora
transportsitt som frimjar ménniskors halsa.

Som underlag till framtagandet av detaljplaner tillimpar
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden en barnchecklista for
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att lyfta barnets rattigheter. Checklistan utgor en
helhetsbedomning av hur barn kan komma att paverkas av
ett forslag och avser att resultera i atgarder som behdvs for
att beakta barnets bista i planprocessen.

Slutsatsen i barnchecklistan var att forslaget bedoms att ha
en mindre positiv paverkan for barn och unga.
Detaljplaneforslaget ar starten av en positiv trafikutveckling
av Eskilstunavigen. Eskilstunavigen och tillhérande GC-
vagar forvantas att fa ett lyft i och med omvandlingen av
verksamhetsomraden till bostadsomraden. I och med att
trafikvolymen kommer att utvecklas vid planforslaget och
Eskilstunavigen bor nya 6vergangsstillen och liknande ligga
i atanke for framtida planering. Forslaget forviantas bidra
med tryggare miljoer da verksamheterna har endast rorelse
och belysning p& verksamhetens villkor. En bostadsmiljo
garanterar mer rorelse runt dygnet och en bittre belysning
kring hela planomradet. Den allménna platsmarken idag som
ar igenvixt bedoms inte att anvindas av barn i dagsldget och
kan ses som otrygg/en barridr(pga mork och igenvixt).
Denna forsvinner i och med forslagets genomférande och
miljon kan bli pa s& sitt tryggare. Detaljplanen kan innebéra
en positiv paverkan for barnens mojlighet till offentliga
platser om innergérdsmiljon blir attraktiv for barn (lekplats
eller liknande).

Det finns flera saker som barnchecklistan som
barnchecklistan har lyft. Dessa ska beaktas i kommande
arbete med detaljplanearbetet samt kommande trafikarbeten
utefter Eskilstunavigen: Planforslaget bor och ska bidra till
tryggare miljo for barn och unga. Planforslaget ska i
mojligaste mén sdkra smitviagar genom omradet som gynnar
barns rorelsefrihet. Det bor utredas vidare om det kan
tillkomma en lekplatsmilj6 pa planomradet for boende och
mojligtvis andra barn i nairomradet. Trafikfragor och
forbattringsatgirder (som GC-vig och Overgingstill) kring
planomradet och utefter Eskilstunaviagen bor lyftas upp i
tidigt skede. Trafikarbetet bor paskyndas sa att
trafikforutsattningarna ar optimala nér projektet ar
genomfort.

For 6vrigt ligger planomrédet nira str6vomraden och
skogsomraden i stadens utkant lampade for spontan lek och
utevistelse.
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En Barndialog utférdes 2018-10-02 pa Paulinska skolan.
Dialogerna utfordes av Daniel Quick (Planarkitekt) och
Helena Edvinsson (Lokal Barnombudsman). Dialogen
utfordes med Elevrddet som bestod av 11 stycken elever som
representerade arskurserna 5 och 6.

Syftet med dialogen var att inhdmta barns kunskap och idéer
kring utvecklingen av omradena vid fastigheterna Erikslund
11 och Strangnas 2:1, del av och Upplaget 10 i Strangnis
kommun. Resultatet fran dialogen avses utgora ett underlag
till framtagandet av tillh6rande detaljplan och séledes
underlitta for kommande arbetsprocess. Dialogen ar
dessutom ett medel for att 6ka ungdomars delaktighet och
mojliggora deras inflytande i planprocessen, men dven inom
kommunens samhallsplanering generellt.

Resultatet fran dialogen har analyserats genom att utifrén de
olika forslagen plocka ut &terkommande teman som kan
kopplas till detaljplanering och omradets forutsattningar. Till
respektive tema redovisas nyckelord och idéer som
aterkommit i de olika gruppernas forslag och som bedoms
vara relevanta i kommande planerings- samt
genomforandeprocess.

Slutsats:
Trafik

» Gang- och cykelviig med en bra kvalitet maste utvecklas
efter Eskilstunaviigen sa att barnen kan ta sig smidigt och
sakert forbi/till/ifrdn planomréadena. Eleverna uttryckte sig
att de var oroliga kring trafiksikerheten och de 6nskade dven
siankta hastigheter. Det méste laggas stort fokus pa 16sningar
som kan uppfylla deras behov nir Eskilstunavigen utvecklas.
Parkeringsplatserna foreslog eleverna att samlas i ett
parkeringshus, som exempel, for att det inte ska ske trafik
inne p& omradet.

Lekplatser/motesplatser

« Eleverna kom med flera forslag hur lekplatser och
motesplatser kan tillforas till omradena. De gav exempel inne
pa gardarna men dven forslag utanfor. Det viktiga var att en
plats skapades. Nagra elever lyfta att det maste finnas platser
for dldre barn ocksa da de inte leker pa lekplatser. Dessa
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platser for dldre barn ska vara ytor med ett flertal antal
bankar och mgjligtvis tak/vindskydd. Det bor dven
undersokas om det gér att gora av den "marksnutt” som finns
precis séder om Upplaget 10.

Bostidder/bebyggelse

« Bostadsomrédena/bebyggelsen méste vara anpassat efter
de som ska bo dir och rora sig dar var eleverna tydliga med.
De ville utrymmena skall vara stora, vare sig om det géllde
forrad eller sjilva bostaden. Dessutom var det viktigt att
spara de smitvigar som finns pa bergsh6jden, men dven att
kolla pa nya smitvagar forbi bebyggelsen. Husen skulle
dessutom ge négot till omradet arkitektoniskt och inte vara
trékiga.

Verksamheter/6vrigt

« Det framgick att det finns ett behov av ndgon typ av
restaurangverksamhet/kiosk pé planomrédena. Utifall
restaurangverksamheten som finns pé ett av omridena idag
skulle forsvinna onskade eleverna bl.a. att en liten kiosk eller
mataffar skulle mojliggoras istallet. Samtidigt méaste det
finnas i dtanke att det ar vildigt nira till Strangnés centrum
dir det redan finns manga liknande verksamheter.

Uppfoljning

Resultatet fran denna barndialog kommer att lyftas upp i
kommande forslag for detaljplan for Erikslund 11 och
detaljplan Strangnis 2:1, del av och Upplaget 10. Eleverna
var intresserade av att fortsidtta medverka i arbetet. Tanken
ar att barnen kommer kopplas in i projektet igen efter att
projektet har kommit lite langre.

Nirheten till goda kommunikationer innebér att boende inte
behover bli hanvisade till bil for transport till och frén arbete
eller for att fa vardagen att fungera med skola, forskola samt
andra aktiviteter. Planomradet ligger vil samlat och kan efter
det att infrastrukturen byggts ut, latt nas med bil, buss eller
cykel vilket underlattar vardagen for samtliga kon.
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Detaljplanen forvintas skapa forutsiattningar for en tryggare
miljo. Dagens verksamhetsomréde kan upplevas som otryggt
da rorelse och belysning sker utifrdn verksamhetens villkor.
En bostadsmiljo bedoms garantera mer rorelse dygnet runt
och en bittre belysning vilket kan 6ka tryggheten vid och
inom planomradet.

MEDVERKANDE

Ola Tollin Daniel Quick
Tf Planchef Planarkitekt



