]

T

STRANGNAS KOMMUN

Samhaéllsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 1(25)
2021-09-24 DNR:MSN/2019:2841

Samradsredogérelse

Tillhorande detaljplan for:

Slottsbrinken 1:49 och
del av Slottsbrinken
1:1,

"Slottsbrinken 1:49,
Alphyddan”,

O | Mariefred Strangnas Kommun

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-11-30 enligt § 153 att sinda ut detaljplan
for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2021-01-15 — 02-05.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa kontaktcenter i Strangnas kommunhus samt
pa Strangnas kommuns hemsida. Annons med information om samradet infordes i
Strangnas tidning 2021-01-15. Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till
statliga myndigheter och kommuner som berors av forslaget, kommunala nimnder
och styrelser, till sakdgare och berérda bostadsrattsinnehavare, hyresgister och
boende samt ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt
intresse av forslaget).

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Slottsbrinken 1:49 Alphyddan, Strangnds kommun 2021-09-24 MSN/2019:2841
Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
, 2021-02-04 Ja Ja
Lansstyrelsen
Lantméteriet 2021-01-28 I Ja
Naturvardsverket 2021-01-22 NeJ .
Statens fastighetsverk 2021-01-25 Nej )
Statens geotekniska institut 2021-02-05 Ja Ja
Sakdgare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgdster och boende samt
berord hyresgastforening
Sakdagare 1 2021-02-01 Ja Ja
Sakdagare 2 2021-02-02 Ja Ja
Sakagare 3 2021-02-02 Ja Ja
Sakdgare 4 2021-02-04 Ja Ja
Sakagare 5 2021-02-05 Ja Ja
Norra skogens 2021-02-04 Ja Ja
samfallighetsférening G:a 4
Fagelsta samfillighetsférening 2021-02-04 Ja Ja
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Kommunala namnder och

styrelser

Teknik- och fritidsndmnden 2021-01-25 Nej i
Socialndmnden Nej )

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

Telia Sonera Skanova Access AB 2021-02-05 ) )

Svenska kraftnat AB 2021-02-03 Nej j

SEVAB nat AB 2021-01-20 Ja Ja

Sérmlands Museum 2021-01-28 1 Ja
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for
samrad enligt 5 kap. 11§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Syftet med planen ar att
mojliggora for 3—4 byggritter for
bostadsbebyggelse. Detaljplanen handldaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och
samordna statens intressen och ge rad
omtillimpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska
sarskilt bevaka de fragor som i ett senare skede kan
leda till att 14nsstyrelsen 6verprovar planen i
enlighet med 11 kap. 10§ PBL.

Lansstyrelsen ska vid samradet

|

verka for att riksintressen enligt miljobalken
tillgodoses,

|

verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken
foljs,

|

se till att strandskydd inte upphévs i strid med
gillande bestimmelser

|

se till att mellankommunala intressen samordnas
|

se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir
olampliga med hansyn till méanniskors hilsa eller
sikerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder
enligt 11 kap. 10§ PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu
kdanda forhéllanden att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas, under
forutsittning att nedanstdende synpunkter beaktas:

www.strangnas.se
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Risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

En Oversiktlig skredriskkartering gjordes 1996 pa
uppdrag av dédvarande Raddningsverket. Delar av
planomradet ligger inom omréde som pekats ut som
skredkansligt och dér en detaljerad utredning
rekommenderas. Underlagen fran karteringen kan
hamtas pad MSB:s hemsida,
https://www.msb.se/sv/verktyg--
tjanster/stabilitetskartering-finkorniga-jordarter/
Hénsyn bor tas till tidigare kartering for att
analysera om de underlagen kan ha eventuell
péverkan pé den nya geotekniska utredningen.
Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
remittera planirendet till SGI.

Den norra delen av planomrdde ligger inom
stabilitetszon I ddr det finns forutsdttningar for
initiala spontana eller provocerade ras och skred.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Hilsa och sikerhet

Markféroreningar

Léansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen
hantering av fororeningssituationen.

Buller

D4 planen mojliggor bostader ska
planbeskrivningen innehélla en redovisning av
berdknade varden for omgivningsbuller, bade fran
industriell verksamhet och vigtrafik. Redovisningen
ska gélla berdknade virden vid bostadsbyggnadens
fasad och vid en uteplats i anslutning till byggnaden,
i enlighet med 4 kap. 33a§ PBL. Redovisningen
behover inte goras om det med hinsyn till
bullersituationen kan anses obehovligt, vilket i sa
fall ska motiveras.

Se svar pé Statens geotekniska instituts
synpunkter.

En redovisning av bullersituationen anses vara
obehovlig. Planomradet ligger i ett befintligt
bostadsomrade, belastas inte med tung trafik,
med laga hastigheter 30 km/tim. Bjorklidsviagen
norr om planomrédet trafikeras endast av boende


https://www.msb.se/sv/verktyg--tjanster/stabilitetskartering-finkorniga-jordarter/
https://www.msb.se/sv/verktyg--tjanster/stabilitetskartering-finkorniga-jordarter/
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langs med viagen och har forbud mot genomfart.
Bedomningen har darfor gjorts att omradet inte
omfattas av risk for héga bullernivaer. Se
rubriken Trafikbuller i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer - dagvatten

Lansstyrelsen instimmer med de foreslagna

dtgirderna i dagvattenutredningen (Feron

Construction AB, 2020-11-10). Lansstyrelsen

bedomer att atgiarderna inforlivats val i

planbeskrivningen samt att atgdrderna siakerstalls i

detaljplanen genom de féreslagna

planbestimmelserna om hardgoringsgrad (b1) och

plats for svackdike (n3).

Det ar dven positivt att man genom undersokning av

grundvatten forsdkrat att inget tyder pa nagon

pégéende spridning av tungmetaller, kvicksilver

eller organiska foreningar till eller med

grundvattnet.

Synpunkten noteras.
Naturvardsverket
Naturvardsverket avstir att yttra sig i rubricerat Synpunkten noteras.
drende.

Statens fastighetsverk
Avstar att yttra sig. Synpunkten noteras.

Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar
(daterade 2021-01-15) har féljande noterats:

GA FOR DAGVATTENHANTERING
Lantmateriet kan i dagsliget inte avgora om det ar
mojligt att bilda en gemensamhetsanlaggning for
dagvattenhantering. Detta dr ndgot som far avgoras i
en framtida lantmaiteriforriattning.

Synpunkten noteras.

DIGITALA REGISTERKARTAN,
SAMFALLIGHETER M.M.

Enligt den digitala registerkartan (DRK) ar
Slottsbrinken 1:49s granser (vilka delvis blir
planomradets grianser) emot gatan av kvaliteten 0,2
meter, men detta kan vara missvisande. Nagon
fastighetsbildningsatgird har inte berort fastigheten
sedan den bildades pé 50-talet. Det dr mojligt att
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granserna transformerades direkt utan
kontrollméatning i och med kommunens 6vergéng
till Sweref 99. Detta kan f4 till f6]jd att
fastigheternas yttre lagesnoggrannhet ar simre.
Lantmaiteriet rekommenderar darfor att dessa
granser kontrolleras om sa inte redan gjorts.

Lantmateriet har inte ndrmare utrett servitut,

oregistrerade samfilligheter eller 6vriga rattigheter

inom omradet. Om kommunen inte redan har utrett

detta rekommenderar Lantméteriet att det gors.
Kommunen har kontrollerat grinserna pa
fastigheten och registrerat resultatet i enlighet
med DRK-direktivet. Grundkartan utgar fran de
senast kontrollerade grénserna.
Kvalitetsforbattringen ar levererad till
Lantméteriet och ar inford i den digitala
registerkartan. Enligt utford fastighetsforteckning
innehaller planomradet inte nagra kénda
marksamfilligheter eller rattigheter.

Statens Geotekniska Institut

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran
Strangnas kommun erhallit rubricerad detaljplan
med begéran om yttrande. SGLs yttrande avser
geotekniska sidkerhetsfragor ssom ras, skred och
erosion. Grundlaggningsfrégor, exempelvis
sittningsrisk, och miljotekniska frégor,

sdsom hantering av radon, ingar inte i yttrandet.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for 3-4
byggratter med anvindningen bostadsbebyggelse pa
fastigheten Slottsbrinken 1:49. Planen mgjliggor
dven for

allmannyttiga underjordiska ledningar,
dagvattenhantering och en majlighet att utoka
fastigheten visterut genom forvirv av del av
Slottsbrinken 1: 1 inom det angivna planomradet

Underlag:

1 Planbeskrivning och plankarta med
planbestimmelser. Upprattad av Strangnas
kommun, daterad 2020-11-16.

2 PM Geoteknik, Oversiktlig utredning. Upprittad
av Gren Consulting AB, daterad 2020-06-i8,



Samradsredogérelse ANTAGANDEHANDLING
Slottsbrinken 1:49 Alphyddan, Strangnas kommun 2021-09-24

8(25)
MSN/2019:2841

Reviderad 2020-09-11.
3 Dagvattenutredning Slottsbrinken 1:49. Upprattad
av Feron Construction AB, daterad 2020-11-10.

SGI:s synpunkter

I samband med detaljplan har en 6versiktlig
geoteknisk utredning utforts av Gren Consulting AB.
Undersokt omradet har delats i fyra huvuddelar
(bild 4.1, PM Geoteknik). En stabilitetsberdkning for
odrianerad och kombinerad analys for planerade
forhallanden har

utforts av konsulten och det anges i PM geoteknik
att " Vid savil odranerad som kombinerad analys
erholls langre glidytor som passerar ner till
moranmaterialet och upp i den 16sa respektive
torrskorpefasta leran. I berdkningsmodellen har det
forvantas att omrade med 16s till mycket 16s lera,
som patraffades i borrpunkt 7, ligger soder om yta
for nytt tinkt bostadshus samt att byggnad
grundlaggs med packad fyllning p&d morén och att
motfyllning utférs med uppschaktad torr lera.
Berakningar visar uppfylld sakerheten mot brott i
bada berakningsfallen".

SGI gor ingen annan bedomning dn konsulten
avseende stabiliteten inom planomréadet. Vi vill dock
péatala att atgarder for bebyggelse och eventuella
restriktioner som kravs for att marken ska erhélla
tillfredsstéllande stabilitet, enligt PM Geoteknik kap
9,3 dven behdver inarbetas pé plankartan. Utford
stabilitetsberdkning forutsitter till exempel att lera
skiftas ur och ersitts av packad friktionsjord.

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid
planldggning, hinsyn tas till ménniskors hilsa och
sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion.

Stabilitetsrisker omfattas av ovanstiende krav.
Kraven giller vid sévél planering for nya byggnader
som vid detaljplaneldggning av ett omrade med
befintliga byggnader. Nar ett omrade planliggs,
méste alltsd omradets lamplighet visas oberoende av
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om det som planeras tillfor ndgon last eller inte
(forsamrar stabiliteten eller inte). Stabiliteten for
hela planomrédet behover séledes klarlaggas i
planskedet och eventuella dtgiarder och restriktioner
inarbetas i plankartan for hela planomréadet.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planldggning
ar mojlig forutsatt att ovanstdende synpunkter
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Sakdagare och berorda
bostadsriattsinnehavare, hyresgadster och
boende samt beroérd hyresgastforening

Sakagare 1

Vi har sdsom grannar till fastigheten Slottsbrinken
1:49 och dgare till fastigheten XX i Strangnas
ombetts att kunna ha synpunkter pa detaljplanens
syfte att mojliggora for tre till fyra byggratter att
kunna uppforas som bostadsbebyggelse pa
rubricerade fastighet.

Vara synpunkter ar foljande:

Namnda fastighet, Slottsbrinken 1:49 ar redan i dag
bebyggd med tva hus, det ena dr en bostadsfastighet
och det andra dr en kombinerad verkstads-/bostads-
byggnad. Savida dessa hus inte skall rivas mojliggor
namnda fastighet, som omfattar en tomtarea om 3
049 m2, enligt vart formenande en bebyggelse dar
endast en byggratt majlig.

Det geotekniska PM:et har reviderats och enligt
det anses stabilitetsforhéllandena vara goda.
Foreslagen maxbelastning har bestamts och anges
med planbestimmelsen b, — markytor kan
belastas med jamnt utbredda laster upp till 5 kPa
m detta 6verskrids kriavs geoteknisk utredning i
samband med bygglov. Information fran det
reviderade PM:et ar dven inlagd i
planbeskrivningen.

Plankartan har reviderats med planbestaimmelser
som utgar ifran kapitel 9.3.
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Den fortatning av bebyggelsen som er skrivning fran

den u januari 2021 aviserar, dvs. tre till fyra
byggritter, anser vi vara orimlig och en sddan

fortatning skulle vara forkastlig ur estetisk synvinkel
med hinsyn tagen till omradets nuvarande karaktar.

Den eventuella insyn som kan uppsta som en f6ljd
av den fortatning som planeras, tre till fyra
byggritter eller annan indelning, maste hanteras pé
sddant sitt att denna insyn minimeras till det
yttersta, da placeringen av nya byggnader pa
rubricerade fastighet kan innebéra otillborlig
krankning av den personliga integriteten. Darfor
anser vi, att antalet byggratter begransas till
forstnamnda synpunkt.

Vad som ovan sagts innebar ocksé att det eller de
hus som eventuellt kommer att uppforas har en
sddan hojd, foretradesvis enplanshus, vilket skulle
komma att minimera den insyn som kan uppsté.
Detta sagt med hansyn till den topografi pa
Slottsbrinken 1:49 som gransar till var del av
omrédet och som innebir att en del av
Slottsbrinken 1:49 lutar ner mot Lovhyddan 13,
som &r var tomt.

Planforslaget mojliggor for att maximalt 4
byggritter ska kunna uppforas. Det innebar att
max 4 st bostadshus far finnas inom
fastigheten. Minsta fastighetsstorlek tillats
vara 700 kvadratmeter. Byggritterna for
bostadsbebyggelse minskas ned till 140
kvadratmeter vilket géllande detaljplan tillater
for bebyggelse norr om planomrédet.

Plankarta och planbeskrivning revideras och
tilldter enbostadshus inte tvibostadshus.
Hojden revideras till 5 meter byggnadshojd
och takvinkeln regleras till mellan 20 till 30
grader. Utformning och material regleras i
plankartan. Byggnadsarean minskas fran 150
kvadratmeter till 140 kvadratmeter i
plankartan och planbeskrivning. Bebyggelse
kommer enligt planforslaget inte att tillatas
narmare an fyra meter fran fastighetsgrins. Se
rubrik om byggnadskultur och gestaltning i
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planbeskrivningen.

Sakdagare 2
Som boende inom omradet vill vi limna négra

synpunkter pé detaljplaneforslaget MSN/2019:2841.

Det vi vill betona ar att behalla omradets karaktar.
Omrédet som berors ar ett villaomrade frén 1900-
talets borjan. Huset som star pd den berérda tomten
ar dven den frin 1900-talets borjan enligt
detaljplaneforslaget. Det vi 6nskar ar att husen som
uppfors foljer ssamma stil som omréadet har idag for
att behalla den karaktar omradet har idag och att
det ar enfamiljshus som uppfors.

En invindning vi har dr den planerade tillditna
nockhdjden péa husen som ev. ska uppforas som star
som 8 meter vilket later hogt och riskerar att stéra
utsikten for de befintliga hus som ligger ovanfor.
Den andra synpunkten vi har ar infart till husen. Vi
undrar hur infarten till husen ar planerade?
Onskvirt 4r om infarten kan kopplas pa fran
Violavidgen (dtminstone fran tomt 1 och 2) da det ar
en storre och mer trafikerad vig dn Bjorklidsvagen.
Detta med tanke pa trafiksikerheten pa
Bjorklidsviagen dar ménga barn ror sig och det blir
troligt fler da det blir fler hus.

For omradets karaktéar vill vi 4ven viarna grusviagen
som vi tycker ar en stor del i att omréadet ger det
intryck det har idag med en nérhet till naturen och
en bit lantlig idyll med kvarvarande kinsla av hur
Mariefred har sett ut fér 100 ar sen d& detta var
landet med djurhéllning och girdar och stenmurar.
Sana milj6er finns det inte s ménga kvar av sa
stadsnara.

Planforslaget har reviderats for att anpassas
till omkringliggande bebyggelse. H6jden
regleras till byggnadsh6jd 5 meter och
takvinkel minst 20 grader och maximalt 35
grader. Takens utformning regleras genom
bestdmning av material och utformning, for
att efterlikna omkringliggande bebyggelse.
Intentionen ar att fristaende villor ska
mojliggoras. For att fortydliga det har
bestaimmelsen tvibostadshus tagits bort fran
planbestimmelsen. Byggnadsarean minskas
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fran 150 kvadratmeter till 140 kvadratmeter i
plankartan och planbeskrivningen. Se rubrik
om byggnadskultur och gestaltning i
planbeskrivningen.

Idag finns det redan tre utfarter fran
planomradet, detaljplanen kommer att
mojliggora for ytterligare en utfart pa
Bjorklidsviagen. Fragan gillande utfarter pa
Violavigen och trafiksdkerhet har lyfts med
Trafik och Servicekontoret. Inga utfarter bor
tillatas fran planomradet ut pa Violavigen.
Den eventuella trafikokningen bedoms inte
leda till en pataglig forsamring for
trafiksdkerheten lings med Bjorklidsvigen.

Sakagare 3

Som boende pa fastighet XX ar vi direkta grannar
till den nya detaljplanen.

Vi dr positivt instillda till byggnation av fastigheten
under forutsattning att byggnaderna smalter in i
omgivningen, samt att det inte innebér en alltfor
stor trafikbelastning pa Bjorklidsvéigen.

Sa dr dock inte fallet om husen tillits ha en
byggnadsarea pa 150 kvm som den foreslagna
detaljplanen anger. De angivna 8 meter i nockhojd
pa byggnaderna ligger ocksa langt 6ver de
omgivande husens nockhd6jd och skulle innebira en
pafallande rubbning i villaomradets karaktar.
Eftersom de andra husen pa Bjorklidsvigen framst
ar mindre villor pa 1,5-plan och 2-plan, samt ett
antal enplanshus pa Lovhyddan- vilka ligger i direkt
i anslutning till den nya detaljplanens omrade, ser vi
inte hur det 6verhuvudtaget ar mojligt att kunna fa
sé betydligt mycket storre byggnader att smilta in i
omgivningen.

Vi anser inte heller att det ar en bra ide att bygga
tvafamiljshus pa detaljplanomradet. Detta skulle i
praktiken kunna innebéra upp till totalt 8 hushall,
vilka sammanlagt skulle medfora cirka 16 bilar, vid
tva bilar per hushall.

Den dramatiskt 6kade trafikpaverkan detta skulle
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medfora Bjorklidsvagen ar ohallbar, bade ut
miljoperspektiv och ur sdkerhetssynpunkt.
Bjorklidsvdgen anvinds av manga av de barn som
bor i niromradet, samt cyklister och motionarer.
Deras sdkerhet méste tas i beaktning.

Det ar dessutom orimligt att belasta Bjorklidsviagen

som &r en enfilig grusvig ytterligare, nar det redan

idag innebar problem vid mote eller vid avlastning

av varor med lastbil eller dyl.
Planforslaget mojliggor for maximalt 4 st
bostadshus inrdknat de befintliga
byggnaderna. De kommer att mgjliggoras som
friliggande villor, enbostadshus. Idag tillater
géllande detaljplan for planomradet
bebyggelse med en byggnadsarea pa 140
kvadratmeter for bostadsbebyggelse och 40
kvadratmeter for komplementbyggnad,
detsamma giller fastigheterna norr om
planomradet. Anpassning kommer att goras
till omgivande bebyggelse genom
bestimmelser om ny bebyggelses
takutformning, takmaterial, byggnadshojd
samt placering. Byggnadsarean minskas fran
150 kvadratmeter till 140 kvadratmeter i
plankartan och planbeskrivning. Se rubrik om
byggnadskultur och gestaltning i
planbeskrivningen.

Den framtida 6kningen av fordon inom
planomradet bedoms vara marginell i relation
till nuvarande trafikbelastning.

Dartill 4r det underligt att gatans karaktir inte tas i

beaktning. Bjorklidsvigen ar speciell och gar inte att

likstdlla med de omgivande villa- och

radhusomréden som vixt upp under sjutti, itti och

nittiotal, dar valplanerade gatunit, symmetriska

sma tomter och enformiga hus ar tongivande. Den

smala slingrande Bjorklidsvégen sticker ut med sina

aldre villor pé stora naturtomter, samt nyare villor

som anpassats i bade stil och storlek till den

ursprungliga dldre bebyggelsen. Inbdddat i mycket

gronska och stora trad har Bjorklidsvagen blivit till
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ett av stans mest uppskattade promenadstrak, dit
maénga tar sig for att njuta av den charmiga miljon.

I den foreslagna detaljplanen finns inga riktlinjer
angdende arkitekturen pa de tilltinkta byggnaderna
pé 1:49.

Vi kréver att riktlinjer pa bade byggstil adderas
som ligger i linje med nuvarande bebyggelse pé
Bjorklidsvigen. Vi kraver aven att nockhojd och
byggnadsarea revideras for att passa in i omrédet.
Se svar ovan.

Sakagare 4

Betraffande samréd av forslag till detaljplan
avseende Slottsbrinken 1:49 samt del av
Slottsbrinken 1:1, ’Alphyddan’, Mariefred i
Strangnis kommun.

Diarienummer MSN/2019:2841.

Vi har ssom grannar till fastigheten Slottsbrinken
1:49 och dgare till fastigheten XX i Strangnéis
ombetts att kunna ha synpunkter pa detaljplanens
syfte att mojliggora for tre till fyra byggratter att
kunna uppforas som bostadsbebyggelse pa
rubricerade fastighet.

Vara synpunkter ar foljande:

- Namnda fastighet, Slottsbrinken 1:49 ar redan i
dag bebyggd med tva hus, det ena ir en
bostadsfastighet och det andra dr en kombinerad
verkstads-/bostads-byggnad. Savida dessa hus inte
skall rivas mojliggér nimnda fastighet, som
omfattar en tomtarea om 3 049 m2, enligt vart
formenande en bebyggelse dir endast en byggratt ar
majlig. Vi stiller oss dven fragande till hur eventuell
bebyggelse skall planeras i anslutning till befintligt
servitut, som tidigare uppgivits begrénsa
planldggning av bebyggelse i nira anslutning till
namnda servitut.

Plankartan har tagit hansyn till gillande
servitut genom bestimmelsen u1 i plankartan.
Under samradet har ledningsdgarna fatt
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mojlighet att yttra sig.
- Den fortatning av bebyggelsen som er skrivning
fran den 11 januari 2021 aviserar, dvs. tre till fyra
byggritter, anser vi vara orimlig och en sddan
fortatning skulle vara forkastlig ur estetisk synvinkel
med héansyn tagen till omridets nuvarande karaktar.
Detaljplanen har reviderats med anpassning
till omgivande bebyggelse.
- Den eventuella insyn som kan uppsta som en {6ljd
av den fortatning som planeras, tre till fyra
byggritter eller annan indelning, maste hanteras pa
sédant sitt att denna insyn minimeras till det
yttersta, da placeringen av nya byggnader pa
rubricerade fastighet kan innebdra otillborlig
krankning av den personliga integriteten. Dartill
onskas dven lyftas fram eventuell
reducering/blockering av solljus som sddan
eventuell tillkommen bebyggelse riskerar medfora.
Darfor anser vi, att antalet byggratter begréansas till
forstnamnda synpunkt.

Vad som ovan sagts innebar ocksa att det eller de
hus som eventuellt kommer att uppféras har en
sddan hojd, foretradesvis enplanshus, vilket skulle
komma att minimera den insyn samt
reducering/blockering av solljus som kan uppsta.
Detta sagt med hinsyn till den topografi pa
Slottsbrinken 1:49 som gransar till var del av
omradet da en del av Slottsbrinken 1:49 befinner sig
ilutande plan.

Samhallsbyggnadskontoret har tagit hansyn
till omgivande bebyggelses fastighetsstorlekar
och byggritter. Byggnadsarean minskas frén
150 kvadratmeter till 140 kvadratmeter i
plankartan och planbeskrivning. Se rubrik om
byggnadskultur och gestaltning i
planbeskrivningen, samt svar ovan.

Sakagare 5

Mina synpunkter

1. Om en byggritt ska vara anpassad efter
infrastrukturen har vi harmed lite synpunkter pa
detta. Den nuvarande vigen, Bjorklidsviagen, som
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bla striacker sig utmed Slottsbrinken 1:49 ar inte av
den standard att den kan hantera mycket mer trafik
an den redan gor. Nar

det dessutom har kommit till vir kinnedom, dock ej
fran kommunens officiella hall, att det kan komma
att bebyggas dven pa den norra sidan av denna
fastighet sé ser vi att den det forslag som nu ar pa
remiss maste beakta en helhet. Vigen behover
kunna hantera mer trafik (och kanske tyngre trafik?)
och det kraver stora investeringar som vi inte ser
ryms inom vagforeningens ansvar.

2. Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv har vi ocksa
synpunkter. Vagen ar sa smal att det inte gér att
motas. Nar detta dndé sker, vilket hinder, méste
nagon backa vilket innebar en risk. Med ytterligare
trafik ser vi 6kad risk for fler backningssituationer
vilket i sin tur 6kar risken for en ev. olycka. Det ar
manga som anviander vigen som gang- och cykelvig,
béde barn och vuxna.

Den framtida 6kningen av fordon inom
planomradet bedoms vara marginell i relation

till nuvarande trafikbelastning.

3. Parkeringsmgjligheterna ar begransade till
respektive fastighet och att parkera utmed vigen nir
man har bilburna gister begriansar framkomligheten
avsevart. Den del av Slottsbrinken 1:1 som ska
inforlivas med 1:49 anvinds idag av hela
naromradet Bjorklidsvigen, Violaviagen, Lunda
Moss samt Mellantdppsvigen som extra tillfillig
parkering. Hogst medvetna om att det

inte ar en formellt ordnad P-plats ar den dock av
stort viarde och ett mycket sdkrare alternativ dn
manga andra alternativ som férekommer i omradet.

Har detta 6verhuvudtaget tagits i beaktande vid
helhetsplaneringen av omradet?

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet
inom villaomraden enligt kommunens

parkeringsnorm.
4. Bjorklidsvagens karaktar har lyckats bibehallas
trots att den borjade bebyggas och ta ny form for
over 20 ar sedan. For oss ar det viktigt att detta
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bibehélls i ev. ny bebyggelse.
Bjorklidsvigen ar en av Mariefreds vackraste och
gator dar bl a vixter och trad vittjar om dess
historia.
Synpunkten noteras.
5. Som en av ndrmast drabbad granne till
nuvarande bilverkstad méste det papekas att den
inte har varit killa till ovanstdende problem enligt
punkt 1 & 2. Inte heller har vi upplevt nigra som
helst storningar (buller etc) fran verksamheten.
Synpunkten noteras.

Norra skogens samfallighetsférening G:a 4
Styrelsen skall forvalta samfalligheten, bide skotsel
av vagar, ekonomi och utveckla framtida
anviandning av forvaltade vagar och omréden.

Vi ser stora problem betriffande anvindning av
nuvarande vig(del av Bjorklidsvigen) att anviandas
av dnnu fler hushall for utfartstrafik frén sina
Fastigheter.

Vigen ar alldeles for smal(redan som den &r idag),
stora problem idag vid snordjning, dd snomassor
plogas idag 6ver pa 1:49 ans mark. Vagbredden ar
idag c:a 3 m, med iordningstéllda huggna
stenblocksmurar pé vigens norra sida. Hade det
funnits staket mot vigen hade det varit oméjligt att
snordja utan att forstora staketet.

Det finns ocksa planer att bebygga 1:9,1:11,1:17.
Trafiken kommer dven dé att belasta det aktuella
avsnittet av Bjorklidsvigen. Detta bor man ocksa ta
hénsyn till.

En fraga till detaljplanhandliggaren:

I detaljplanen star det att varje fastighet skall minst
vara 650 kvm, detaljomradet dr 3000 kv det
medfor 4 st byggrétter, men med en mindre
avvikelse om 50 kv kan det bli 5 st byggritter. Vad
kommer att gilla??

Olika utredningar har gjort betraffande féroreningar
i marken likasd om betongplattan innehéller
fororeningar, buller frén bilverkstan etc. Man har
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missat det mest visentliga i en detaljplan: att utreda
hur trafiken situationen och boendemiljon kommer
att paverkas av den 6kande trafikbelastningen som
nya omréiden orsakar.

Inga planer finns att bebygga dessa fastigheter
fran kommunens sida.

Minsta fastighetsstorlek dndras till 700
kvadratmeter.

1.Vara synpunkter ar foljande: Vagstandard pa

Bjorklidsvigen maste utredas betraffande vagbredd

, standard utokat vagreservatet sé att bredden blir

lamplig for modern utfarts vig avseende sikerhet,

bredd och kvalitet som stélls pé viagen frin ett

villaomréde.

Vi yrkar aven att kommunen ska overta

huvudmannaskapet for detta vigavsnitt, da

kommunen har vatten och avloppsledningar i

vagkroppen. Vi har ocksa synpunkter pd den 6kande

trafik p& Violavagen och Slottsbrinksvégen.
Planomréadet gransar mot Bjorklidsvéagen.
Antalet nytillkomna fordon som kommer att
belasta vigen bedoms ha en marginell
paverkan. Négon tyngre trafik dn vanlig
fordonstrafik kommer inte tillatas.
Enligt detta gor Samhéllsbyggnadskontoret
bedomningen att vigstandarden inte behover
utredas.

Frigan om huvudmannaskap har
vidarebefordrats till Trafik och servicekontoret
som hanterar detta.

For 13 ar sedan ville 4garen av Fastigheten Norra

Skogen 1:10 avstycka 3 st enheter for

bostadsdndamal.(fastigheten ligger c:a 200 m

vasterut frén 1:49)

Motiveringen att ej ge avstyckningstillstdnd var att

man ej kunde belasta Violaviagen och

Slottsbrinksvigen med mer trafik.

Under tiden har trafiken utokats vasentligt pa
Slottsbrinksvigen och Violavagen di trafiken fran



Samradsredogérelse

Slottsbrinken 1:49 Alphyddan, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING

2021-09-24 MSN/2019:2841

nybyggnationer lings Queckstavigen belastar
Slottsbrinksvigen likasa 6kad byggnation pa
Violaomréadet har medfort storre belastning pa
Violavigen.

Vad dr det som har medfért sdidan
asiktsforandring fran kommunens sida??

2.
Véra synpunker ar féljande: Vi kraver att
kommunen skall gora en trafikanalys av géllande

trafiksituation pé Violavidgen och Slottsbrinksvigen
hur detta paverkar milj6, hilsa och sikerhet for de

19(25)

Planbesked for planomradet har utfardats med
bedomningen att fastigheten ar majlig att
bebygga.

Da fragan inte ror planomradet skickas fragan
vidare till bygglovsenheten.

boende, giende och 6vriga trafikanter som fardas pa

dessa vigar.

Nir man detaljplanerade omrddena "Lunda”och
”Sidensj6” omradena skulle man inte fa nyttja
Violavidgen som parkering.

Idag ar det parkering pa ena sida av vagen, vigens

bredd ar inte anpassad for att nyttjas som
gatuparkering. Vi anser att detta har blivit en

siakerhetsfraga da det bor ménga barnfamiljer som
parkerar efter Violavigen och manga barn ror sig pa

och runt vigen.

3.
Véra synpunkter ar foljande: Vi kraver att

kommunen utreder en ny tillfartsvig soderut fran
Bjorklidsvagen till Falkbovégen, den skulle dd méta
upp den nya byggnationen vid Gripsholms Hagar

och vidare till Mariefreds infart.
Med denna étgird minskas trafiken pa

Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen
att en trafikanalys av gillande trafiksituation
ligger utanfor detaljplanens péverkan. Fragan
vidarebefordras till Trafik och service-
kontoret.
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Slottsbrinksviagen samt dven att trafiken minskar
runt Kungsladugérden.

Fagelsta samfallighetsférening

Detta yttrande ar skrivet av Fagelsta
samfillighetsforening (...)bestdende av fastigheterna
Fégelsta 1t 0 m 5 som ombetts yttra sig som
sakdgare.

Vi dr positiva till att det planeras for fler bostadshus
i omrédet och att verkstaden avvecklas men har
foljande principiella synpunkter pa forslaget som
kan placeras in under rubriken "M#nniskors hilsa
och sidkerhet”.

1. Tillfarten till de blivande tomterna maste regleras
annorlunda an forslaget. Bjorklidsvigen ar ett
populart gangstrak med biltrafik endast till det fatal
fastigheter som méste kora dar. Tillfarten sker
dessutom fran tva hall och genomfart ar forbjuden
vilket ger mkt 14g trafikbelastning. Att tillfora
ytterligare fastigheter skulle innebira 6kad biltrafik
pé gangstraket samt parkering langs vigen vilket
oOkar risken for de gdende. Risken ar ocksa uppenbar
att det blir en del otillaten trafik pa 6stra delen av
Bjorklidsvigen eftersom det blir den kortaste vigen.
Vi foreslar darfor att tillfarten till de nya
fastigheterna pa Slottsbrinken 1:49 sker fran séder
fran Violavagen. Vi foreslar ocksa att detaljplanen
andras for Bjorklidsvigen norr om fastigheten till
att reglera att viagen ska ha belysning. Belysning
finns pé Ostra delen i det som var vigsamfallighet
ansvarar for.

2. Om ytterligare bebyggelse planeras norr om
planomradet, pé tex fastigheterna Slottsbrinken 1:11

Synpunkten vidarebefordras till Trafik och
service-kontoret som ansvarar for
trafiklésningar inom kommunen.

Tillfarterna regleras inte i planforslaget. Utfart
mot Violavigen ar inte mojligt.

Belysning pé Bjorklidsvégen ligger utanfor
detaljplanens péverkan.
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och 1:13, méste det inkluderas i detta planarbete for
att fa en storre helhet pa trafik och infrastruktur.

3. I planférslaget anfors inga skél varfor 120 m2
vaster om fastigheten ska 6verforas till frin
kommunen till fastigheten Slottsbrinken 1:49 och vi
anser detta ar fel att gora. Denna mark anvinds idag
som parkering darfor att det ar brist pa allmanna
parkeringsplatser i omradet. Om parkering inte ar
mojlig dar ar det d& béttre att bara ha denna yta som
gras for att ge god sikt for gdende och trafik in pa
Bjorklidsvigen. Om mark av planmaéssiga skil som
inte angivits i forslaget méaste forsiljas ska mark
avsittas for gangtrafik langs kanterna mot norr,
vaster och soder. Att gora en 180 graders svang fran
Violavigen in pa Bjorklidsvagen kraver goda
siktférhéllanden, barn och hundar kan vara lagre dn
en hack och eftersom det inte finns ndgon trottoar
kan detta bli farligt.

4. I planforslaget anges hogsta tillaitna nockhgjd till

I skrivande stund finns ingen information om
bebyggelse pa dessa fastigheter hos
Sambhallsbyggnadskontoret.

Idag dgs fastigheten av Strangnis kommun och
anvands som en tillfillig parkering av boende i
nidromradet. Marken skoéts inte av kommunen
idag och négot intresse for en kommunalt skott
parkering finns inte. Parkering ska 16sas inom
respektive fastighet inom villaomraden enligt
kommunens parkeringsnorm.

Tillaten maxhastighet dr 30 km/tim ldngs med
bade Violaviagen och Bjorklidsviagen. Anpassning
till trafiksdkerhet foljer kommunens angivna
foreskrifter. Pa en plats likt denna far staket
uppforas till en h6jd av maximalt 80 cm.

Géng och cykelvig finns pa andra sidan
Violaviagen/Bjorkviagen idag. Mojlighet finns att i
framtiden mojliggora for gdng och cykelvag
utanfor planomrédets grans, som
synpunktslamnaren foresléar.
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8m. Vi anser detta ar for hogt i forhallande till 6vrig
bebyggelse mellan Bjorklidsvagen och Violavigen.
Undantag kan goras for befintlig byggnad sa lange
den star kvar men all nybyggnation bor ske med
lagre nockhojd.

Plankartan revideras och byggnadshgjden ar 5
meter med minsta takvinkel 20 grader och storsta
takvinkel
35 grader.

Sammanfattningsvis ar det sa att planforslaget

maéste justeras avseende trafikférhallandena (ink

belysning) for att inte forsdmra manniskors hélsa

och sdkerhet. Det géller bade for de som bor langs

Bjorklidsvigen samt de som utnyttjar vigen som

promenadstrik. Vidare méste max tillaten hojd pé

bebyggelsen justeras ner for att anpassas mot

ovriga hus Oster om fastigheten.
Synpunkten besvaras i tidigare kommentarer.

Kommunala namnder och styrelser

Trafik och service-namnden
Trafik och servicenimnden har inga synpunkter pa
forslaget.
Synpunkten noteras.

Socialndmnden
Socialnamnden har inga synpunkter pa forslaget.
Synpunkten noteras.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Telia Sonera Skanova Access AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldaggningar/rattigheter berors
inte/péverkas inte av rubricerat planforslag.
Om Skanova tvingas vidta undanflyttningséatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgarden &ven bekostar den.
Synpunkten noteras.
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Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har i dagsldget inga anldggningar
eller intressen som berérs i det aktuella omrédet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.
Diarmed

onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet i aktuellt drende, forutsatt att
planomradet inte forandras.

Synpunkten noteras.

SEVAB Nat AB

I och med genomgang av ovanstéende forslag till
detaljplan har SEVAB Elnit kommentar enligt
nedan.

Eventuella befintliga kablar i mark som behover
flyttas i och med byggnationen pé tankt mark ska
bekostas av exploatoren.

Ombyggnad av elndt kommer att behovas for att
mojliggora anslutning av nya servisledningar till nya
fastigheter. Detta ombyggnadsarbete kommer i
huvudsak innebira nya schakt utmed Violaviagen
samt Bjorklidsvagen vilket inte paverkar
planomradet i sig.
Synpunkten noteras.

Sérmlands museum

De befintliga byggnaderna inom fastigheten
Slottsbrinken 1:49 dr kraftigt forandrade och
tillmats inga sarskilda kulturhistoriska virden. Norr
och vaster om planomradet

ligger dock flera vélbevarade gardar och villor frén
1800- och 1900-talet, med savil ekonomibyggnader,
ildre frukttrad och kallmurade stédmurar av stor
hantverksskicklig kvalitet. Rakt norr om
planomradet ligger dven en storre villa i utpraglat
nationalromantisk karaktar, som tillmats mycket
stora kulturhistoriska

varden. Dessa dldre gardar och hus med stenmurar
och tradgérdar har sarskilda kulturhistoriska och
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miljoskapande viarden som sétter stor priagel pé
omréadets karaktar.

For att den nya bebyggelsen inte ska medfora att
denna karaktar splittras och den nimnda
bebyggelsens upplevelseviarden minska, ar det
viktigt att den tillkommande bebyggelsen anpassas i
betydligt hogre utstrackning 4n vad som nu foreslés.
Den foreslagna detaljplanen har inte en enda
utformningsbestimmelse,

forutom bestimmelsen f1 som endast reglerar kravet
pa friliggande en och tvabostadshus. S6rmlands
museum anser att det ar av stor vikt att
utformningen av framfor allt takens utformning
regleras, eftersom det har stor betydelse for
helhetsintrycket av en byggnad.

Forslagsvis kan dessa riktlinjer fungera som
utformningsbestdmmelser;

- endast sadeltak, brutna eller valmade tak tillats
- takvinkeln bor inte understiga 20 grader

- taktackningen skall utgoras av tegel- eller
betongpannor eller plat i rod kulor

For att i sd hog utstrackning som mojligt behélla
omrédets karaktér i det avseendet att tomterna till
stor del utgors av tridgirdar med grasmattor och
frukttrad, vore det lampligt om den storsta tilldtna
hérdgjorda arealen, som enligt detaljplanen foreslis
till 30 % av tomtarealen, sdnks ytterligare till
forslagsvis 20 eller 25 %. Det vore dven lampligt ur
kulturmiljosynpunkt om den grusade vigen vid
planomradets norra del inte asfalteras, d& den ocksé
har stor betydelse for kvarterets "lantliga” karaktar.

Planbestdmmelser fors in i plankartan.

Planbestammelsen revideras och tillater nu att
minst 70% av fastighetsarean ska vara
genomsliapplig. Den grusade vigen ligger utanfor
planomradets paverkan.
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