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Sambhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for Slottsbrinken
1:49 Alphyddan

Mariefred, Strangnas kommun

MARIEFREC

YA Mariefred

Victoria Jacobsson
Planarkitekt

Miljo- och samhaillsbyggnadsnamnden beslutade 2020-03-24 enligt 56 § att sdnda ut
detaljplan for granskning enligt standardforfarande. Granskningstiden var mellan
2020-04-16 och 2020-04-30.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Radhuset i Mariefred, pa Kontaktcenter
i Strangnas kommunhus samt pa Strangnis kommuns hemsida. Annons med
information om utstillningen infordes i Strangnas tidning 2020-04-16.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrattelse sindes ut enligt sandlista
(till 1ansstyrelsen, kommuner som berors av forslaget, kinda sakagare, kand
organisation enl PBL 5 kap 25 § och andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget).

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen 2021-04-30 Ja Ja
Lantmateriet 2021-04-30 Ja Ja
Statens Geotekniska institut 2021-04-22 Ja Nej
Statens Geotekniska institut 2021-08-17 Ja Ja

Kommunala namnder

Trafik- och servicekontoret 2021-04-16 Nej -

Kanda sakagare, kand organisation
av hyresgaster och andra med
vasentligt intresse av férslaget

Striangnis energi och vatten AB 2021-04-20 Nej -

Sormlands museum 2021-04-22 Ja Ja
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Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for granskning enligt 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
(..

Léansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen har i sitt samridsyttrande, daterat 2021-02-04, framfort att
delar av planomradet ligger inom omréde som pekats ut som
skredkinsligt i den 6versiktliga skredriskkarteringen som gjordes pa
uppdrag av ddvarande Rdddningsverket. Lansstyrelsen rekommenderade
darfor kommunen att remittera planarendet till SGI.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran SGI, daterat 2021-04-22. Av
yttrandet framgar att SGI anser att stabiliteten inte dr klarlagd for hela
planomradet och att det kvarstar, fran geoteknisk siakerhetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas i fortsatt planarbete.

Lansstyrelsen stéller sig bakom SGI:s bedomning. Innan detaljplanen kan
antas behover stabilitetsfragan klarlaggas och planhandlingarna
fortydligas vad géller risk for ras och skred pa ett tillfredsstéllande sitt for
att Lansstyrelsen inte ska 6verprova kommunens beslut att anta
detaljplanen, med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och
nu kinda forhéllanden.

Synpunkten noteras se Samhdllsbyggnadskontorets svar till Statens
geotekniska institut nedan:

Efter granskningsperioden togs ett geotekniskt yttrande av RK
Geokonsult AB, daterad 2021-06-20, fram baserat pa Gren consulting
AB:s MUR, daterad 2020-06-18, rev. 2021-05-10. Yttrandet ersatte
utredningen redovisad under granskningen, se rubriken Geotekniska
forhallanden i planbeskrivningen. Planhandlingarna reviderades
gdllande geotekniken och skickades till Statens geotekniska institut 2021-
06-24. Statens geotekniska institut inkom med ett yttrande pé de
reviderade planhandlingarna, 2021-08-17. Se svar nedan.
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LANTMATERIET

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2021-04-16) har
foljande noterats:

PLANOMRADESGRANS

Planomradesgransen bor precis som alla andra granser enligt
rekommendationerna (Boverkets allménna rad (2014:5)) ritas ut i sitt
faktiska lage pa plankartan.

Plan- och bygglagen(2010:900) stiller krav pa att plankartan ska
uppfylla tydlighetskravet. For att den administrativa grdnsen ska kunna
synas behover planomrddesgrdnsen ritas 3 meter utanfor planomradet.
Boverkets allmdnna rad dr inte bindande utan enbart vigledande idag.
Samhdllsbyggnadskontoret gor ddrfor bedomningen att det dr viktigare
att uppfylla tydlighetskravet dn att folja det allmdnna rddet.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Som Lantmateriet tidigare framfort dr det inte sdkert att en
gemensamhetsanldggning for hantering av dagvattnet kan bildas. Darmed
foreslar Lantmaiteriet att det finns en reservplan for hanteringen av
dagvattnet, om ingen sidan gemensamhetsanldggning dr mojlig att bilda.

I 6vrigt har Lantmateriet ingen erinran om detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med en skrivelse om att
“alternativt kan dagvattenhanteringen sdkras via civilrdttsligt avtal
mellan fastighetsdgarna”. Genom denna skrivelse finns en reservplan for
hanteringen av dagvattnet.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Yttrande 6ver granskningshandling daterad 2021-03-16

(..

SGI:s synpunkter

I tidigare yttrande daterat 2021-02-02, konstaterar SGI att stabiliteten for
hela planomrédet behover klarldggas i planskedet och eventuella dtgiarder
och restriktioner inarbetas i plankartan for hela planomradet. SGI anser
inte att stabiliteten for hela planomradet ar klarlagd och att det kvarstar,
fran geoteknisk sikerhetssynvinkel, oklarheter som behover fortydligas i
det fortsatta planarbetet.

Stabilitetsutredningens niva och omfattning
For att klarlagga stabilitetsforhallandena for hela planomradet kommer
det sannolikt att kravas att stabiliteten berdknas for mer an en sektion,
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alternativt att ett resonemang fors kring varfor det klart och entydig kan
uteslutas att planomradet berors av risk for ras och skred.

SGI anser att i de fall man viljer att utfora stabilitetsberdkningar med
antagna viarden pa materialparametrar bor valen motiveras tydligare 4n i
den oversiktliga geotekniska utredningen i (3).

Stabilitetsforhallandena for hela planomradet ska vara klarlagda for de
forhéllanden som planen medger. SGI rekommenderar att
stabilitetsberdkningar utfors for de belastningar (fyllning och byggnader)
som kommer att tillitas enligt detaljplanen samt att stabilitetsberdkningar
utfors med en utbredd marklast pa 10 kPa, for att sdkerstilla att
stabiliteten dven efter en eventuell justering av markytan ar
tillfredsstéllande.

Om det inte klart och entydigt gar att utesluta att planomradet i sin helhet
berors av risk for ras och skred rekommenderar SGI att en geoteknisk
utredning avseende stabilitetsforhallandena utfors med légst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport
6:2008. Framkommer det efter denna utredning att det kravs dtgirder
eller restriktioner for att marken ska vara lamplig ska dessa regleras i
detaljplanen.

Plankarta

b2 - Markytor kan belastas med jamnt utbredda laster upp till 5 kPa om
detta 6verskrids kravs geoteknisk utredning i samband med bygglov.
Notera att antagandet om att markytor kan belastas med jamnt utbredda
laster upp till 5 kPa inte har verifierats i (3) samt att planens syfte ar
byggritter for enbostadshus, vilka normalt ger storre markpakéanning &n 5
kPa vid konventionell grundlaggning.

b3- Grundldggning ska utforas med platta pa packad fyllning efter att allt
16st material avldgsnats in till torr och fast botten av lera eller moran.
Notera att i (3) ar det en forvantan att det ar mojligt att grundlaggning kan
utforas pé detta sitt. I (3) pavisas det inte att detta ar en forutsattning for
att uppné erforderlig stabilitet for de delar av planomrédet diar noteringen
géller.

bs - Grundlaggning ska utforas med lastkompensering eller pdlad
grundliaggning. Vid lattare bebyggelse kan plattgrundlaggning viljas.
Geoteknisk granskning ska utféras i samband med sékande av bygglov.
Notera att i (3) ar det en forviantan att det dr mojligt att grundlaggning kan
utforas pa detta sitt. I (3) pavisas det inte att detta ar en forutsittning for
att uppna erforderlig stabilitet for de delar av planomréadet dar noteringen
géller.

Dnr: MSN/2019:2841
Datum: 2021-09-24
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Planbeskrivning

I planbeskrivningen refereras till Statens Geologiska institut. Denna
myndighet finns inte. En sammanblandning mellan Sveriges Geologiska
undersokning (SGU) och Statens geotekniska institut (SGI) ar vanlig. Vi
antar att det ar Statens geotekniska institut som avses och att skrivfelet
justeras.

Pé s. 13, 14 och 15 star beskrivet att ytterligare geotekniska
undersokningar kravs for klargora om stabilitetsrisker forekommer och
om de befintliga geotekniska forutsattningarna ar lampliga for planens
genomforande. SGI vill understryka att siakerhetsfriagor avseende skred,
ras och erosion inte kan skjutas till detaljprojekteringen utan ska
klarlaggas i planskedet. De geotekniska aspekterna ska klarldggas for hela
planomradet for de forhallanden som planen medger Aven aspekter
avseende sittningar bor belysas.

Pa s. 15 konstateras att generellt sa rader inga stabilitetsproblem inom
planomradet i nuldget och inte heller for uppférande av normalstora
enfamiljsbostdder, samt att markytor kan belastas med jaimnt utbredda
laster upp till 5 kPa utan att ytterligare utredningar utfors. Pa s. 24
konstateras att den geotekniska undersokningen visar att fastigheten ar
mojlig att bebygga pa det satt som planen foreslar. SGI:s asikt ar att detta
ar for grova generaliseringar som inte kan sidkerstillas genom de
beridkningar och resonemang som fors i (3). Detta borde justeras.

Geotekniskt PM

s. 9. Val av karaktaristiska varden for E-modul och friktionsvinkel gors
utifran Plattgrundhandlaggningsboken tabell 1:3. Tabell 1.3 i
Plattgrundhandlaggningsboken ger rekommenderade viarden for
friktionsjord och ett val for lermaterial utifrin denna tabell behover
motiveras. Aven antaget virde p& den odrinerad skjuvhallfasthet i det
ovre lerlagret behover motiveras liksom de antagna materialparametrar
som fyllnadsmaterialet beskrivs med pa s 12 och 13. Dartill saknas ett
resonemang kring osdkerheten i de antagna materialparametrarna samt
hur valet paverkar berdkningsresultatet.

s. 11. Det framgar inte klart var det beriaknade sektionen ar beldgen pé en
plankarta och om det beriknade fallet dr tinkt att motsvara dagens
situation eller en situation som planen medger. Detta borde framgé
tydligare.

s. 11. En jamforelse av berdknade sidkerhetsfaktorer gors med erforderliga
sikerhetsfaktorer enligt IEG Rapport 4:2010. Dock ar de erforderliga
nivéerna anpassade efter detaljerad geoteknisk utredning, medans har
baseras berdkningsresultatet pa en 6versiktlig geoteknisk utredning. Detta
borde justeras.

Dnr: MSN/2019:2841
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Pé s. 14 konstateras att generellt sa rader inga stabilitetsproblem inom
planomradet i nuldget och inte heller for uppférande av normalstora
enfamiljsbostdder samt att markytor kan belastas med jamnt utbredda
laster upp till 5 kPa utan att ytterligare utredningar utfors. SGI:s &sikt ar
att detta ar for grova generaliseringar for hela planomrédet, vilka inte kan
sikerstillas genom den berdkning och det resonemang som fors i (3).
Detta borde justeras.

Efter granskningsperioden togs ett geotekniskt yttrande av RK
Geokonsult AB, daterad 2021-06-20, fram baserat pd Gren consulting
AB:s MUR, daterad 2020-06-18, rev. 2021-05-10. Yttrandet ersatte
utredningen redovisad under granskningen, se rubriken Geotekniska
forhdllanden i planbeskrivningen. Planhandlingarna reviderades
gdllande geotekniken och skickades till Statens geotekniska institut 2021-
06-24. Statens geotekniska institut inkom med ett yttrande pd de
reviderade planhandlingarna, 2021-08-17. Se ndsta yttrande.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

reviderat yttrande efter

granskningsperiodens slut

SGI:s synpunkter

I tidigare yttrande daterat 2021-02-02 och 2021-04-22, konstaterar SGI
att stabiliteten for hela planomrédet behover klarldggas i planskedet och
att det fran geoteknisk sikerhetssynvinkel kvarstar oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet.

SGI anser nu att stabilitetsforhallandena ar klarlagda genom det
resonemang som presenteras i (4).

SGI anser ddremot att vissa antaganden, slutsatser och resonemang som
fors i (3) ar daligt underbyggda och bristfélligt redovisade (dock inte
nodvandigtvis felaktiga). Framforallt noterar vi att vissa val av
materialparametrar inte motiveras, berdkningsresultat som inte redovisas,
tolkningar av berdakningsresultat som inte motiveras och foreslagna
belastningsrekommendationer som inte férklaras. Av denna anledning
rekommenderar vi att endast MUR ingér i planunderlaget och inte hela
PM, vilket dven dr den rddande skrivningen i planbeskrivningen. Eftersom
PM och MUR ir tillgdngliggjorda i samma .pdf-fil anser vi att det kan vara
lampligt att separera dokumenten for att undvika forvirring for lasaren.

Planhandlingarna revideras och MUR:en separeras frdn utredningen.
Kommunala namnder

TRAFIK- OCH SERVICEKONTORET

Trafik- och servicekontoret har inga synpunkter och godkanner forslaget.
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Synpunkten noteras.

Kanda sakagare, kand organisation av
hyresgaster och andra med vasentligt
intresse av forslaget

STRANGNAS VATTEN OCH ENERGI AB
Inga invindningar mot forslaget.

Synpunkten noteras.
SORMLANDS MUSEUM

Museet ser positivt pa att de utformningsbestimmelser vi foreslog i
samradsyttrandet har forts in i detaljplanen. Vi har inget mer att tilldgga
angdende detta.

Déremot &r det fortfarande otydligt hur stor tomtyta som far hardgoras. I
den nya planbeskrivningen (sid 20) stir att maximalt 25 % av tomtytan far
hardgoras. P4 sidan 26 i planbeskrivningen samt i sjdlva plankartan star
att hogst 30 % av den totala markytan fir hirdgoras. I
Samrédsredogorelsen (sid 24) star i kommentarsfaltet:
“Planbestimmelsen revideras och tilldter nu att minst 70 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig”. Eftersom vi i vart
samradsyttrande rekommenderade att den hogsta tillatna hardgjorda ytan
bor sdnkas fran 30% till 20-25 %, forefaller det som att ingen dndring har
gjorts.

Darfor forvantar vi oss ett fortydligande kring detta, och att den
hardgjorda ytan faststills till hogst 25% av fastighetsarean, i syfte att
sdkerstilla att tomternas karaktir i sd hog grad som majligt harmonierar
med omradets karaktar som till stor del utgors av lummiga tradgardar.
Detta ar av stor vikt for att bevara omradets kulturmiljovarden.

Dnr: MSN/2019:2841
Datum: 2021-09-24
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Planbeskrivningen revideras infor antagandet. Detaljplanen kommer att
reglera att minst 70% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig. Det
innebdr att den hogsta tillitna hardgjorda ytan dr 30% av
fastighetsarean. Detaljplanen mojliggor for 140 kvadratmeter for
bostadsbebyggelse och 40 kvadratmeter for komplementbebyggelse for
fyra fastigheter. Det blir maximalt 720 kvadratmeter hardgjord yta for
bebyggelse vilket dr lite mindre dn 25% av den totala fastighetsytan
inom planomradet. Utéver tillaten bebyggelse kommer det att finnas
mojlighet att hardgora ytterligare 150 kvm inom planomrddet (37,5
kvadratmeter/fastighet). Genomsldpplig yta kommer att vara som minst
2100 kvadratmeter av 3000 kvadratmeter.

Bebyggelsen kommer inte att ta mer plats dn 25% inom planomrddet
och kommer 1 den man det dar mojligt att efterlikna den omgivande
bebyggelsen.

Samhallsbyggnadskontoret

Gustaf Bjorklund Victoria Jacobsson
Planchef Planarkitekt
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