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Information om grundkartan
Koordinatsystem: Sweref 99 1630
Hojdsystem: RH70

SEKTION A-A
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Administrativa bestammelser

Kommun ar huvudman fér allman platsmark
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
a Bullerskarm enligt bestdmmelse m, far uppféras utan bygglov.

u/\ a, Bygglov far inte ges forradn markféroreningar avhjalpts.
%Y

a, Startbesked far inte ges forran byggnader langs HUVUDGATA har

\/ uppforts.
a, Planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift ska tas ut for

ny bruttoarea.

078001~ X

u Omrade eller utrymme som ska vara tiliganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

—_—— e —— lllustrationslinje

Beteckningar till grundkartan

SKARPSKYTTEN 1

MARIELUND  1:8

ga:1

Serv. Lr
=]
> =

Traktgrans

Kvartersgrans

Fastighetsgrans

Agoslagsgrins

Ledningsrattsomrade

Gemensamhets resp. Servitutsgrans
Kvartersnamn med registernummer
Traktnamn med block- och enhetsnummer
Registernummer fér gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. Ledningsratt

Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant

Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv

|

Skarmtak resp. trappa resp. transformator
Hojdkurvor med hojdkurvstext
Staket

Gangstig

Kérbana vagkant

Jarnvag mitt smalsparigt

Jarnvag mitt osdkert lage

Dike resp. vattendrag

Berg i dagen resp. Karr

Aker resp. Ang

Barrskog resp. Lovskog

Barrtrad resp. Lovtrad resp. Ek
Belysningsstolpe resp. Ospec stolpe

Fornldmning resp. Fornlamningsomrade

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

Granser

D GEEEEENEED ¢ GEE

Anvandning av allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap

| HUVUDGATA |  Huvudgata

‘ GATA, ‘ Uppsamlingsgata

| GATA, | Lokalgata

‘ GANG CYKEL ‘ Gang- och cykelbana
| PARK . Park

| NATLR | Natur

Anvandning av kvartersmark

‘ B ‘ Bostader

‘ BC ‘ Bostader, centrumverksamh.eter och handel. Handel och
centrumverksamhet endast i bottenplan.

‘ BCD, ‘ Bostader, vard, centrumverk.samheter och hapdel. oHan(o'je! och
centrumverksamhet endast i bottenplan. Kriminalvard far inte
finnas.

‘ BD, ‘ Bostader och vard, kriminalvard far inte finnas

_ Skolverksamhet eller bostader

‘ E ‘ Tekniska anlaggingar

‘ T ‘ Véagreservat for vandplats.

Egenskapsbestammelser for utformning av allman >

platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+39,0 Markens hojd éver nollplanet vid bollplan ska vara hégst 39,0 meter

+00,00 Gatuhojd over nollplanet i meter

dagvatten, Marken ska vara tillganglig for 6ppen dagvattenhantering och far
inte hardgoras

lekplats Lekplats far anordnas.

bollplan Bollplan far anordnas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ- och egenskapsgrans

Storsta totala byggnadsarea for skolverksamhet
Storsta totala byggnadsarea

For kedjehus, radhus och parhus ar stérsta byggnadsarean 55% av
fastighetsarean.

For frilligande enbostadshus ar stérsta byggnadsarean 30% av
fastighets arean. Minsta fastighetsarea ar 400 m2

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. foér bostadsratter, far
exploateringsgraden tillampas som m2 per bostadsenhet.

Vid parhus ar minsta fastighetsstorlek 300 m2.

Vid radhus ar minsta fastighetsstorlek 150 m2.

Vid kedjehus ar minsta fastighetsstorlek 220 m2.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. fér bostadsratter, far
exploateringsgraden tillampas som m2 per bostadsenhet.

Hogst 40% av fastigheten far bebyggas.
Hogst 30% av fastigheten far bebyggas.

Vid uppférande av bostader: Vid friliggande enbostadshus ar minsta
fastighetsstorlek 400 m2. Vid parhus ar minsta fastighetsstorlek 300 m2.
Vid radhus ar minsta fastighetsstorlek 150 m2. Vid kedjehus ar minsta
fastighetsstorlek 220 m2.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. flerbostadshus, far hogst 30%

av fastigheten bebyggas.

Vid parhus ar minsta fastighetsstorlek 300 m2.

Vid kedjehus ar minsta fastighetsstorlek 220 m2.
Vid radhus ar minsta fastighetsstorlek 150 m2.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. flerbostadshus,
far hogst 30% av fastigheten bebyggas.

Huvudbyggnad skall placeras med en fasad i direkt anslutning till
prickmark mot gata.

For 50% av huvudbyggnader skall langsidan av fasaden placeras i
direkt anslutning till prickmark mot HUVUDGATA.

For maximalt 40% av utnyttjad byggnadsarea fér huvudbyggnad
inom fastigheten tillats en vanings tillagg pa angivet vaningsantal.
Inom dessa 40% byggnadsarea fér huvudbyggnad far inredd vind
utéver maximalt vaningsantal ej finnas.

Varje bostadslagenhet ska forses med minst en balkong eller
gemensam uteplats mot ljuddampad sida. Friliggande
enbostadshus, radhus, kedjehus eller parhus i bullerutsatta lagen
ska ha uteplats mot ljuddampad sida.

Lagenheter som vetter mot HUVUDGATA ska utformas sa att de ar
hdgst 35 m2 stora eller att minst hélften av bostadsrummen i
lagenheter stérre an 35 m2 orienteras mot en ljuddampad sida.

Byggnader som placeras med fasad i férgardslinje mot
HUVUDGATA ska ha genomgaende entreer.

Fardig sockelhdjd ska vara minst 0,3 meter hdgre an
utanférliggande gata som utgor allman platsmark, i syfte att styra
dagvattenavrinning och undvika dversvamning vid extrema skyfall.

/\

Endast friliggande enbostadshus.

Endast flerbostadshus.

Endast radhus, kedjehus eller parhus.

Endast radhus, flerbostadshus, kedjehus eller parhus.

Hogsta vaningsantal

Bullerskarm i form av plank, mur eller dylikt far uppféras till en héjd
av 2 meter i férhallande till omgivande mark.

In- och utfart far ej anordnas

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras

Prickmark - marken far inte férses med byggnad

Detaljplan for:

{i‘“fﬁ‘ STRANGNAS 2:1, del av, mAl.
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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse, viss
mén av centrumverksamhet samt anslutningar for att
koppla samman tva idag skilda enklaver av Strangnas stad.
Det finns ett kommunalt behov av sarskilt boende for dldre
och darfor planldggs en del av planomradet for att
tillgodose behovet. Detaljplanen mojliggoér ny bebyggelse
som ska utgora ett vil avvagt mote med befintlig
bebyggelse i soder. Dessutom finns det ett behov av
forskoleplatser i kommunen och darfor planlaggs en
forskola inom detaljplanen. Planarbetet syftar dven till att
forbattra tillgangligheten till naturomradet i vast samt

forstarka gang- och cykelrorligheten genom omradet.

Planarbetet foregas av detaljplaneprogrammet f6r Norra
Finninge godkint av plan- och byggndmnden (nuvarande
Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden) 2007-10-17.
Detaljplaneprogrammet behandlar grundldggande fragor
som overgripande trafikstruktur och omradets lamplighet
for bostadsbebyggelse. Kommunens ambitioner har
dndrats nagot de senaste aren, vilket motiverar avsteg fran
intentionerna i planprogrammet framférallt nar det
kommer till exploateringsgraden. Planomradet innefattar
ocksa fastigheten Rordrommen 1 for vilken planen syftar
till att undersoka mojligheten f6r &ndrad anvandning fran
industri till bostadsdndamal. Den nya detaljplanen, for
Sodra Stadsskogen, ersatter detaljplan som galler for
Rordrommen 1 faststilld som stadsplan (04-STS-213)
inklusive dess fastighetsindelningsbestammelser,
ursprungligen faststillda som tomtindelning (0486K-
1269).

P4 grund av omréadets storlek och den potentiella mangden
bostider bedoms planen vara av betydande intresse for
allméanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, vilket motiverar att
planen avses utforas enligt ett utokat forfarande.
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Tidplan

FORENLIGHET MED
3, 4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2016-08-31

Samradsperiod: 2016-09-16 till 2016-10-10
Beslut om granskning: 2018-05-30

Granskningtid: 2018-08-17 till 2018-09-14
Beslut om ny granskning: 2020-04-28

Ny Granskningtid: 2020-06-05 till 2020-06-26
Antagande: 3/4 kv 2020

Laga kraft: 4 kv 2020

Bedomningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap om att
ianspraktaga omradet for bostadsbebyggelse har gjorts i
oversiktsplan 2014 Stringnas kommun antagen av
Kommunfullmiktige 2014-09-29. Planen bedéms ligga i linje
med 6versiktsplanen som pekar ut omradet f6r bostader.
Bostadsbebyggelse i det aktuella omradet f6ljer vil den genom
oversiktsplanen beslutade utvecklingsstrategin for Strangnis
kommun. Genom att méjliggora ny bebyggelse centralt i staden
skapas forutsittningar for ett hallbart resande. Komplettering av
bebyggelse nira tagstation med goda pendlingsmojligheter
bedoms som foredomlig ur ett héllbarhetsperspektiv.

Planen grinsar till natur och rekreationsomradet Stadsskogen,
men bedoms inte paverka forutsittningarna for ett rorligt
friluftsliv eller omraden viktiga for djur och vixtliv negativt.

Planen bed6ms inte bidra till att miljokvalitetsnormer vare sig
for vatten eller luft riskerar att 6verskridas.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markdgoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomréadet ligger relativt centralt i Strangnis stad, cirka en
kilometer fagelviagen frin resecentrum. Det aktuella omrédet
foljer framforallt den tidigare ledningsgatan séder om
Vastportsleden och innefattar ocksé sjialva viagen. I soder
angransar planomrédet bland annat kvarteren Lokatten och
Marden. I vaster 16per plangransen langs Kantarellstigens
forlangning upp emot Viasterportsleden och utgor grans mot
Stadsskogen. I 6ster méter plangriansen Tryffelstraket. I 6ster
innefattas dven fastigheten Rérdrommen 1 norr om
Visterportsleden.

Planomradet omfattar cirka 25 hektar.

Fastigheterna Strangnés 2:1 och 3:1 vars delar berors, samt
Strangnas 3:2, dgs av Strangnias kommun. Fastigheten
Rordrommen 1 ar i privat 4go.

Omréadet ar i gdllande 6versiktsplan angivet for bostadsandamal.
Likasd i "Férdjupning av 6versiktsplanen for Strangnas stad —
Harad” antagen av Kommunfullméiktige 2009-10-26, vari
omradet beskrivs som foljande: ” Det nya bostadsomradet kan,
pé samma sitt som Farhushagen och Storangskilen, fungera som
en sammanbindande lank mellan stadens olika delar. Narheten
till staden och rekreationsomraden i vister gor att omradet har
goda forutsittningar att bli ett bra bostadsomrade.”

I ”Gronplan del B1 for Strangnis stad — Harad” finns mal och
riktlinjer beskrivna. Riktlinjer for Finninge ar att vid fortsatt
exploatering och komplettering bor tillgangligheten till de
tatortsnara naturomradena forbattras och specifika karaktarer
ska beaktas och lyftas fram. Friytorna inom stadsdelen bor fa
flera sociala och kulturella motesplatser. Vid exploatering av
tatortsnara natur ska kvalitén forbéattras i de befintliga
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Gdllande planer

Program for
planomradet

omradena. Genom att bygga ut det grona straksystemet kan
tillgdngligheten forbattras till de tatortsndra naturomrédena.
Detaljplanen staimmer vil 6verens med oversiktsplanens
intentioner och huvudsakliga utbyggnadsstrategi genom att
mojliggora varierade boendeformer i narhet till kollektivirafik
och resecentrum. Under rubriken "Konsekvenser for barn”
redovisas det hur arbetet samarbetat med Finningeskolans
elevrdd som har beretts mojlighet att sjdlva presentera sin syn pa
det aktuella omradet. Barn och unga ar annars en grupp som
ofta har svart att paverka i den lagstiftade processen.

Storre delen av omradet ar inte detaljplanelagt. Planer som
berors ar: 04-STS-189, 0486-P13/4, 04-STS-213, 0486-P84/11,
04-STS-209 och 0486K-S136.

Det aktuella detaljplaneforslaget ingdr i det omrade som
behandlas i detaljplaneprogrammet f6r Norra Finninge, godként
av PBN, 2007-10-17. Programmet redogor for hur tillkomsten av
nya motorvagen och flytten av kraftledningen har mojliggjort att
planerna nu kan forverkligas.

Omrédet dr intressant ur samhéllsbyggnadsperspektiv, da
nirheten till befintlig infrastruktur och nyttjandet av redan
gjorda kommunaltekniska investeringar framjar en hallbar
utveckling av staden. Det foreslagna omréadet lampar sig
dven ur andra miljoaspekter for exploatering. En stor del
av marken har forlorat sitt ursprungliga naturvirde
eftersom marken har anvénts som kraftledningsgata och
trafikplats, men som nu ianspraktas for bebyggelse.

Den huvudsakliga anvandningen angivet i
detaljplaneprogrammet ar villabebyggelse med inslag av
grupphusbebyggelse/ radhus. Detaljplaneprogrammet forslar
dven att undersoka mojligheten for flerbostadshus, foretradesvis
i anslutning till Visterportsleden. Som tidigare har beskrivits har
kommunens ambitioner férandrats nagot sedan programmet
utarbetades. Nirheten till staden och kollektivtrafikforbindelser
gor omrédet intressant for en hogre exploatering med blandad
bebyggelse och en mer effektiv anvindning av marken.
Karaktiren som foreslas i detaljplaneprogrammet ar tradgards-
och villastad, som dominerar i Strangnas stad, med inslag av
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Miljobeddmning

mindre flerbostadshus. I det aktuella forslaget foreslds det att
folja programmets intentioner, men det ar dven fokus péa att
mojliggora radhus, parhus och kedjehus tillsammans med
flerbostadshus langs Visterportsleden.

Milj6- och Samhillsbyggnadsndmnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stillning vad giller behovet av en
miljobedomning.

Beslut i MSN 2016-04-06 enligt féljande:

Att:

Miljobedomning inte kravs, di behovsbedémningen visar att
planens genomf6rande inte antas innebédra betydande
miljopéverkan.

Planen kan inte antas innebédra nigon betydande miljopaverkan
vid bedomning enligt MKB-férordningen 5 § sista stycket. En
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
11 § Miljobalken bedoms darfor inte behova uppréttas.
Behovsbedomningen grundas pé foljande:

« Planen mojliggor en komplettering av befintlig stad och tar
vara pa befintlig infrastruktur.

« Planen mojliggor komplettering av befintliga bostadsomraden,
i huvudsak inom delar som tidigare utgjorts av ledningsgata.

« Planen bedoms majliggora forbéttringar av tillgdngligheten till
angransande rekreationsomraden samt bidrar till att den barriar
som gamla E20 tidigare utgjorde minskas till gagn for
gangtrafikanter, cyklister och 6vrig trafik samt boende genom att
flera kopplingar mellan de befintliga trafiksystemen kan 6ppnas
och att trafiken och ddrmed miljobelastningen pa enskilda
avsnitt kan minskas.

» Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker for
manniskors hilsa.

« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
+ Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.
Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande

miljopaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa
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KOMMUNALA BESLUT I
OVRIGT

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

[ ‘ Skogbevuxen mark av olika tathet

Oppen mark i huvudsak tidigare
kraftledningsgata

Mark med storre mangd berg 1 dagen

L

Bergtipp

Bergfickor med kvarstaende vatten

/—, Vattenforande dike

7 =* Vattenforande strak utan tydlig avgransning

miljokonsekvensbeskrivning stills enligt 4 kap 34 § Plan- och
Bygglagen.

Se dven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Milj6- och Samhillsbyggnadsndmnden gav 2016-04-06
Sambhillsbyggnadskontoret planuppdrag for detaljplanen.
MSN 2016-04-06 §48.

Milj6- och Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2016-08-31 att
skicka ut planforslaget pa samréd. Samrédsperioden varade
mellan 2016-09-16 till och med 2016-10-10.

Yngre tallskog.
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o

partier med berg i dagen, fi)'ré detta ledningsgata till vanster

Oppnare
1 bild.

Omradet utgors i huvudsak av tallskog, en tidigare ledningsgata
med 1ag vegetation samt partier med berg i dagen.
Kraftledningsgatan flankeras av skogsridder mot gamla E20 och
de befintliga bostadsomradena i vister. I omrédet finns ett storre
sammanhangande skogsomrade pé ca 3,5 ha. I planomradets
norra del finns en konstgjord plati 6ster om kraftledningsgatan
som troligtvis var bergtipp vid byggnationen av gamla E20 pa
60-talet.

Strandskydd rader inte inom omradet.
Det finns ingen sjo0 eller vattendrag inom omrédet, det finns
endast ett mindre dike som inte bedoms vara strandskyddat.

Strandskydd

Genom planomrédets norra del gar ett mindre vattenférande
dike som i kanten pa bergtippen i det nordostra hérnet mynnar i
en uppdamd sidnka. Vattnet leds sedan vidare i viagens
dikessystem och ansluter sedan till dagvattenkulverten vid
Tryffelstraket norr om Visterportsleden.
Samhallsbyggnadskontorets kommunekolog har besokt omradet
och har bedomt dikets virde. Diket anses vara ett trivialt vigdike
som ror sig igenom omréadet sedan ut efter Visterportsleden.
Bedomningen var att diket inte bor vara strandskyddat da det
saknar anledning och erhéller fa eller inga naturviarden.

Delar av det vattenforande diket har planlagts som PARK for att
kunna utnyttjas for rekreation.

Planomradets sydvéstra kant utgor med sin stora
nivaskillnad mellan trafikplatsen och bostadsomrédena en
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Geotekniska forhallanden

tydlig landskapsformation.

Vixtligheten i det som tidigare varit kraftledningsgata bestar av
tat buskvegetation med inslag av silg, asp, bjork och al. Inga
stora trad forekommer eftersom marken tidigare 1ag under
kraftledningar och darfor hallits fri fran hoga trad.

P& hojdpartier finns tall och gran med undervegetation av bland
annat orter som liljekonvalj. Blabarsris forekommer bitvis och
pé torrare mark finns ljung. Storre skogsomraden bestér
huvudsakligen av tall.

Lokalklimatet i planomradet bedoms vara gynnsamt med god
solbelysning under storre delen av dagen. Lokal skuggning frén
trad forekommer naturligtvis.

Stora delar av omrédet ar paverkat av bland annat den tidigare
ledningsgatan, narheten till gamla E20 samt springsten och
fyllningsmassor i bergtippen. Den tidigare ledningsgatan haller
pa att vixa igen med sly. Skogspartierna bestar till stérsta delen
av trivial tallskog med laga naturvarden. I omradets sodra del, i
anslutning till befintlig bebyggelse, har det pa grund av rddande
geologiska forutsattningar skapats ett vitmarksomrade om cirka
0,6 hektar. Sammantaget bedoms omradets naturvirden som
ringa.

Till storsta delen utgors omradet av berg i dagen och mulljord pa
ytnidra berg. En hel del block kan ses i markytan och omradet
klassas som stéllvis mycket blockigt. Delar utgors av organisk
jord av torv och/eller gyttjig lera. Djupet till berg bedoms ligga
mellan o(noll) och tio meter. I nordvéastra och sydostra delarna
av planomréadet aterfinns lokalt lera, torrskorpelera eller
fyllningsjord samt sandig moréan.

En o6versiktlig geoteknisk utredning utférdes under varen 2016.
Syftet med utredningen var att klargora de geotekniska
forutsattningarna for bebyggelse, gator, ledningar och
dagvattenhantering. Utredningen visar att det generellt finns
inga geotekniska forhallanden inom planomradet som inte ar
lampliga for bebyggelse.

Sedan samradsskedet har en kompletterad geoteknisk utredning
utforts av AF Infrastructure AB (2018-12-13). Inom den
geotekniska undersokningen har falt- och
laboratorieundersokningar utforts.
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Fororenad mark

Inom den kompletterande geotekniska undersokningen
undersoktes stabilitetsférhéllanden, for att bedoma om
bebyggelsen enligt den foreslagna detaljplanen ar lamplig/mojlig
att uppfora ur ett stabilitets-, sdttnings- och
grundvattenperspektiv.

Undersokningen visar pa att stabiliteten i omradet ar
tillfredsstéllande under radande forhéllanden. Risken for
uppkomst av otillfredsstillande totalstabilitetsforhéllanden vid
uppforande av planerad bebyggelse inom omrédet bedoms som
liten. Dessutom bedoms risken f6r uppkomst av
otillfredsstéllande lokala stabilitetsforhallanden vid djupare
schakter (for exempelvis VA-ledningar eller underjordiska
garage) som allmaént liten. Ddrmed bor det inte forekomma
négon risk gallande ras och skred for det kommande
bebyggelseomradet.

Risken for blockutfall frén synligt eller ytligt berg inom plan
omradet bedoms som liten. Risken for att eventuella blockutfall
utanfor planomradet ska leda till att block rullar in

i planomrédet bedoms dven den som liten. Risken for blockutfall
fran avtackt berg samt bergs kiarningar inom planomradet ska
bedomas i samband med att entreprenadarbetena utfors.

For vidare projekteringsarbeten anger utredningen anvisningar
kopplat till forekommande berg. Innan entreprenadarbeten
paborjas rekommenderas att forekommande berg avtiacks inom
de delar av omradet dir berget ska vara avtickt och/eller dar
bergschakt ska utforas. Nar berget ar avtiackt kan en mer
detaljerad kartering utforas for framtagande av
rekommendationer for berguttagsmetoder samt
dimensioneringsanvisningar for eventuella
forstarkningsatgiarder (inom bergschakter samt inom omraden
dar berget ska vara avtickt). Kartering och eventuell
bergforstarkning ska ske 16pande under entreprenadarbetenas

géng.

Sammanfattningsvis beskrivs det i resultatet av undersékningen
att planerad bebyggelse enligt foreslagen detaljplan som
lamplig/mojlig att uppfora ur ett

stabilitets-, sdttnings- och grundvattenperspektiv.

I omradets norra del finns en gammal bergtipp som troligtvis
harror fran det gamla vagbygget pa 60-talet. Bergtippen
innehaller sprangsten och andra fyllningsmassor. 2008 utfordes
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en miljoteknisk undersokning av bergtippen av Golder
Associates. Syftet med undersokningen var att fére en
exploatering av det aktuella omradet undersoka markens
eventuella innehéll av petroleumkolviten och tungmetaller.
Jord- och vattenprovtagning utfordes i uppschaktade
provgropar. Enligt utford miljoteknisk undersékning utgors
fyllningsmassorna av dels av grusig lerig sten dels av fyllning
innehallande lera. Delar av bergtippen inneholl bdde PAH- och
metallforeoreningar med halter som i vissa fall 6verskred de
generella riktvirdena for kinslig markanvindning (KM).
Halterna 6verskred emellertid inte ndgra riktvarden for mindre
kinslig markanvandning (MKM).

Inom planomrédet har det funnits en kraftledningsgata som har
gétt rakt igenom den nu planerade markanvindningen.
Kraftledningsgatan har haft ledningsstolpar av impregnerat tra
som tidigare funnits i omréadet.

Inom fastigheten R6rdrommen 1 finns en potentiell fororening i
kommunens kartunderlag gallande fororeningar. Varifran
kartinformationen harstammar &r idag okdnt. Kommunens
miljéenhet har undersokt drendet i tillgdngliga databaser och
arkiv utan framgéng. Féroreningen ska harstamma fran en
akerifirma.

Osikerhet kring bergtippen, ledningsgatan och Rérdrommen 1
gav upphov till att kommunen bestéllde en mark- och
miljoteknisk utredning. Atrax Energi och Miljo AB fick
uppdraget att undersoka om den planlagda markanviandningen
pa bada fastigheterna utsitts for fororeningar och hur eventuella
fororeningar ska omhéandertas. Den fardiga rapporten var klar
2018-04-04.

Undersokningen visar att samtliga prover som har tagits inom
fastigheten Rordrommen 1 har féroreningshalter som ligger
under riktviardena for KM. Saledes ar det ingen fara att planera
bostiader inom fastigheten.

Vid undersokningen av ledningsgatan fanns endast en
provtagningspunkt som precis 6verskred riktviardet for KM.
Resterande provtagningspunkter underskred riktvardet for KM.
Provpunkten i ytjorden inom ledningsgatan som 6verskred KM
visade en forho6jd kobolthalt. Atrax konstaterar i rapporten att
kobolthalten inte utgér ndgon risk for manniskors héilsa med
avseende pé den framtida exploateringen.
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Atrax Energi och Miljo AB har pa uppdrag av Strangnis
kommun genomfort en Kompletterande miljoteknisk
markundersokning samt fordjupad riskbedémning 2020-04-
30. Mélsittningen med undersokningen ar att avgriansa tidigare
pavisade fororeningar i Bergtippen i syfte att utreda huruvida
hélso- och/eller miljorisker foreligger infor den planerade
exploateringen samt att utgoéra underlag f6r en fordjupad
riskbedomning avseende nuvarande samt framtida
markanvidndning. Syftet med undersokning och den férdjupade
riskbedomningen ir i sin tur att utgora underlag for
framtagande av atgirdsforslag inklusive kostnadsuppskattning
for att avhjdlpa eventuella fororeningar infér kommande
exploatering av omréadet for bostadsdndamal.

Sammanfattning fororeningssituation

P& undersokningsomrédet har det utforts tre miljotekniska
markundersokningar (Golder 2008, Atrax 2018 samt
foreliggande undersokning). Resultaten fran samtliga
undersokningar visar pé laga fororeningshalter av framforallt
metaller inom det undersokta omradet.

Sju av totalt 70 stycken provtagningspunkter uppvisade
metallhalter 6ver de generella riktvirdena for KM. Dessa
fororeningar har huvudsakligen pétraffats i provtagningspunkter
iden norra delen av undersokningsomradet, forutom tva
punkter (PG28 och C6) som ar beldgna i den sddra delen av
Bergtippen. Inga metallhalter 6verskrider de generella
riktvardena for MKM. Atrax har utfort provtagning av
Bergtippen vid tv4 tillfallen, ett i februari 2018 och ett i februari
2019. Inga férhojda halter rapporterades utifran
analysresultaten fran provtagningstillfillet ar 2018.
Analysresultat fran tre provgropar (PG15, PG24 och PG28)
rapporteras o6ver riktvardet for KM i foreliggande undersokning.
Organiska fororeningar har pavisats i halter 6ver riktvardena for
KM i sammanlagt sex av 70 provtagningspunkter. Inga halter av
organiska fororeningar har pavisats 6ver riktvardet for MKM.
Forhojda halter av organiska fororeningar har patraffats i den
nordliga delen av Bergtippen.

Naturomrédet direkt norr om Bergtippen har endast provtagits i
foreliggande undersokning och halter av samtliga analyserade

amnen underskrider riktvardet for kianslig markanvandning. Det
bedoms dirmed inte finnas négra risker med avseende pa miljon
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eller manniskors hilsa kopplade till det undersokta
jordmaterialet och séledes ingr naturomradet inte inom ramen
av den fordjupade riskbedomningen.

Grundvatten har undersokt vid tva provtagningstillfillen under
2019. Analysresultaten fran utférd grundvattenprovtagning visar
generellt pa 1aga halter metaller och organiska fororeningar i och
i direkt narhet till Bergtippen.

Platsspecifika riktvdrden

For jord har platsspecifika hilsoriskbaserade- och
miljoriskbaserade riktvirden (HRV och MRV) tagits fram med
hjalp av Naturvardsverkets riktvirdesmodell och
berdkningsverktyg (version 2.0.1). Platsspecifika riktvirden har
berdknats for ett markanvindningsscenario som motsvarar ett
framtida KM—scenario dir omradet exploaterats for
bostadsandamal med flerbostadshus och villatomter.
Platsspecifika riktvarden har tagits fram for omradet Bergtippen
i Sodra Stadsskogen.

Vid berdkning av platsspecifika riktvirden har anpassning skett
till de forutsattningar som ar specifika for omradet genom
justeringar i berdkningsprogrammet for att battre spegla de
aktuella forhéllanden som rader pa omradet. Det fororenade
omradets storlek (50 m * 180 m), sjons volym (41 200 000 m3)
och TOC-halten (2,75 %) har dndrats frin Naturvardsverkets
generella antaganden vid ett KM—scenario (Bilaga D i
rapporten).

Fororenad Jord
I tabellen nedanfor redovisas representativa halter i forhallande

till platsspecifika hilsoriskbaserade riktviarden for
fyllnadsmaterial inom Bergtippen.

Amne ucLmas HRY

Co 13,2 22

Pb 347 64

v 51,2 470

In 101,1 2900

PAH, summa M 1,06 46

PAH, summa H 1,8(0,78) 1,4

Representativa halter i forhdllande till platsspecifika
hdlsoriskbaserade riktvéirden for fyllnadsmaterial i Bergtippen. Halt
inom parentes avser UCLM95 exklusive outlier. Enhet mg/kg TS.
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Representativa halter (UCLM95) av PAH-H i fyllnadsmaterial
inom Bergtippen 6verskrider det platsspecifika
hélsoriskbaserade riktvardet (HRV) (Tabell 14). Intag av véxter
ar styrande for riktviardet for PAH-H (Tabell 13). I tre av 41
provtagningspunkter inom omrédet har PAH-H pavisats i
avvikande halter (4,6, 5,5 respektive 6,9 mg/kg TS) fran Gvriga
uppmatta halter. I 6vriga provtagningspunkter inom Bergtippen
har halter av PAH till st6rsta del varit 1agre an HRV och i 6ver 20
punkter dven under laboratoriets rapporteringsgréns. Detta
indikerar att utbredningen av fyllnadsmaterial som &r fororenat
av PAH-H inom Bergtippen dr mycket begriansad. Om de
signifikant avvikande virdena inte tas med vid berdkning av
UCLM-medelvirdet underskrider UCLM for PAH-H det
platsspecifika hilsoriskbaserade riktvardet (Tabell 14).

Omradet kommer att utgoras av bostadsomrade med mdgjlighet
for bade flerbostadshus och villatomter. Detta innebir att storre
delar av omradet kan komma att vara bebyggt till hog grad eller
anlagt med hardgjorda ytor eller annan markbeldggning. Infor
exploatering ar det ocksé rimligt att anta att nya massor kan
komma att tillféras omrédet. I naromrédet till PG24, dar det
rapporteras hoga PAH-H halter, har tjarhaltig asfalt patraffats
och det ar med hog sannolikhet denna asfalt som ger utslag for
PAH i fyllnadsjorden. Det bedéms dven osannolikt att man i
framtiden odlar grodor i mark med asfaltrester och att grodorna
i det scenario utgor 10 % av totalintaget av grodor, vilket antas i
ett KM-scenario. Modellen for berdkning av platsspecifika
riktvirden antar ocksa 100 % biotillgidnglighet som kraftigt
overskattar fororeningsupptaget. Med héansyn till detta, och att
halter av PAH-H 6ver HRV endast uppmaitts i sex av 41
provtagningspunkter inom undersékningsomradet, bedoms
oacceptabla hilsorisker kopplade till PAH och intag av vixter vid
ett framtida KM-scenario som mycket begransade. Det gar dock
inte att fullstindigt avskriva eventuella teoretiska halsorisker
utifrén foreliggande dataunderlag.

Representativa halter av 6vriga dimensionerande amnen inom
omradet underskrider HRV.

Markmiljo
I tabellen nedanfor redovisas representativa halter i forhallande

till platsspecifika miljoriskbaserade riktvarden for markmiljo
(MRV-markmiljo) for Bergtippen.
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Amne Bergtippen
UCLM35
Co 13,2 20
Pb 34,7 200
v 51,2 100
n 1011 250
PAH-M 1,06 10
PAH-H 18 25

MRV Markmiljo

Representativa halter i forhallande till platsspecifika
miljoriskbaserade riktvdrden for markmiljo for Bergtippen i ett
framtida KM-scenario. Enhet mg/kg TS.

Platsspecifika miljoriskbaserade riktvirden med avseende pa
markmiljo underskrids for samtliga dimensionerande 4mnen
inom Bergtippen.

Sammantaget bedoms det inte finnas nagra risker med avseende
pa& markmiljo inom undersokningsomradet. Denna bedomning
grundar sig pa att inga representativa halter 6verskrider det
platsspecifika riktvardet.

Samlad riskbedomning och uppfoljning av 6vergripande milj6-
och nyttjandemadl

Nedan ges en samlad redogorelse for de pavisade hélso- och
miljoriskerna kopplade till féroreningar inom Bergtippen i Sodra
Stadsskogen i Strangnis. Sammanfattningsvis kan foljande
konstateras med koppling till de framtagna 6vergripande miljo-
och nyttjandemaélen:

Miinniskor skall kunna bo och vistas pd omradet utan
risk for negativa hilsoeffekter kopplade till
markfororeningar.

UCLM-halten for PAH-H 6verskrider det platsspecifika
riktvirdet for skydd av hilsa med avseende pa intag av vaxter i
ett framtida KM-scenario. UCLM-halten paverkas av ett fatal
hoga viarden som uppmaitts. Med hénsyn till uppmétta halter
inom Bergtippen, forutsattningar for framtida odling, upptag av
PAH-H i de dtliga delarna av odlade grodor samt vidare upptag i
manniskokroppen; bedéms risken for framtida negativa
halsoeffekter med avseende pé intag av grodor odlade pa
Bergtippen som mycket begriansade. Det gir dock inte att
fullstandigt avskriva eventuella teoretiska hilsorisker utifran
foreliggande dataunderlag. Detta till f61jd av att det bl a ar oklart
hur omradet kommer att se ut och hur marken kommer att
beldggas niar omradet har exploaterats for bostadsandamal.
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Markmiljon i omradet skall utifran
fororeningssynpunkt vara av sddan kvalitet att den
stodjer nodviandiga markfunktioner i den omfattning
som behovs for den planerade markanviandningen.

I dagsldget och i ett framtida KM-scenario finns det inte nagra
risker med avseende pd markmiljon. Detta baseras pa att de
beriknade UCLM95-halter inom Bergtippen underskrider de
platsspecifika riktvarden for skydd av markmiljon.

Spridning av befintliga markféroreningar till
grundvatinet skall inte ge upphov till negativ paverkan
pa det akvatiska djur- och vaxtlivet i Ulvhillsfjarden.
Grundvattnets kvalitet skall inte forsimras idag eller i
framtiden till f6ljd av spridning fran pavisade
markfororeningar. Grundvatten ska kunna anvandas
for bevattning samt att fylla upp pooler med.

Baserat pa foreliggande dataunderlag bedomer Atrax att
spridningen av markféroreningar frén Bergtippen till
grundvattnet i dagsldget och i framtiden &r begriansad och
saledes bedoms inga risker avseende negativa effekter pa
grundvatten foreligga.

Atrax bedomer att spridningen av markféroreningar via
grundvattnet frdn undersokningsomradet till Ulvhillsfjarden
forefaller vara forsumbar. D& inget oacceptabelt
spridningssamband med fororeningar i mark och grundvatten
har pévisats i foreliggande eller tidigare undersékningar bedoms
inga risker avseende negativa effekter pa ytvattenekosystemet
foreligga idag eller i framtiden. Denna bedomning grundar sig pa
att berdknad UCLMo95-halt inom undersékningsomradet
underskrider de platsspecifika riktvirdena for skydd av
grundvatten samt att metallernas urlakningspotential fran
marken bedoms begransad.

Slutsatser

Majoriteten av de 6vergripande miljo- och nyttjandemal uppnas.
Baserat pa ovanstiende resultat bedoms inga risker med
avseende pa markmiljon foreligga i dagsliget eller i ett framtida
KM-scenario. Ingen spridning av fororeningar fréan Bergtippen
bedoms ske i sddan omfattning som kan ge upphov till negativa
effekter pa grund- och ytvatten. Analysresultat fran
grundvattenprovtagningen tyder pa att grundvattnet innehar
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l&ga halter av dimensionerande &mnen och kan darmed
anvindas for bevattning av grodor och for andra framtida
dndamal (t.ex. badvatten i simbassdnger). PAH-H 6verskrider
det platsspecifika riktviardet for skydd av hilsa i ett framtida
KM-scenario. Den tjarhaltiga asfalt (PAH-16 > 70 mg/kg) som
pavisats pa undersokningsomradet bedoms ge utslag for PAH-H
i marken. Intag av vaxter ar styrande for riktviardet. Det gar i
dagslédget inte att avskriva eventuella teoretiska hilsorisker
utifrén foreliggande dataunderlag.

Atrax Energi och Miljo AB har pa uppdrag av Stringnas
kommun tagit fram Forslag till avhjdlpandedtgdrd — Sédra
Stadsskogen, 2020-04-30, som underlag till detaljplanen.

I tidigare upprittad riskbedomning (Atrax 2020) kunde det inte
uteslutas att eventuella hélsorisker kan foreligga med avseende
pé intag av PAH-H fororenade vixter/grodor. Darmed bedéms
atgardsbehov foreligga med avseende pa PAH-H. I denna
rapport presenteras forslag till avhjalpandeatgird som kan
vidtas i syfte att eliminera pavisad hilsorisk forknippad med den
dimensionerande féroreningen, PAH-H, inom Bergtippen. I
rapporten redogors for omfattningen och kostnaderna relaterade
till dtgdrden samt kopplingen till de 6vergripande atgdrdsmalen.

Baserat pa utford riskbedomning gar det inte att utesluta att
teoretiska halsorisker kan foreligga till f6ljd av exponering av
PAH-H via intag av egenodlade véxter i ett framtida KM-
scenario. Resultaten fran riskbedomningen visar att 6vriga
dimensionerande féroreningar inte ger upphov till miljé- eller
hélsorisker vid nuvarande markanvindning, mindre kénslig
markanvandning (MKM), eller vid ett framtida
markanviandningsscenario (KM). Darmed bedéms atgiardsbehov
endast foreligga med avseende pd PAH-H. Som dtgirdsmal har
det platsspecifika hilsoriskbaserade riktvirdet (HRV) anvénts
da riskbedomningen endast pavisat att teoretiska halsorisker
kan foreligga for PAH-H. Ett atgardsforslag har tagits fram for
ett KM-scenario. Forslaget inbegriper schaktsanering av
fororenade fyllnadsmassor med PAH-H-halter 6ver HRV (1,4
mg/kg TS). Atgirdsforslaget och kostnadsbedémningen
redovisas nedan.

Atgirdsforslag
Atgirdsforslaget innebir avhjilpandedtgirder i samtliga fyra

provrutor (Figur 1) dar PAH-H uppmaitts i halter 6verskridande
det platsspecifika halsoriskbaserade riktvardet. For att kunna



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 20(60)
Sodra Stadsskogen, Strangnas kommun 2020-09-21 DNR:MSN/2019:408

uppritta en kostnadsuppskattning har undersékningsomradet
delats in i ett rutnit dir varje ruta representerar 20 * 20 meter.
Som en riskreducerande saneringsétgard foreslds schaktning av
massor overstigande de platsspecifika hélsoriskbaserade
riktvardena inom de fyra provrutorna.

Rutndtsindelning av omrddet ddr provtagningspunkter markerade
med rétt avser PAH-H-halter over HRV (1,4 mg/kg TS).

For berakning av den totala volymen fororenade massor som
behover schaktas inom respektive ruta har fororeningar antagits
forekomma i hela jordprofilen, frdn markytan och ner till det
maximala djup dar fororeningshalter som 6verskrider det
hilsoriskbaserade platsspecifika riktvirdet har uppmatts. I Ruta
D1-PG15 omfattande provpunkterna D1 samt PG15 och i Ruta D3
omfattande provpunkt D3 bor schaktning ske ner till 0,5 meter
under markytan (m u my), i Ruta C3-PG24 omfattande
provpunkterna C3 och PG24 bor schaktning ske ner till 1,0 m u
my och i Ruta D4 bor schaktning ske ner till 1,5 m u my. I
samband med schaktning i Ruta C3-PG24 kommer den
tjarhaltiga asfalt som patraffats vid provpunkt PG23 ocksa att
saneras.

I samband med schaktarbetet uttas prover ur schaktviagg- och
botten for att sidkerstilla att atgardsmalet uppfylls. Huruvida
atgardsmaélet inte uppfylls utfors ytterligare schakt och nya
prover uttas tills dtgardsmaélet uppfylls. Den totala volymen
fororenad jord som kan komma att beh6va schaktas bort ar
séledes avhingig av huruvida ytterligare schakt behover utforas
vid ndgon av ovan angivna provpunkter. Detta sikerstills i
samband med saneringsschakten och miljokontrollen. Den
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totala volymen férorenade massor har beriknats till cirka 1 400
m3, dvs. cirka 2 800 ton material (block och jord). Med
foreliggande atgardsforslag, som foresprakas av kommunen,
erhélls fullstindig sanering av tidigare pavisade
markfororeningar inom Bergtippen. Det bor dock papekas att
sannolikheten ar stor att dven rena fyllnadsmassor kan komma
att schaktas bort i samband med foreliggande
avhjalpandeatgard.

De urschaktade massorna, som bedéms utgéra férorenat
material klassificerat som KM-MKM, transporteras till Kvittens
atervinningscentral i Strangnés for omhéandertagande.
Schakterna aterfylls med bergkross (0—32 mm) och geotextil
laggs i schaktbotten i syfte att separera de olika jordlagren. De
sammanlagda kostnaderna fér genomférande av detta
atgirdsforslag bedoms grovt uppga till ca 1,0—1,5 MKr.
Kommunen bedémer att exploateringen bar denna kostnad.

Moment A-pris Enhet Antal | Avrundad
summa

Schakt

4 st. provrutor: Ruta D1-PG15 som ticker in 90 kr/m3 1400 0,2 Mkr
provpunkterna D1 och PG15 (schaktdjup 0,5 m u my),
Ruta C3-PG24 som tacker in provpunkterna C3 och
PG24 (schaktdjup 1,0 m u my), Ruta D3 som tacker in
provpunkten D3 (schaktdjup 0,5 m u my) och Ruto D4
som avser provpunkt D4 (schaktdjup 1,5 m u my)

Ombhéndertagande/deponering
(KM-MKM material)

Kvitten atervinningscentral 65 krfton 2 800 0,2 Mkr
Transport
Kvitten atervinningscentral 90 krfton 2800 0,3 Mkr

Aterfylining inkl transport

Bergkross (0-32 mm) fran Sitertorps Grus Ab 168 kr/m3 1400 0,3 Mkr
Miljékontroll 0,5 Mkr/st 1 0,5 Mkr
TOTAL SUMMA SPANN 1,0-1,5 Mkr

Berdknade atgdrdskostnader med grovt uppskattade
fororeningsvolymer/-mdngder

Foreliggande atgardsforslag inbegriper schaktsanering av ca
1400 m3 i fyra provrutor (om 20*20 m) inom vilka féroreningar
tidigare har pavisats (Golder 2008, Atrax 2020).
Atgirdsforslaget kan genomforas i samband med
anlaggningsarbeten for framtida bostadsexploatering.
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Risk for skred/ hoga
vattenstand

Med foreliggande atgérdsforslag elimineras de teoretiska
hélsoriskerna kopplade till exponering av PAH-H via intag av
egenodlade vixter/grodor. Forslaget innebar att de 6vergripande
miljo- och nyttjandemaélen for omradet uppfylls och att marken
ar lamplig for bostadsdndamal efter att avhjdlpandeatgird
utforts. Saledes bedoms detaljplanen kunna antas.

For att sdkerstilla markens lamplighet har krav stillts att
sanering av kinda fororeningar maste ske innan bygglov far ges,
a. — Bygglov far inte ges forrdn markféroreningar avhjdlpts.

Schaktmassor som uppstar i samband med framtida
schaktarbeten behover inspekteras av tillsynsmyndighet.
Vid eventuell ateranvindning av dessa massor, ska foregas
anmadlan till miljéenheten.

Den kompletterande geotekniska utredningen visar att
stabiliteten i omradet ar tillfredsstillande under ridande
forhallanden. Risken for uppkomst av otillfredsstillande
totalstabilitetsforhallanden vid uppférande av planerad
bebyggelse inom omradet bedoms som liten. Det bor det inte
forekomma nagon risk gillande ras och skred fér det kommande
bebyggelseomradet.

En kompletterad spill- och dagvattenutredning, Utredning
systemldsning spillvatten och dagvatten

- Sodra Stadsskogen, del av Strdngnds 2:1 m.fl.,, har
genomforts av AF Infrastructure AB(2019-07-10) som en del av
detaljplanearbetet. Utredningen belyser kritiska punkter och
instangda omraden och &tgéarder foreslés for att minska risken
for 6versvamning vid extrema regn. Detaljplanen har utformats
sa att omraden som ska ingé i dagvattenhanteringen ianspraktas.
Hojdséttning enligt dagvattenutredning och bestimmelser har
tillkommit for att undvika risken av 6versvimningar. For mer
information 14s under rubriken Vatten och avlopp, dagvatten.
Med foreslagna bestimmelser och hojdséttning bedoms risken
for att 6versvamning eller skador ska uppkomma pa byggnader
vid extrema skyfall som lag.

I samband med arbetet med detaljplanen for férskolan vid
Tryffelstraket gjordes en 6versiktlig dagvattenutredning dar
stora delar av det nu aktuella omrédet inkluderades.
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Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

Dagvattenutredningen har utgjort ett underlag for utformningen
av aktuellt planforslag.

Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnis kommun
dat 1989-06-30.

I dag finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.

Pétraffas fornlamning skall det anmalas till ldnsstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Inga Natura 2000, Biotopsskydd, Nyckelbiotoper eller
Naturvardsprogram riskerar att paverkas negativt av planens
genomforande.

Befintlig bebyggelse strax soder om planomrdadet

Planomréidet omgirdas av framférallt bostadsomraden. Ostra
och Vistra Stadsskogen i norr ar planlagda pa 1960- och 70-talet
och bestér av bade individuellt utformade hus och enhetligt
utformade husgrupper. Omradet bestar av villor, radhus och
flerbostadshus. Bebyggelsen fran 1960- och 70-talet
representerar en arsring av Strangnas expansion at sydvast.
Flerbostadshusen utgors av tidstypiska 6ppna gardar och
friliggande hus i 2-3 vaningar med fasader i tegel. Omradets
friliggande villor ligger i ett terranganpassat gatunit som
avgriansas av gronomraden med skogspartier.
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I sdder aterfinns tidstypiskt enhetligt gestaltade husgrupper med
tydlig massverkan frin 1970- och 80o-talet.

Bostadsefterfragan och behoven kan antas att variera under en
plans l&nga genomforandetid. Ambitionen ar darfor att aktuell
plan ska kunna medge olika typer av bostdder. Det
sdkerhetsstaller att planen klarar av forandrade
marknadsforutsattningar.

Inom planomrédet planeras mellan 400 till 450 nya bostéder,
blandat flerbostadshus, radhus, kedjehus, parhus och fristdende
villor. Omradet ar delvis indelat i flera mindre omraden dar
karaktiren pa bebyggelsen i viss man ska skilja omrédena &t.
Nirmast Visterportsleden foreslas bebyggelse av flerfamiljshus
upp till fem vaningar men dven ett par omraden med kedjehus,
parhus och radhus. Soder dessa omraden planeras det for mer
smaéskalig bebyggelse dar planen mojliggor varierad bebyggelse
bestaende av friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus.

Planomradet skapar en god variation av olika typer av
bebyggelseomraden och volymer. Ett generellt méte mellan
flerfamiljshus och smahus sker i omrédets tva centrala kvarter.
Detta skapar darmed en successiv nedtrappning fran stérre
volymer utmed Vasterportsleden till mindre volymer mot
befintlig bebyggelse i Finninge. Skapandet av varierande
omraden genererar goda forutsattningar for spontana méten och
trivsamma miljéer. Anldggning av uppsamlingsgata och
lokalgata mellan dessa omréden forstarker denna typ av
gemenskap.

I h6jd med Tryffelstraket foreslas ett vard- och omsorgsboende,
BD,, som ges goda forbindelser med Strangnés stad tack vare
narheten till kollektivtrafikférbindelser och Vasterportsleden.
Nirheten till bl.a. den planerade forskolan pa andra sidan
Tryffelstraket skapar en hindelserik narmiljo for de dldre som
vistas pa det sdrskilda boendet. Stadsskogen samt bevarade
naturomraden erbjuder gronska i ndromradet. Kriminalvard far
dock inte finnas. Flerfamiljshusen i omradets centrala delar
placeras utmed gatan och ges majlighet till lokaler i
bottenplanet, BC och BCD,. Med anvindningen C- centrum
menas handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som bor ligga centralt eller pa annat sitt ar latta att na.
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Trots nirheten till den planerade forskolan vid Tryffelstraket
finns det fortfarande ett stort behov av forskoleplatser i
Striangnis. I planomradets nordvéstra delar planlaggs
kvartersmark for skolverksamhet, SB, som ska fylla det har
behovet. Marken mojliggor dven bostéder utifall det sker en
omsittning av forskoleplatser och behovet av bostiader ar storre.

Storre grona omraden med tallskog bevaras i planomradet. Detta
skapar nagot av en gron kil vilket fungerar som en 6vergingszon
mellan befintlig bebyggelse och den foreslagna sméskaliga
bebyggelsen. Delen av omradet som majliggor bebyggelse med
mindre volymer varierar med olika typer av bebyggelseformer.
Omradena omfattas av sasom friliggande enbostadshus(v,),
radhus, parhus och kedjehus(v3) som féorekommer i tva
vaningar(II).

I motet med de foreslagna flerfamiljshusen(v.) ges mojlighet i
planen att uppfora en tredje vaning utover det angivna hogsta
vaningsantalet. Detta géller for de kvarter som har bestdmmelse
f,, for att skapa majligheten for ett varierat utférande och ett
bittre moéte (volymmassigt) mellan bostadstyperna.

Byggnader ska i huvudsak placeras ut mot forgardsmark
(prickmark) mot gatorna vilket regleras utav bestimmelsen p, i
de omraden det har bedomts rimligt. Vasterportsleden ska fa en
mer stadsmaissig karaktar och ddrmed ska en stor del av
bebyggelsen placeras med fasad i direkt anslutning till
huvudgatan, p.. Detta ska dven bidra till att férebygga
bullersituationen i omrédet. For att bidra till att
Vasterportsleden far en mer stadsmassig karaktar stélls det krav
pa att byggnader som placeras med fasad i forgardslinje mot
HUVUDGATA ska ha genomgaende entréer, f;.

Inom planomradet ligger fastigheten R6rdrommen 1 bebyggd
med friliggande enfamiljshus. Byggritten for fastigheten
bekriftas i planen med god marginal, e. 450. Med
bestimmelsen bedoms det att det finns plats for ytterligare en
byggritt sa att fastigheten kan utnyttjas pa ett effektivare sitt.
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Generella Byggnaderna ska placeras i forgardslinje mot gata. Mot
gestaltningsprinciper gérds- eller tradgérdssidan kan en friare utformning

tillatas. Tomtmarken ska mot gatan avgriansas med lag
hiack eller mur. Forgardsmarken ska vara planterad. Motet
mellan kvartersmark och allmén plats, park eller natur, bor
vara tydligt avgrdansat med hack eller staket. Gransen
mellan forgardsmark och gatumark bor vara skonjbar.

Delomrade 1

Delomrade 1.

Hilften av flerbostadshusen placeras med fasader
parallellt med Vasterportsleden liksom ny gata, p..
Kvartersbildning maste kunna medverka till att géllande
riktviarden for buller innehalls. Detaljplaneprogrammets
och planens ambition om att 1ika samman staden bor
realiseras visuellt med bebyggelse vil synligt for
trafikanter pé Vasterportsleden. Planen medger
flerbostadshus sdsom lamellhus, punkthus och liknande,
med fyra till fem véningar. I de centrala delarna medges
centrumverksamhet i bottenplanet som med fordel
placeras ut mot en mindre platsbildning. Stadsméssig
karaktar efterstriavas i denna del av planomrédet.
Séledes bor dessa centrala flerbostadshus placeras med
fasad mot gata. M6tet med sméskalig bebyggelse inom
samma kvarter méste beaktas. Gardsmiljoerna bor ges
en genomtinkt utformning for att skapa en trivsam
miljo for boende.
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Delomrade 2

Delomrade 2.

Byggnaderna ska placeras i forgardslinje mot gata och
ha en enkel fasadutformning mot gatan(p,). Mot gards-
eller tradgardssidan kan en friare utformning tillatas.
Tomtmarken bor mot gatan avgriansas med l1ag hack
eller mur. Forgardsmarken bor vara planterad. Mdétet
mellan kvartersmark och allmén plats, park eller natur,
kan fordelaktigt vara tydligt avgransat med héck eller
staket. Gransen mellan forgadrdsmark och gatumark bor
vara tydlig. Varierad utformning, fasadmaterial och
kul6rer bidrar till en intressantare stadsbild.
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Delomrade 3

Delomrdde 3.

1

Delomrédena utgors av kvartersmark for bostader, som
till sin storlek skapar utrymme f6r variation och i
utformning, innehéll och nytdnkande. Inom omrédena
anldggs interna gator och gemensam parkering efter
behov. Interna gang- och cykelvigar skall sé langt som
mojligt erbjuda allmidnheten passage genom omradet.
For allménheten ska tydliga slapp skapas som
garanterar tillgdngen till Stadsskogen genom
Kantarellstigens forlangning.

Inom kvarteren ska byggnaderna vara enhetligt
gestaltade avseende fargsattning och materialval.
Enskilda mindre detaljer som upprepas fran bostad till
bostad kan vara viktiga for upplevelsen av helhetsverkan
i en byggnadsgrupp.

Fargséttningen kan fungera bide som sammanhallande
lank for hela omréadet och genom variationen i farg pa
byggnadsdetaljer, som ar sdrskiljande for de olika
delomradena. Byggnadernas form far variera inom
kvarteren for att ge kvarteren en uppbruten varierande
karaktar i friga om volymer och skapa plats for
arkitektonisk idéstyrka och nytdnkande. Grupper av
byggnader ges dd majlighet att spela mot befintlig
bebyggelse i Finninge som bestar av mer eller mindre
konsekvent sammanhallet och enhetligt gestaltade
bostadsomréden.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 29(60)
Sodra Stadsskogen, Strangnas kommun 2020-09-21 DNR:MSN/2019:408

Lagre forradsbyggnader med flackare takvinkel och liten
skala kan utgora en fin liknelse till en radhuskropp och
bidrar till att minska upplevelsen av radhus som tunga
och slutna volymer.

Om gemensam parkering anordnas for
smahusbebyggelse bor denna delas upp i mindre ytor,
som bor avgriansas med plantering. Utformning av
garage/carports ska samordnas med utformningen av
bostadshusen om de ingar i grupphusbebyggelse.
Garage/ carports bor ligga indragna fran den
gemensamma byggnadslinjen for bostadshusen.

Delomrade 4

Delomrade 4.

Delomréde 4 far en flexibel markanvindning som
mojliggor bostader och vard(BD,) om behovet uppstar.
Inom kvarteret finns det majlighet att anordna
bebyggelse for véard i form av sirskilt boende for dldre. I
det fall behovet av boende for dldre forsvinner bor
omradet endas besta av bostadsbebyggelse.

Omrédet tillater flera olika typer av
fastighetsindelningar, (v,), sdsom radhus,
flerbostadshus, kedjehus och parhus. Bebyggelsen tilldts
upp till tva vaningar(II). Utformningen av omradet bor
folja de principer som beskrivs for delomrade 3.
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Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Offentlig service,
Delomrade 5

Delomrade 5.

Planen mgjliggor ett relativt stort antal bostader.
Nirheten till stadens centrala delar samt utbudet i
naromradet gor att behovet av offentlig service inom
omradet ir begransat. Det kommunala behovet av
platser inom aldrevarden ar hogt och antas oka varfor
planen medger ett vard- och omsorgsboende narmast
tryffelstraket, BD,.

Strax soder om planomradet ligger Finningeskolan som
ar nabar till fots. Oster om Tryffelstraket finns planlagd
mark for forskoleverksamhet.

Trots den planerade forskolan utefter Tryffelstraket
finns det ett stort behov for forskoleplatser i Strangnas.
Darfor avsatts kvartersmark for forskoleverksamhet
inom denna detaljplan for att forse behovet, SB.
Omrédet far &ven en B-bestimmelse for att majliggora
att det kan uppforas bostdder om behovet for
forskoleplatser avtar. Den planlagda forskolan placeras i
de nordvistra delarna av planomradet for att skyddas
mot buller fran visterportsleden, men samtidigt
mojliggors narhet till samma huvudgata. Dessutom finns
det god tillgénglighet for forskolan till narliggande
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Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och

skogsomraden och PARK-mark dar lekplatser kan
anordnas.

Inom omradet som majliggor forskoleverksamhet sikras
barnens tillgang till friyta. Boverket beskriver begreppet
Friyta for lek och utevistelse som; Det begrepp som
omfattar den yta som barn kan utnyttja och leka
anvanda pa egen hand. Denna ska vara tillganglig for
barnen i 6verlag under skoltid men &ven en viss mén
under fritid. Parkeringar (bil- och cykelparkering),
forradsbyggnader samt ytor for lastning och lossning
som ir otillgdngliga for barnen ingér ddrmed inte i
friytan for lek och utevistelse. Detsamma géller
takterrasser som har begriansad tillganglighet och ses
som kompletterande utemiljé. Planens malsittning ar
att Boverkets riktlinjer gillande friytor uppnas inom
detaljplanen.

Strangnis kommuns riktlinjer for friytor vid forskolor
(2019) anger en friyta om 40 kvadratmeter per barn vid
planering och utformning av férskolegardar. Inom
omradet som detaljplanen mojliggor forskola bedoms
det att riktlinjerna uppfylls genom att det finns
tillrackligt stora ytor tillgangligt for friytor.

P& grund av planomradets geografiska lage anses det inte
foreligga nagot storre behov av kommersiell service. Bland annat
ligger en bensinmack och en narkopsbutik pa gdngavstand. I
planen majliggors lokaler i markplan for centrumverksamheter i
omradets centrala delar, BC och BCD,). Med
centrumverksamhet avses butiker, service, kontor,
foreningslokaler, restauranger och andra verksamheter som bor
ligga centralt for att vara latt att na for manga méanniskor.

Kravet pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedséttning
skall tillgodoses enligt 8 kap Plan- och Bygglagen.
Hojdforhallandena pa marken kan medféra problem framforallt
i omradets 6stra delar som #r mer kuperade. Overviganden
rorande tillganglighet har gjorts i samband med gatudragningar
for att motverka stora lutningsgrader.

Niaromradet karaktiriseras av tidstypisk arkitektur fran 70- och
80-talet. I soder angriansar planomréadet till ett omrdde med
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gestaltning

Allmdnna friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

enhetligt gestaltad bebyggelse med tydlig massverkan beskrivet i
kommunens stadsbyggnads- och kulturmiljoprogram. Kv.
Lokatten bestar av kedjehus i 1 %2 plan med rdd trapanel och
inslag av tegel, vita fonstersnickerier och pulpettak utan
taksprang. Mindre skogbevuxna strak gar igenom kvarteret.
Inom kvarteret finns gemensamma samlings- och lekplatser.
Omradets stadsplan, 04-STS-1809, &r fran 1973.

I ndrheten ligger ocksé kvarteret Hermelinen som bestéar av tatt
placerade villor och tidstypiska kedjehus i 1 %2 plan. Branta
sadeltak och balkong indragen under gavelns takfall. Fasader i
rott tegel och stdende brunmaélad tripanel i gavelspetsarna.
Tidstypiskt bruna fonstersnickerier. Omradets stadsplan ar frén
1973, bebyggt under 1970-talets andra halft.

Den befintliga grusplanen i omrédets 6stra del bevaras och har
potential att bli en samlingsplats for befintliga och nya invénare i
stadsdelen i stort. En 6ppen yta for allehanda bollsport och lek
utgor ett vardefullt inslag i en boendemiljo. Omradet dr i planen
angivet som allmén platsmark, PARK och har potential att
utvecklas. Aven andra typer av fritidsaktiviteter och niridrott
kan tdnkas ges utrymme i denna del av planomradet. Samma
omrade har bestimmelserna lekplats och bollplan for att
tydliggora var/att de far anordnas.

I omradets centrala del skapas ett utrymme for utevistelse och
lek. Aven om det i nirheten finns gott om naturmark att leka
och vistas i saknas en plats for de allra minsta och plats for
aktiviteter. Med fordel utformas lekplatsen i detta omrade som
en naturlekplats. Med naturlekplats menas anlagd lekplats
anpassad till omradets topografi och som uppforts i
naturmaterial. Planen reglerar omradet med bestimmelsen
lekplats for att tydliggora var/att det fir anordnas. Den
befintliga fina tallskogen bor bevaras i dessa omraden istéllet for
att fora in frimmande trad och véxter.

For 6vrigt forviantas narlekplatser anlédggas inom
kvartersmarken for bostader.

Omradet ligger i nira anslutning till stadsskogen med dess
motionsspéar och mountainbikespar.

Inom planomradet har inte nagra sirskilt skyddsvarda omraden
identifierats. Tvd huvudsakliga delar av planforslaget ar angivna
som PARK och NATUR. Det forsta ar den sydliga kilen som ar
tankt att utgora gransen mot den befintliga bebyggelsen.

Skogspartierna dir har sedan bebyggelsen uppfordes utgjort ett
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Gronytefaktor

Gronplan del A, Strdangnds kommun
2014-09-29

for boende nira rekreationsomrade for promenader och
forbindelse med stadsskogens 16pspér och promenadstigar.
Genom att omradet bevaras som park skapas en slags
genomslapplig 6vergéngszon mellan ny och befintlig bebyggelse
samtidigt som omradets kvaliteter kan utgora ett positivt inslag
dven i framtiden. De stigar som l6per ut fran den befintliga
bebyggelsen ansluter till det foreslagna gatusystem och knyter
samman bebyggelsen.

Befintliga stigar o

Det omrade som ar angivet som NATUR i planen &terfinns i
norr. Denna del bildar en slags buffertzon mellan den mer
sméskaliga bebyggelsen och Visterportsleden, samtidigt som
omradet kan brukas av framtida invénare.

Geologiska formationer sisom bergsknallar har till viss del
inarbetats i planens utformning for att 1ta dessa utgora en del
av stadslandskapet.

Det finns sex huvudmal i gronplanen for Strangnas
kommun, ett mél av dessa sex ar att gronytefaktorn ska
inforas i planprocessen.

Gronplanens maélsittning ar att gronytefaktormetoden bor
anvandas vid planering inom tatorternas kinsliga
omraden. Gronytefaktormetoden bistar kommunens
tatorter vid komplettering av bebyggelse, genom att
uppréatthalla kvalitéer och kvalitetssdkrande av utemiljoer i
nybyggnadsomraden.

Sammanfattningsvis kan gronytefaktorn bidra till att:
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Delfaktorer for vaxtbadden

« siakra och forbattra mikroklimatet och luftkvalitén,
« forbattra boendemiljon,
« skapa och forbattra miljoer for djur och vegetation och

« sikra och utveckla dagvattenhanteringen och jordens
funktion.

Vid kommande markanvisning &mnar kommunen att
tillampa gronytefaktorn. Kommunens mélsattning ar att
uppna en gronytefaktor pa minst 0,6 inom kvarter for
bostader, vard och skolverksamhet. Inom kvarter med
centrumfunktioner ska gronytefaktor pa minst 0,3 uppnaés.
Lis mer under rubriken Krav pad redovisning av grénytor
vid markanvisning i genomfoérandebeskrivningen.

Eko-effektiv yta

Gronytefaktor=
Hela tomtens yta

Gronytefaktormetoden maéter ett genomsnittligt virde for
hela tomtens yta. Delytorna som finns inom tomten ges ett
varde mellan 0,0 och 1,0 beroende pé vilka forutsattningar
de erbjuder; den lokala dagvattenhanteringen, vixtligheten
och det lokala mikroklimatet. Provning av gronytefaktorn
ingér i bygglovsgranskningen. Med bygglovsanstkan ska
redovisning i plan, fasad(om det finns delfaktorer for
gronska pa viggar) och i text med berdkningar bifogas.

I nedanstéende stycken finns forslag om hur delfaktorerna
kan se ut och hur mycket poiang de kan generera.
Forslagslistan ar exempel och kan ses som inspiration.
Delfaktorerna kan och ska aven kunna forandras, utokas
eller anpassas till mélbilden och de forutsattningar som
finns i planomradet. F6ljande berdkningar dr hamtade fran
Strangnas kommun.

Gronska pa marken med mycket goda forutsattningar for
vaxtbdddens och dréanering, rotpenetrerbarhet etc.
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Vaxtbadden ska ge forutsiattningar for en naturlig
infiltration och perkolation till grundvattnet. Om

1 0 vaxtbaddar inte utformas pa ett acceptabelt sitt, ska ytan
riaknas lika som gronska bjalklag.

Viaxtbadd pa bjilklag (=800 mm djup), d.v.s. pa taket till
garage och parkeringshus, takterrasser, balkonger etc.
Inom definitionen av vixtbaddsdjupet raknas endast det

0 9 som ar mojligt for V'e%'xternas rotter att tranga in i och som

3 ar biologiskt aktivt. Overbyggnader under rotspirr av t.ex.

gummiduk far sdledes inte raknas in i vixtbaddstjockleken.
Dartill ej heller isoleringsmaterial som exempelvis frigolit
vilket dar det inte 4r mojligt for rotterna att vixa in i.
Daremot draneringsskikt av t.ex. lecakulor eller grus kan
ingd i vixtbiddden om det inte avgransas av rotsparr.

Viaxtbadd pa bjilklag mellan 200 och 800 mm djup. Har
giller samma forutsiattningar som stycket beskrivet ovan
0 7 dock ges mindre poédng for tunnare vaxtbadd.

Grona tak/Vaxtbadd pa bjalklag upp till 200 mm djup med
tunna vaxtbaddar dar torktalig vixtlighet som anvands
som ytskikt istillet for, eller som komplement till, andra
ytskikt. Taken riknas med verkligt antal kvadratmeter

0 6 takgronska och ej med yta enligt takens projektion pa
marken. Niar samma typ av vaxtlighet (sedummattor)
anvands pa marken riknas den som vilken annan
vaxtlighet som helst. Delfaktorn beriknas enligt
forutsattningarna for vaxtbadden.
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Delfaktorer for Gronska

Gronska pa viggar. Klang- och klatterviaxter med eller utan
stod av spaljéer, linor etc. For den del av vaggen upp till

0.7 hogst 10 meters hojd riknas ytan, som inom loppet av 5 &r
kan forvintas bli 6vervuxen. Detta innebar att artvalet
paverkar vilken yta som kan tillgodordknas. En klangande
vaxt som kraver stod kan bara tdcka den yta dar det finns
stod monterat. Samtidigt som en sjalvklattrande vaxt
beriknas tdcka alla ytor inom den bredd som de planterade
plantorna kan forvintas tacka (detta ar artberoende),
exklusive fonsterytor. (Ska redovisas med skiss av fasaden
och forvantad tackning efter 5 &r).

Trad ger podang om de planteras séval pd mark som pa

1 011]2 bjilklag. For bjélklag géller ddremot den begriansningen att
2 vaxtbaddens tjocklek och uppbyggnad ska ha

1 5 m forutsattningar for att 1angsiktig bira traden och ger dem

2 01112 en god utveckling. Trad med stamomféng 15-20 cm

berdknas att ha en ekoeffektiv yta av 10m2 per trad. Trad
med stamomféng 20-30 cm berdknas med 15m2 och trad
med stamomfang storre 4n 30 cm berdknas med 20m2.
Mattet giller vid tidpunkten for planteringstillfallet.

Solitarbuskar ger podng savil pa mark som pa bjilklag.
5 Precis som med triaden géller det att vaxtbdddens tjocklek
2]_[1“ och uppbyggnad ska ha forutsattningar for att langsiktigt
bira buskagen och ger den en god utveckling. Vid
planteringstillfillet maste solitirbusken vara hogre &n 2
meter. Faktorn berdknas med 2 m2 per buske.

Hickar som inom loppet av 3 ar efter planteringstillfallet
kan férvintas ha en hojd av minst 1 meter och en djup av

1 ]_‘[12 minst Y2 meter ska forvintad tillvixt efter 3 ar redovisas
med skiss. Planteringen ska ha en lagsta 1angd av 2 meter
for att kunna betraktas som hick. Faktorn berdknas med
1m2 per lopande meter hick.

Delfaktorer for lokal
dagvattenhantering
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Vattenytor i dammar, backar, diken etc., dock €j
1 ;0 exempelvis swimmingpool. Avser vattenytor som finns
under minst 6 manader av &ret.

Uppsamling och fordréjning av dagvatten. Dagvatten frén
tita ytor (faktor 0,0) och hérdgjorda ytor med fogar (faktor

0 . 2 0,2) som samlas upp i damm eller andra magasin dar
vattnet kan hamtas fér anvindning pé gérden eller i husen,
ger tillaggsfaktor for den avvattnade ytan under
forutsattning att magasinet rymmer som ldagst 20 1/m2
avvattnad yta. Detta giller ddremot inte for vattnet frén
takytorna.

Avvattning av tata ytor till kringliggande gronska p&
marken. Téta ytor (faktor 0,0) och hardgjorda ytor med

0 2 fogar (faktor 0,2) som inte har ndgra brunnar och som
hojdsitts s att de avvattnas till intilliggande ytor med
gronska pa marken (faktor 1,0), ger en tillaggsfaktor.
Faktorn berdknas for ytan som avvattnas, dock hogst det
antal m2 som vegetationsytan omfattar.

Delfaktorer for hardgjorda ytor

Tata/slutna ytor. Takytor, asfalt och betong som inte har
nagon form av viaxtbadd eller annan mojlighet att utveckla
0 0 biotoper for vixtlighet och som inte sldpper igenom nagot
? dagvatten.

Hardgjorda ytor med fogar. Traditionellt lagda platt- och

0 . 2 stenytor som betong-plattor, gatsten och klinker med
normala fogar fogade med sand som ger en del
genomslapplighet for dagvattnet. Tradack som monterats
pa genomslapplig underbyggnad och 6ppen asfalt berdknas
dessutom med delfaktor 0,2.
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Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor. Grasarmerad
betong- eller natursten, grus, singel, sand och andra ytor
0 ,4 med en hogre genomslipplighet for dagvatten.

Gator och trafik

Gatunitet ar utformat for att ge en god tillganglighet till alla
kvarter och med godtagbara lutningar. Inom kvarteren ska
entréer till bostdderna utformas med god tillganglighet fran
entrégator och parkeringsplatser.

Omradet ska ha god access till 6vriga staden samtidigt som det
blir en del av ett sammankopplat gatusystem. Trots det ska géng-
och cykeltrafikanter premieras och ges gena viagar genom
omréadet for att erbjuda goda férbindelser och for att undvika
onodig genomfartstrafik. Kopplingar sker dven genom

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

gronomraden for att skapa en naturliga anslutningar utmed
stigar och topografi.

Roérelsestrdak for gaende och cyklistef
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Intern gatusektion

55m
Visterportsleden (HUVUDGATA) blir omrédets huvudsakliga
angoringspunkt genom tva cirkulationsplatser av vilken den i

Oster ocksa fungerar som koppling mellan Tryffelstraket,
Finningevigen/Vallbyvigen och det aktuella omradet.
Visterportsleden omdanas likt beskrivningen i
detaljplaneprogrammet till en mer stadsmaissig boulevard. Tva
cirkulationsplatser, smalare korbanor, lagre hastighet och en
mer stadsmaissig karaktar ar tankt att skapa en lugnare och
mindre bullrig trafiksituation. Pa det viset motverkas nagot av
den barridreffekt som Vasterportsleden skapar idag.

Det interna gatusystemet bygger pa tanken om ett delat gaturum
som i sin tur skapar kvarterstrukturen. Gatusektionerna ska
mojliggora ett samspel mellan olika trafikslag for att pa sa vis fa
ett rorligare och mer attraktivt gaturum som héller bilister
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uppmarksamma. Rorelsen for gdende och cyklister genom
omradet kommer séledes till storsta delen ske via det interna
gatunitet forutom langs huvudgatan dar separata gang och
cykelbanor anordnas.

Gatustruktur

Visterportsleden, svart linje i bilden ovan

Uppsamlingsgatan (GATA,) som forbinder Tryffelstraket med
Vasterportsleden ar 14m bred. Gatan har en separat, 3m bred,
asfalterad ging- och cykelvig. Korbanan &r asfalterad och 7
meter bred. Mellan kérbanan och géng- och cykelvigen finns en
2m bred zon med trad. P4 andra sidan finns dessutom en mindre
gdgata, 2m bred.
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Lokalgatorna (GATA.) varifrin de flesta enbostadshusen har sin
entré ar 11,5m bred. Trafikomréidet utférs med en 6,5 meter bred
korbana, en asfalterad géng- och cykelvig pa 3 meter pé ena
sidan och en 2m bred triddallé eller en 2m bred gigata pé andra
sidan.

Ovriga gator bestar av asfalterad kérbana om 6,5 meter med en
2,5 meter bred géngbana.

I detaljplanen foreslar Milj6- och Samhéllsbyggnadsnamnden en
cirkulationsplats i planomradets syddstra del utefter
Visterportsleden(HUVUDGATA). En del av
cirkulationsplatsen ligger inom omrédet for huvudgata i
detaljplaneomradet for Sodra stadsskogen. Resterande delar av
trafiklosningen for cirkulationsplatsen kommer att rymmas
inom detaljplanen for Strdngnds 2:1, del av, "Tryffelstrdaket”
som vann laga kraft 2013-10-26. Den nya trafiklosningen
kommer forbinda Finningeviagen/Vallbyvigen med
Tryffelstraket och Vasterportsleden.

Cirkulationsplatsen bedoms kunna forbattra den nuvarande
trafiksituationen samt miljon ur ett hallbart och socialt
perspektiv. Trafiksituationen i niromradet bedoms forbattras
nir trafikbelastningen pa andra viagar minskar och
framkomligheten 6kar. Cirkulationsplatsen bedoms vara positiv
ur ett socialt perspektiv d& tunnlar/géngtunnlar kan upplevas
som otrygga. En ny géng- och cykelvigspassage kan bidra till
béttre ljusférhéllanden. Barn och unga ska erbjudas en siker
forbindelse med staden genom den foreslagna korsningen vid
Tryffelstréket.

Liangs Vasterportledens norra sida finns omradets huvudsakliga
cykelforbindelse med resten av staden. Angoring sker i
anslutning till cirkulationsplatserna av trafiksakerhetsskal.
Négot vister om den norra cirkulationsplatsen langs
Visterportsleden bor det finnas moéjlighet att anordna en gang-
och cykelvig som forbinder Vasterportsleden och Hastskovigen.
Denna forbindelse hanteras inte i den aktuella planen pé grund
av osdkerheter om dess exakta dragning. Bland annat innebar
omradets hojdforhallanden att en ny gang- och
cykelvagskoppling inte kan goras sirskilt gen. Det finns for
ovrigt inga planmassiga hinder for att en sddan gang- och
cykelvig kan anordnas.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

I den vistra delen av planen ligger en vindplats som
vagreservat(T). Syftet med T-omradet ar att planomrédet ska
kunna kopplas vidare vasterut i framtiden om t.ex.
kraftledningen far ny strackning. Kraftledningen far formodligen
inte en ny strackning inom genomforandetiden. En vandplan
behovs dock inledningsvis som tillfallig besoksparkering till
motionsspéren véister om planomrédet.

Tva busslinjer trafikerar Tryffelstraket och gar via centrala
Strangnis till Tostero respektive Tingstuhojden. Hallplats finns i
sodra dnden av Tryffelstraket. Bussen gar en ging i halvtimmen
under dagen. Det kan inte uteslutas att framtida dragningar eller
nya busslinjer ocksa kan trafikera Visterportsleden eller internt
genom omradet. Sviangradier och korfalt ar darfor
dimensionerade for att klara busstrafik.

Parkeringsmajligheter skall anordnas efter kommunens
parkeringsnorm och inom kvartersmark, dven
besoksparkeringar tillhorande eventuella verksamheter.

For grupphusbebyggelse kan parkering med férdel samordnas
inom kvartersmark i samband med till exempel
avfallsdtervinning. Ur trafiksdkerhetssynpunkt har majligheten
for utfarter till Vasterportsleden begriansats genom
utfartsforbud. Likasa dr delar av kvartersmarken som mojliggor
smahusbebyggelse och flerbostadshus begransade till
mojligheten att anldgga utfarter. Detta géller for vissa omraden
for att undvika utfart pa de gatuavsnitt som bedoms mest
trafikerade. Enskilda utfarter mot huvudgata bor undvikas och i
mojligaste mén samordnas.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pé gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas sa att utrustning och slang inte
behover biras och dras mer 4n 50 meter. Om utrymning
forutsitts ske med hojdfordon far avstdndet mellan gatan och
husviggen inte Gverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hgjd av
4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara
hérdgjord. Pa rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m.
Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Avfallshantering i storkvartersomréden (bostadsrattsféreningar
mm.) sker foretradesvis i gemensamma miljohus till vilka fullgod
tillganglighet skall sikerstillas. Bedomningen sker i samband
med bygglovsprovning.
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Storningar

Buller

Planomradet exponeras idag i huvudsak fran Vasterportsleden
men ocksa Tryffelstriket. Detaljplanen mojliggor en intern
uppsamlingsgata (Gata,) som forvintas dven den att utsitta
planomradet for bullerproblematik. For att sdkerstilla att
detaljplanens markanviandning (bostader, forskola, sarskilt
boende for édldre och parker/rekreationsomraden) klarar
gillande riktviarden for buller har Akustikkonsulten pa uppdrag
av Strangnéds kommun utfort en trafikbullerutredning (2018-09-

19).

Bedomningsgrunderna for trafikbullerutredningen utgar ifran de
riktvarden som finns i Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216.
Boverket och Naturvardsverket anger rekommenderade
ljudnivéer for skol- och forskolegardar och rekreationsomréaden.
Rekommenderade ljudnivaer for skol- och forskolegardar
tillampas for lekplatser och parkomraden med lekytor i detta
planforslag. Se nedan;

e 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsfasad (65 dBA for
bostad om hogst 35 kvadratmeter)

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudnivé vid uteplats

e 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudnivé pa delar av skolgdrden som ir avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet samt hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva pa
ovriga vistelseytor.

e 55 dBA ekvivalent ljudniva pé rekreationsomraden
(Naturvardsverkets rekommendationer)

Berdkningsgrunderna utforts enligt berdaknad trafikprognos vid
2030. Figuren nedanfor redovisar trafiksiffrorna som
utredningen har utgatt ifran.

Fordon Andel tung Skyltad

/adt trafik, (%) hastighet,

(km/h)
Vasterportsleden 73009 109 60
Tryffelstraket 2000 52) 40
Uppsamlingsgata 1400 22) 40

Tabell, trafiksiffror for vagar
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1) Dygnsfordelningen av tung trafik har antagits till 8 % natt mellan kl
22-06 och 6 % medeltimme dag/kvdll mellan kl 06-22.

2) Antaget vdrde i avsaknad av underlag. Personbilar har antagits
som dimensionerande for berdkning av maximal l[judnivd natt och
medeltimme dag/kvall.

Bullerutredningens resultat visar att ekvivalenta ljudnivéer for
de omréden som mojliggor bostader uppgér till ca 50-60 dBA.

I den nordvéstra delen av planomrédet dar forskola mojliggors
uppgér den ekvivalenta ljudnivan till 50 dBA i storre delar av
omrédet och 55 dBA pa resterande omraden.

Parkomradena som dr avsedda for lek utsatts for bullernivaer pa
45-55 dBA ekvivalent ljudniva.

Resterande park och naturomraden uppgar de flesta delarna till
55 dBA ekvivalent ljudnivé och nirmast Vasterportsleden
uppgér till ca 55-60 dBA.

Ekvivalent ljudniva,
Lyeq.2an | dBA

Bl <0
50 - 55
55 - 60
B 60 - 65
65 - 70
> 70

Teckenforklaring

Byggnad befintlig
EZ3 rorskola
17 7 Parkiek
17 2 Parkoch Natur

Ekvivalent ljudniva 2m dver mark

I resultatet redovisas de berdkningar som har utforts med
exempel pé bebyggelse och ekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark
som ljudutbredning i steg om 5 dBA samt som frifaltsvarde vid
fasad. Vid de mest utsatta fasaderna mot Visterportsleden
uppgar ekvivalent ljudniva till 60-62 dBA.
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P& omréde i nordvist avsett for forskola uppgér ekvivalent
ljudniva till hogst 50 dBA inom merparten av omradet.

Pé parkomraden avsedda for lek uppgér ekvivalent ljudniva till
hogst 50 dBA pa merparten av avsatt omrade. Pa ett mindre
omrade narmast uppsamlingsgatan uppgar ekvivalent ljudniva
till ca 50-53 dBA. P4 omraden avsedda for Park och Natur
uppgar ekvivalent ljudniva till hogst 55 dBA pd merparten av
omrédet. Narmast Viasterportsleden uppgar ekvivalent ljudniva
till ca 55-60 dBA.

Ekvivalent ljudniva,
Laeq,2an 1 dBA

P <50
S0 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70

Teckenférklaring

[ 8yggnad befintiig
EZ3 rorskoia
12 2 Parkiek
1”7 Parkoch Natur

COCs AT
w5 i W

Ekvivalent ljudniva 2m éver mark samt vid fasad med planerad
bebyggelse.

Resultat frén utredningen visar &ven att den maximala ljudnivan
for storre delar av all planlagd markanvindning uppgér till hogst
70 dBA. Det planlagda parkleksomrédet i sydost uppgar till en
maximal ljudniva till hogst 75 dBA.



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 46(60)
Sodra Stadsskogen, Strangnas kommun 2020-09-21 DNR:MSN/2019:408

Maximal ljudniva,
Larmax | dBA

B s0 - 55
s
Teckenforklaring

| Byggnad befintlig
EZ3 rsrskola

17 72 Parklek

I 7 Parkoch Natur

Maximal ljudniva 2m 6ver mark

Akustikkonsulten beskriver i utredningen att bostader kan
uppféras inom planomradet som klarar Riksdagens riktvarden i
Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216. I utredningen foreslas
det att om uteplatser/balkonger placeras mot Visterportsleden
kan gemensam uteplats mot baksida/innergérd kravas for att
mojliggora tillgang till uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniv&. I plankartan sakerstills
att alla bostadsldgenheter ska forses med minst en balkong eller
gemensam uteplats mot ljudddmpad sida. Friliggande
enbostadshus, radhus, kedjehus eller parhus i bullerutsatta lagen
ska forses med uteplatsmot ljuddampad sida (f2).

For bostdder med fasad mot Visterportsleden som 6verskrider
60 dBA ekvivalent ljudniva kravs genomgaende planlosning sa
att lagenheter erhélls med minst hilften av bostadsrummen mot
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Alternativt kan
enkelsidiga lagenheter om hogst 35 m2 uppforas. I plankartan
styrs det att de lagenheter som &r vinda Vasterportsleden
(HUVUDGATA) ska vara hogst 35 m2 stora eller att minst
halften av bostadsrummen i ldgenheter storre dn 35 m2
orienteras mot en ljudddmpad sida(f;)

Bestimmelse a3 har tillkommit for att se till att marken narmast
Visterportsleden(HUVUDGATA) ar bebyggd innan
nirliggande kvarter far uppforas, for att forebygga
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bullersituationen.

I trafikbullerutredningen star det dven att med foreslagen
placering av férskolabyggnad kan avsatt omréde for forskola i
nordvist erhélla hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva pa hela
forskolegarden. I plankartan regleras placering av
forskolebyggnad med prickmark. Med nuvarande reglering
bedoms det att lastplats, parkeringsplatser och varumottagning
anldggas inom bullerutsatt omréde inom fastigheten(vilket ar
utefter prickad mark vid GATA, och i den norra delen av
omradet). Syftet med regleringen av prickmark ar att friytor for
lek och utevistelse ska inte placeras i bullerutsatt omrade och att
forskolegarden ska klara de riktvirden som finns.

I den utfoérda trafikbullerutredningen framgar det att med
planerad bebyggelse erhélls upp mot ca 50 dBA ekvivalent
ljudnivé pa merparten av parkomréden avsatta for lek. P4 ett
mindre omrade narmast uppsamlingsgatan uppgéar ekvivalent
ljudniva till ca 50-53 dBA. Da merparten av parkomradena har
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva bedoms bullerskyddsatgarder i
form av bullerskyddsskdrm utmed omrédesgréinsen inte
motiverat for att erhalla god ljudmiljo.
Sambhillsbyggnadskontoret anser dessutom att
bullerskyddsskarmar i en stadsmiljo dr opassande och har valt
istéllet att reglera placeringen av lekplatser. I plankartan finns
bestimmelserna lekplats och bollplan som reglerar var dessa
far anordnas. Lekplatsomradena far inte 6verstiga 50 dBA och
har darfor placerats i de minst bullerutsatta delarna. Bollplaner
far inte 6verstiga 55 dBA och kan darfor placeras i de resterande
delarna.

For Rordrommen 1 anges ett omrade utmed Visterportsleden
samt Tryffelstraket med skyddsbestimmelsen m, vilket innebar
att det far uppforas en bullerskdrm om max 2 meter i héjd i
forhéllande till omgivande mark. Detta for att fastigheten ar
bullerutsatt. Byggnader péa fastigheten anvinds idag for
bostadsdandamal, men bullerskarm kan behovas vid
omdistribuering av byggritten genom ett bygglovsiarende.

I bullerutredningen namns det att vid planering av bostéader pa
Rordrommen 1 bor det utredas om det utgors en risk for
bullerstorning fran verksamheter pad Rordrommen 2. I
planbeskrivningens kapitel om Luftféroreningar och stérande
verksamheter hdnvisar Milj6- och Samhéllsbyggnadsndmnden
till gdllande stadsplan. Utifran stadsplanen bedoms det att
kringliggande verksamheter inte utsétter fastigheten for
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Luftféroreningar och stérande
verksamheter

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp, dagvatten

oldgenheter.

Det anses rada laga risker for hoga halter av luftféroreningar
inom planomradet. De luftféroreningar genererade av trafiken
pé Vasterportsleden bedoms som ringa.

For fastigheten Rérdrommen 1, hanvisar Miljo- och
Sambhillsbyggnadsndmnden till sida 5 ur gillande stadsplan, o4-
STS-213, for kringliggande smaindustrier vilken begransar
dessa for verksamheter som: “med Jm betecknat omrdade far
anvdndas endast for smaindustriindamal av sddan
beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldgenheter med hdansyn
till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.”. Saledes bor
anviandningen for bostadsdndamal inom fastigheten inte
medfora nagra begransningar for intilliggande verksamheter.
Inte heller forviantas fastigheten utséttas for ndgra oldgenheter
orsakade av kringliggande verksamheter.

Visterportsleden ar inte utpekad som primar transportvig for
farligt gods, men i planen har ett sikerhetsavstind om 10 meter
tagits genom att begrinsa bebyggelsen med prickmark for att
reducera risken for skador pd egendom vid eventuell olycka.

Genom Stadsskogen vister om planomrédet finns en
ledningsritt for en 130kV hégspanningsledning. Ledningsratten
tangerar och 6verlappar till viss del planomradets nordvistra
delar. Enligt innehavare av ledningsritten bor omradet for
ledningsritten ses som viagledande som sdkerhetsavstand
gillande stralning och magnetfilt. I ett dokument fran
Stralsikerhetsmyndigheten rekommenderas ett avstand pé 50
meter frin 220kV-ledningar. Samhillsbyggnadskontoret har
utgatt ifran forsiktighetsprinciper och har darfor inte planlagt
byggnader nirmare an 50 meter ifran hogspanningslinjen.
Eftersom denna ledningsrétt omfattar en 130kV-linje anses 50
meters avstand att vara mer 4n tillrackligt.

En kompletterad spill- och dagvattenutredning, Utredning
systemldosning spillvatten och dagvatten

- Sodra Stadsskogen, del av Strdngnds 2:1 m.fl., har
genomforts av AF Infrastructure AB(2019-07-10) som en del av
detaljplanearbetet. Huvudsyftet med utredningen ar att ta fram
en systemlosning for spill- och dagvatten for omradet samt
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foresla hojdsattning for omradet med utgdngspunkt frin den
gatuprojektering som tagits fram av Vag- & VA-ingenjorerna AB.
Lampliga alternativ for dagvattenhantering redovisas. Vidare
belyser utredningen kritiska punkter och instangda omraden och
atgirder foreslas for att minska risken for 6versvamning vid
extrema regn. Forutsattningarna for att kunna rundmata
dricksvatten undersoks ocksé. D4 detaljplanen har dndrats, samt
att gator med tillhorande hojder har projekterats, har denna
dagvattenrapport reviderats for att anpassas till
forutsittningarna géillande 2019-07-10.

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp (VA).
Anslutning till VA-nitet finns vid Tryffelstraket och Vallbyvigen,
dock maste mottagande kapacitet vid dessa punkter kontrolleras.
Utredningen visar att sjdlvfallsledningar kan forse hela omradet
med dag- och spillvatten. Inga pumpstationer fordras for
exploateringen. Genom att ansluta planomréadet till befintligt
dricksvattennat i sydost och sydvist kan rundmatning av
omradet erhillas.

Utredningen visar vidare att avrinningen, vid ett 20-arsregn,
fran planomradet i och med exploateringen kommer att 6ka med
ca 700 %. Detta med antagandet att ingen fordrojning sker inom
planomradet och med en klimatkompenserande faktor pa 1,2
(mingden nederbord okar med 20 %). Efter exploateringen utan
fordrojningsatgarder blir flodet fran planomrédet vid ett
dimensionerande 20-drsregn med varaktigheten 10 minuter och
en antagen klimatfaktor pa 20 % ca 2300 1/s (2260 1/s se tabell
2). Nederbordsvolymen blir ca 1300 m3 (1293 m3). Volymerna
som behover fordrojas i planomradet uppgér till knappt 1400
m3.

Planomradets allmédnna gator har hojdsatts (+00,00 —
Gatuhojd over nollplanet i meter) enligt gatuprojektering med
tillhorande hojdstatning som gjorts av Vag- & VA-ingenjorerna
AB. Med den héjdsattning av omrédet som foreslds kan
planomradet delas upp i tvd avrinningsomraden. Dagvattnet
som uppstar i och med exploateringen kan omhéndertas i
respektive avrinningsomréde och med hjilp av dammar och
diken fordrojas innan det slapps ut till befintligt dagvattennit.
Genom att krava fordrojning pa kvartersmark kan ytor for
fordréjning minskas pa allmén platsmark. Vid 100-&rsregn kan
de volymer vatten som uppstar hanteras i planomradets sydostra
och sydvistra delar.
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Vid hojdsattningen ar det mycket viktigt att man ser till att inga
instdngda omréden bildas for att forhindra 6versvimning och att
skador pa byggnader uppkommer. For att forhindra att
instingda omraden uppstir méste en del av planomrédet fyllas
upp. Vid hojdsattning av kvartersmark méste man se till att
denna hamnar 6ver viagen, hussocklarna méste hamna minst 0,3
meter over fardig vag. Detta minimerar risken att skador pa
byggnader uppkommer vid extrema skyfall. Omraden inom
detaljplanen som riskerar att bli instdngda har bestimmelse b, -
Fardig sockelhojd ska vara minst 0,3 meter hogre dn
utanforliggande gata som utgor allmdn platsmark, i syfte att
styra dagvattenavrinning och undvika 6versvdmning vid
extrema skyfall tillforts i plankartan for att undvika
oversvamningsrisken.

I 6vrigt ska hojdsattningen inom planomradet ske sé att
byggnaderna och gatorna ska f6lja reckommendationen i Svenskt
Vattens publikation P105, sidan 61, figur 9.6.

Vid skyfall foreslas tva omraden anvidndas dit stora mangder
vatten kan avledas om dagvattensystemet blir Gverbelastat. I
planomradets sodra del finns mark avsatt (markerat med
dagvatten,) inom PARK-marken for dagvattenfordrgjning.
Den befintliga bollplanen i sydost bedoms kunna anvindas som
torrdam och tillatas 6versvimmas vilket séledes bor kunna
hantera regn med 100 ars aterkomsttid om marken sianks en
halvmeter. Inom grusplanen har tva bestimmelser tillkommit
(dagvatten, och +39,0) som avser att bollplanen ska sinkas en
halvmeter och vara tillginglig for 6ppen dagvattenhantering.
Eventuellt anldggs dven en mindre damm uppstroms (mojliggors
inom det norra PARK-omradet bestimmelse dagvatteni1), denna
atgard skulle minska den stérre dammens djup nagot.

Sammanfattningsvis ska dagvatten omhéandertas och/eller
fordrojas lokalt. Varje fastighet ska ha anordnad férdr6jning for
dagvatten och dranering som ska godkannas av Strangnis
kommuns VA-enhet.

Riddningstjanstens mojligheter till brandvattenférsorjning ska
beaktas.

Efter dialog med SEVAB har det framgétt att sjalvfallsledningar
delvis behover ligga inne pa kvartersmarken langs
Visterportsleden. Darfor har ett U-omrade lagts till i plankartan,
u - Omrdde eller utrymme som ska vara tillgdnglig for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
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Det finns mojligheter att forse omradet med fjarrvarme, men
trots inriktning mot fjarrvirme kan uppvirmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobrénsle, virmepump
och solenergi, tillatas. Fjarrvirmenitet finns utbyggt i den
sydostra delen av planomradet vilket innebar att SEVAB
bedomer att viss del av ny bebyggelse kan anslutas till befintlig
fjarrvirmeledning. Natet kommer att behova byggas ut
ytterligare och eventuellt &ven medfora dimensionsandring pa
befintlig ledning for att ticka det effektbehov som den nya
bebyggelsen kriaver. Dock behdver man gora en ny bedomning av
kapaciteten i befintligt nat nar SEVAB erhallit det totala
effektbehovet fran exploator/fastighetsigare for den bebyggelse
som planeras i omradet, detta di varje ny bebyggelse maste
utvirderas utifran dess unika forutsattningar.

Varme/Energi

Den utredning och dimensionering som utfors av SEVAB efter
att man erhallit erforderligt effektbehov baseras pa att endast
fjarrvirme anviands som virmekilla - om solenergi, biobrénsle
eller virmepump ska anvindas som virmekélla beh6ver SEVAB
erhélla uppgifter om detta for att ha med det i berdkningar.

Befintlig fjarrvirmeledning ska tas i beaktning vid markarbete
och byggnation sa att denna ej kommer till skada, eventuella
skador och/eller eventuell flytt av ledning bekostas av
exploator/fastighetsagare.

I planen ges plats for transformatorstationer i fyra lagen, se E pa
plankarta och réda markeringar i kartan nedan.
Transformatorstationerna placeras i direkt anslutning till allmén
plats och har placerats med tanke pé en etappvis utbyggnad av
omréadet.

El
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Tele och kommunikation

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet. Fiberkabel
gar genom omradet. Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden
bedomer att markforlagda teleanldggningar kommer att
paverkas av planforslaget. Kostnader for eventuell flytt eller
omdragning ska kostnadsfordelas enligt gillande markavtal.

Inom varje fastighet skall det finnas plats for killsortering.
Killsortering av sopor forutsatts och om méjligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sirskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas €j i detaljplanen.
I samband med bygglov/bygganmailan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Strangnds Kommuns Renhéllningsforeskrifter ska efterfoljas.
Vid fragor eller ndgot som avviker fran tiankta planer ska ESEM
kontaktas for besiktning.

Genomforandetiden ar 10 ar frin det detaljplanen vunnit laga
kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomférandetidens utgéng
fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphivs.
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Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Markanvisningsavtal

Krav pa redovisning av
gronytor vid markanvisning

Forslaget ar utformat med forstaelsen av att behovet av nya
bostader kommer vara avgorande for i vilken takt omradet kan
byggas ut. P4 grund av forutsittningarna for utbyggnaden av
infrastrukturen kommer omradet narmast Tryffelstraket att
utgora en forsta etapp varefter utbyggnaden kommer ske
vasterut efter behov.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsidgare for
genomforande, drift och underhall av samtliga anldggningar och
byggnader. Kommunen ansvarar for anordnande av allménna
platser enligt detaljplanens innehall.

Kommunen avser att ingd markanvisningsavtal med exploatorer
inom planomradet infor genomforandet. Avtalen reglerar bl. a
exploatorens ensamritt att forhandla om kop av fastigheten,
reglering av férrattningskostnader, krav pa byggnadskvalitéer,
energifragor, VA-taxa, gronytefaktor, gatukostnadsersittning
etc.

For att sdkerstilla att gronytefaktor pad minst 0,6 uppnas inom
kvarter for bostader, vard och skolverksamhet samt
gronytefaktor pd minst 0,3 inom kvarter med centrumfunktioner
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Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar,
ledningsrattsatgarder m.m.

Konsekvenser av
fastighetsrattsliga atgarder

kommer sarskilda krav stillas vid markanvisningen. De
byggherrar som vill bebygga omrédet ska redovisa hur man
uppnér och kvalitetssdkrar utemiljoer i nybyggnadsomraden
enligt den beskrivna gronytefaktormetoden innan
marktilldelning sker. Genomforandet regleras darefter i
markanvisnings-/kopeavtal mellan kommun och byggherre.

Strangnds 2:1, Strangnas 3:1, Striangnas 3:2 och Rérdrommen 1.

Fastighetsbildning sker efter att planen vunnit laga kraft.
Kommande markanvisningsavtal reglerar vilken part som
ansoker om fastighetsbildning och svarar for
forrattningskostnader. I de fall kvartersmarken belastas av u-
omréadet for befintliga eller nya ledningar sikras dessa med
ledningsritt i samband med 6vrig fastighetsbildning genom
overenskommelser med respektive ledningsigare.

Dar det behovs for de nybildade fastigheternas funktion ska
gemensamhetsanldggningar inrattas genom
anlaggningsforrattning.

Gemensamhetsanldggningar kan inrittas for t.ex:

- Gator, géng- och cykelvagar, gadngpassager och gemensamma
parkeringsplatser

- Gemensamma férradsbyggnader och sophus

- Lekytor och platser for samvaro

- Interna ledningar

Lokattens samfillighetsférening har en nyttjanderatt for att
underhalla en lekplats pd kommunens fastighet Strangnis 2:1,
m.fl. Nyttjanderitten delas med Lodjurets samfillighetsférening.
Nyttjanderatten for lekplats ligger p& planerad kvartersmark och
i samband med exploatering av planomradet méste
nyttjanderitten sdgas upp.

Fastigheten Rordrommen 1 fir en byggritt som bekraftar
nuvarande bebyggelse med god marginal, e. 450. Med
bestimmelsen bedoms det att det finns plats for ytterligare en
byggritt sa att fastigheten kan utnyttjas péa ett effektivare satt.

Den nya detaljplanen, for Sédra Stadsskogen, ersatter detaljplan
som giller for Rordrommen 1 faststélld som stadsplan (04-STS-
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Allman kvartersmark

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

213) inklusive dess fastighetsindelningsbestimmelser,
ursprungligen faststillda som tomtindelning (0486K-1269).

Inom en del av detaljplanen dr anvindningsbestimmelserna
bostdder och skola, samt bostader och vard, i kombination.
Bestammelsen skola, S, och vérd, D, betraktas som kvartersmark
for annat dn enskilt bebyggande s.k. “allmén kvartersmark”
vilken har sarskild inlosenritt eller inlosenskyldigheter for
kommunen.

Kommunen som markégare avser att bedriva forskola, S, i egen
regi varfor kombinationsbestimmelsen inte paverkar
genomforandet.

I den man anviandning vard, D, verkstills kommer det troligen
vara av privat aktor och fragan om inl6sen regleras i sa fall i
kopeavtal mellan parterna. Skyldighet for kommunen att 16sa in
kvartersmarken, géller séledes inte i detta avseende.

Markvirdet inom detaljplaneomradet 6kar vasentligt genom de
byggritt som detaljplanen tillskapar.

Kommunen bekostar detaljplanen och utbyggnaden av allménna
anldggningar. Kommunens kostnader finansieras genom en
framtida forsiljning av kvartersmarken for bostadsandamal.

For detaljplaneliaggning av Rordrommen 1 kommer planavgift
tas ut i samband med bygglov (bestimmelse a, i plankarta).
Planavgift ska tas ut for ny bruttoarea. Kostnad for kommunens
planarbete tas ut i form av planavgift enligt gidllande taxa.
Kommunens taxa foljer Sveriges Kommuner och Landstings
taxa. Planavgift tas ut som en separat del vid uttag av kostnad for
bygglov i samband med erhallande av bygglov

En o6versiktlig geoteknisk utredning utférdes under varen 2016
Sedan dess har en kompletterad geoteknisk utredning utforts,
2018-12-13. Efter samradet har dven en kompletterad spill- och
dagvattenutredning utforts av AF Infrastructure AB (2019-07-
10). Innan granskningsskedet har dessutom en mark och
miljoteknisk undersokning genomforts av Atrax 2018-04-04.
Dessutom har en trafikbullerutredning utforts av
Akustikkonsulten 2018-09-19.
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Ledningsomlaggning

Teknisk forsérjning

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon
och hushdllningen med
mark och vatten

Viss ledningsomliggning av befintliga ledningar kan behova
genomforas vid utbyggnaden av detaljplanen. Ledningar
placeras i huvudsak inom allmén platsmark eller i u-omréden
dar sd kravs. Kostnaderna for ledningsomlaggning regleras i
enlighet med géllande markavtal med respektive ledningsigare
eller via separata 6verenskommelser.

Kopare av fastigheter inom planomradet erlagger
anslutningsavgifter t ex VA, el och optofiber enligt gillande
taxor.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sidan betydande
miljopéverkan som &syftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap
118§ att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade anvindningen bedéms inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En viktig princip ur héllbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det foreslagna
planomradet ligger mellan tva befintliga bostadsomraden, ar
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lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt, gar att ansluta till
befintligt fjarrvairme- samt vatten- och avloppsnat. Omrédet ar
séledes bra lokaliserat ur ett héllbarhetsperspektiv.

Vid miljébedémningar finns for landet 16 miljokvalitetsmal samt
motsvarande mal pa regional och lokal niva. Vi bedomer att de
nationella miljokvalitetsmél som &r speciellt berorda vid
genomforande av planforslaget ar:

Berorda Miljomal

De nationella delmal for det 6vergripande miljomalet
God bebyggd miljo som ar relevanta att ha som
underlag for miljobedomningarna ar:

o Hur ett varierat utbud av bostéder, service och kultur
kan dstadkommas sé att bilanvindningen kan minska
och forutsattningarna for miljdanpassade resurssnala
transporter kan dstadkommas

o Hur kulturhistoriska och estetiska virden ska tas till
vara och utvecklas

o Hur energianviandningen ska effektiviseras, hur
fornybara energiresurser ska tas till vara och hur
utbyggnad av fjarrvirme och biobrinsle ska fraimjas

Relevanta regionala delmél f6r god bebyggd milj6 ar

o Att en langsiktigt héllbar bebyggelsestruktur utvecklas
sd att vara titorter bestar av ett varierat utbud av
bostider, arbetsplatser, service och kultur

o Att mgjliggora en sdker och trygg miljo i vara tatorter for
okat cyklande och géende

o Att effektivisera energianvindningen och 6ka
anviandningen av fornybara energiresurser

o Hur riskerna i samhaéllet skall minska genom
forebyggande atgarder.

o-alternativ

Planomradets lage i forhallande till kommunens beslutade
strategi om att lokalisera bostadsbebyggelse i narheten till
kollektivtrafiknoder innebar att om den forslagna
bostadsbebyggelsen skulle placeras pa andra platser troligtvis
skulle generera mer framforallt bilburen trafik 4n inom det
aktuella omradet.
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Riskbedémning

Konsekvenser for
manniskors hdlsa

Konsekvenser for barn

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att projektets anvindning
och placering i forhallande till narmaste led for farligt gods och
omkringliggande bebyggelse inte innebar nagon betydande risk
(brand, rdddningsinsats m.m.).

Planomradet och de nérliggande naturomridena har
forutsittningar att erbjuda de boende en god boendemiljo med
mojligheter till ett rikt friluftsliv som framjar halsan.

En viss 6kning av trafiken inom Strangnis stadskdrna och i
naromradet kan pardknas. Trafikokningen, som denna etapp av
programomradet sammantaget med 6vrig pagdende
detaljplaneldaggning i niromradet genererar, bedoms dock i
sammanhanget inte storre dn att den marginellt paverkar den
upplevda trafikmangden och belastningen pa befintliga gator.

Planomradet ligger néra strévomraden och skogsomréden i
stadens utkant limpade for spontan lek och utevistelse. Aven om
gronomraden forsvinner i och med planens genomférande
kompenseras dessa ndgot genom att nya kvaliteter tillfors. Det
kuperade landskapet saknar idag 6ppna ytor férutom grusplanen
intill Tryffelstraket. Genom att méjliggéra sddana ytor skapas
mojlighet till spontan idrott och lek inom omrédet utan att de
kringliggande rekreativa virdena i Stadsskogen forsvinner.
Gangstrak genom omradet tillgodoser narboende tillgéng till
Stadsskogen.

En forskoleverksamhet ar planlagd inom detaljplanen och bor
bidra med en plats for barn och unga att vistas pa for lek enligt
Boverkets riktlinjer. Forskolan ar planlagd med en placering som
ska ha god tillgidnglighet till storre vig-och gatunat samt nérhet
till natur.

Den planlagda forskoleverksamheten och narliggande skolor,
forskolor och passage genom omrédet pa gator samt
anslutningen till gdng- och cykelvignit som nar bade skol- och
arbetsomraden bidrar till en trafiksidker miljo for bade barn och
vuxna.

Finningeskolans elevrad har pa eget initiativ studerat sitt
naromrade och kommit med fyra forslag pa lampliga platser for
ny bebyggelse. Ett av de fyra forslagen ar det aktuella
planomradet. Eleverna har kallat omréadet for "Byggplats gamla
E20”. Vid besok pa skolan har eleverna fatt motivera sina
rekommendationer. Omrédet i frdga ansags vara en naturlig
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utveckling av befintlig bebyggelse, samt att narheten till bade
skolan och Strangnis centrala delar talade for en exploatering.
Vid besoket stélldes ocksa fragor kring hur omradet anvénds
idag. I nirheten av Tryffelstréket ar en naturlig backe val anvand
som pulkabacke vintertid. P grund av anslutande gatas
placering kommer utbyggnaden enligt forslaget omojliggora
denna typ av fritidsaktivitet i den aktuella backen.

Eleverna i elevradet har engagerat 6vriga skolkamrater som
besokt omradet for att kunna dterkomma med
rekommendationer av vilka kvaliteter som de anser
bevarandevirda. Eleverna har vid ett mote med ansvarig
handlaggare 6verlamnat foljande lista.

Nya Finningebostadsomradet
e “Pulka backen vid tryffelstraket dr kvar. Gérna storre. ”
e ”Skog mellan hus omradena.”

e 7Iniomradena frdn IP, gamla e20 for att inte fa sa
mycket bilar i Finninge.”

e Stora jattekast stenen kvar, for att leka och bygga
kojor.”

e “Fotbollsplanen vid tryffelstraket kvar.”
e “Konstgris pa fotbollsplanen, nya nit och stangsel.”

e ”Tvé flickor som bor i ndromradet vill ha sin hemliga
koja kvar annars... ? Hemlig koja, var?”

e ”Skog kvar s man kan bygga kojor.”
e “Inte bygg hus precis bredvid hus.”
e ”Vivill ha cykelbana bredvid omrédet och till skolan.”

e 7Korain fran IP hallet. Bygga hus borta vid IP.”

e "SKOG!!!Skog kvar s& man kan kora parkour.”
Maénga av elevernas kommentarer stimmer vil 6verens med
kommunens tankegangar. Bland annat bevarandet av

skogspartier mellan ny och befintlig bebyggelse. Eleverna
uppmirksammade ocksé den stora sten som tidigare forbisetts.
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Jamstdlldhetskonsekvenser

Paverkan trafiksituationen

MEDVERKANDE

Gustaf Bjorklund
Planchef

Gallande kompensation for pulkabacken tar kommunen
diskussionen kring en ny pulkabacke vidare i sitt arbete.
Ambitionen ar att samarbetet mellan skolans elever och
kommunen skall fortsitta.

Planen medger en blandad bebyggelse som i sin tur kan upplatas
iolika former. Narheten till goda kommunikationer gor att
boende inte ar hanvisade till bil for transporter till och fran
arbete eller for att fa vardagen att fungera med skola, férskola
och andra aktiviteter.

Planomréadet ligger vil samlat och kan 14tt nds med bil, buss eller
cykel vilket underlittar vardagen for bade mén och kvinnor.

Nya bebyggelseomraden innebar i regel en trafikokning. I och
med att bostadsbebyggelsen ligger i nira anslutning till den yttre
stadskirnan finns viss service att tillgd. Tack vare det relativt
centrala laget och att omradet ligger i direkt anslutning till
infrastruktur, bedoms trafikokningen inte medfora nagra
oldagenheter av storre betydelse. Mojligheten att dka buss, ga och
cykla ar ocksa faktorer som kan minska biltrafiken. I och med
den foreslagna cirkulationsplatsen vid Tryffelstraket som delvis
ligger inom planomradet kan forvintas 6ka trafiken pa
Tryffelstraket och Vallbyviagen/Finningeviagen. Daremot
forvantas cirkulationsplatsen avlasta andra viagar som ar
kopplade till de ovanndmnda. Strangnds kommuns
parkeringsnorm kan uppfyllas inom planomradet vilket innebar
att planen inte leder till ndgra konsekvenser for omgivande
omraden.

Tjanstemin pa Samhéllsbyggnadskontoret.

Daniel Quick
Planhandlaggare
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Samradsredogoérelse

Tillhorande detaljplan for:

Strangnas 2:1,del av,

m.fl.
N puangas "Sodra stadsskogen”,
) Strangnas Kommun

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2016-08-31 enligt § 48 att sinda ut detaljplan
for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2016-09-16 till och med
2016-10-10.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Strangnas, medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus samt pa Strangnis kommuns hemsida. Annons med
information om samradet infordes i Strangnis tidning. Planhandlingarna har dven
stillts ut pa ett informationsmote i form av ett 6ppet hus i Finningeskolans matsal
2016-10-03. Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga
myndigheter och kommuner som berors av forslaget, kommunala nimnder och
styrelser, till sakagare och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgister och boende
samt ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av
forslaget).

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
. 2016-10-17 Ja Ja
Lansstyrelsen
Lantméteriet 2016-09-20 Ja Ja
Trafikverket 2016-10-03 Nej
Statens geotekniska institut 2016-10-10 Ja Ja
Sakdagare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende samt
berord hyresgastforening
Bjornen 5 2016-10-11 Ja Delvis
Rordrommen 1 2016-10-07 Ja Delvis
Lokatten 26 2016-10-04 Nej
Lokatten 5 2016-10-04 Ja Ja
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Kommunala namnder och

styrelser

Teknik- och servicendmnden 2016-10-27 Nej

Socialndmnden 2016-10-26 Ja Ja
Barn- och utbildningsndmnden 2016-10-31 Ja Ja
Ungdomsrﬁd 2016-10-05 Nej

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

Telia Sonera Skanova Access AB 2016-10-06 Ja Ja
Svenska kraftnit AB 2016-10-07 Nej

SEVAB Elnat 2016-10-07 Ja Ja
Eskilstuna Stréngnés Energi & Miljp | 2016-10-05 Ja Ja
Vattenfall Eldistribution AB 2016-10-03 Ja Ja
Sérmlands kollektivtrafikmyndighet |2016-09-27 Nej

Sérmlands Museum 2016-10-04 Nej
Naturskyddsféreningen Stréngnés 2016-10-10 Ja Ja
Telenor Sverige AB 2016-09-28 13 Ja
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11
kap. 10§ PBL

Hdlsa eller scikerhet

Lansstyrelsen anser att fastigheten Rérdrommen 1 som
ingdr i planomradet behdver undersokas eftersom det
rader osdkerhet om det har legat ett akeri pa platsen eller
inte. Planomradet ar avsett for bostadsindamal och det ar
da viktigt att det sdkerstills att marken ar lamplig for
andamalet.

De planerade kompletterande undersokningarna som ska
utféras vid bergtippen, samt i ledningsgatan dar det finns
risk for fororeningar frdn impregnerade stolpar ska utforas
igod tid s att en redovisning av dessa kan kopplas till den
kommande granskningshandlingen.

Om undersokningar visar att det krévs atgiarder och om
inte sanering sker innan planen antas ska det i plankartan
finns med en bestimmelse om att mark- och bygglov inte
far ges forrdn omréadet har efterbehandlats.

Rad enligt 2 kap. PBL

KOMMENTARER

Samhillsbyggnadskontoret har
undersokt fragan vidare. Inom
fastigheten Rordrommen 1 finns en
potentiell fororening i kommunens
kartunderlag géllande féroreningar.
Varifran kartinformationen harstammar
ar idag okdant. Kommunens miljéenhet
har undersokt drendet i tillgédngliga
databaser och arkiv utan framgéng.
Fororeningen ska harstamma fran en
akerifirma.

For att sikerhetsstilla att den planlagda
markanvandningen pa bada fastigheterna
inte utsitts for fororeningar har en mark-
och miljoundersokning utforts av Atrax
2018-04-04.

Undersokningen visar pa att samtliga
prover som har tagits inom fastigheten
Rordrommen 1 har fororeningshalter
som ligger under riktvardena for KM.
Saledes ar det ingen fara att planera
bostédder inom fastigheten.
Bergtippsomradets provtagningsprover
visade att metallkoncentrationerna i
jordmaterialet dr 1dga och att samtliga
halter underskrider riktvirdena for
KM.

Vid undersékningen av ledningsgatan
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fanns endast en provtagningspunkt som
precis 6verskred riktviardet for KM.
Resterande provtagningspunkter
underskred riktvirdet for KM.
Provpunkten i ytjorden inom
ledningsgatan som 6verskred KM visade
en forhojd kobolhalt. Atrax konstaterar i
rapporten att kobolt-halten inte utgor
négon risk for manniskors hilsa med
avseende pé den framtida
exploateringen.

I rapportens sammanfattning utgors en
bedémning kring riskerna av PAH- och
metallforeoreningarna som den tidigare
mark- och milj6tekniska utredningen
hade hittat vid bergstippen. Eftersom
kommunen avser att inga
markanvisningsavtal med byggherrar
finns det en ovisshet frin kommunen om
eventuella marknivaer. Atrax beskriver
att vid en framtida exploatering av
omradet gar det att forutsitta en
eventuell upphéjning av marknivan med
rena fyllnadsmassor.

Detta medfor att tidigare pévisade
fororeningar kommer att 6verlagras av
icke fororenade fyllnadsmassor och
séledes begriansas risken for manniskor
att exponeras for féroreningarna genom
hudkontakt, damm och intag av jord.

Likt ovanstédende resonemang bedémer
Atrax att intag av framtida egenodlade
grodor inte utgor en oacceptabel
hilsorisk bl.a. eftersom att
fororeningshalterna inom omradet
generellt dr 1aga samt att fororeningarna
kommer att 6verlagras av rena
fyllnadsmassor efter att omréadet ar
exploaterat. Det kan dven konstateras att
till foljd av den historiska
bergtippverksamheten inom omréadet
samt fyllnadsjordens undermaliga
biologiska forutsiattningar, som kunde
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noteras under faltinsatsen, bedoms de
givna omstiandigheterna for ett
valfungerande markekosystem i
fyllnadsjorden i dagsliget vara
begriansade.

D4 delar av marken kan komma att
behova skiftas ut och nya massor paforas
kan detta resultera i battre
forutsattningar for etableringen av ett
valfungerande markekosystem efter att
omrédet har exploaterats. Aven om det i
den tidigare utférda miljotekniska
markundersokningen (Golder Associates
2008) stillvis pavisades
fororeningshalter av PAH-H, kobolt, bly,
vanadin och zink 6ver riktvirdet for KM
bedoms dessa inte paverka det i dag
redan begrinsade markekosystemet i en
oacceptabel omfattning.

For ovrigt bedoms spridningsrisken (fran
jord till grundvatten) som begriansad till
foljd av omradets tamligen 1aga
fororeningsgrad. Det foreligger heller
ingen exponeringsrisk med avseende pé
intag av fororenat dricksvatten i och med
att det framtida exploateringsomradet
kommer att forsorjas med kommunalt
vatten.

Atrax anser utifran ett riskperspektiv att
det kan ifrdgasittas géillande skiligheten
och miljonyttan med att sanera jorden.
Eftersom den har relativt l1aga
fororeningshalter som efter utford
framtida exploatering kommer att
overlagras av rena fyllnadsmassor. Det
bor dven ifrégasittas om
avhjalpandeatgarder i form av
schaktsanering, som tidigare har
rekommenderats, kan motiveras som ett
miljomassigt hallbart stéllningstagande.
Sammantaget gor Atrax sdledes
bedomningen att de enstaka forhojda
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fororeningshalterna som pévisades
framforallt i den norra delen av den
tidigare bergtippen inte kommer att
utgora en oacceptabel hilso- eller
miljorisk med avseende pa framtida
markanvandning.

Sammanfattningsvis faststaller rapporten
att det inte foreligger ndgot hinder
avseende markfororeningar infér den
framtida exploateringen och diarmed ar
inga saneringsatgarder eller likartat
nodviandiga. Det bor dock observeras att
uppschaktade massor vid
anldggningsarbeten kan komma att
behova hanteras som férorenade dven om
inga oacceptabla hilsorisker bedoms
foreligga.

Kommunens miljéenhet (som ar
tillsynsmyndighet) har granskat Atrax
och Golders mark- och miljétekniska
undersokningar och har lamnat ett
yttrande 2018-04-09. Miljoenheten delar
Atrax bedomning gillande provpunkten
vid ledningsgatan och bedémningen av
fastighet Rérdrommen 1.
Tillsynsmyndigheten har daremot gjort
bedomningen att provpunkterna fran
Golders undersokning av bergtippen som
oversteg riktvardena f6r KM bor tas i
storre beaktning an tidigare
stillningstagande frén Atrax.

Miljoenheten anser att marken behover
saneras och halterna av PAH och metaller
ijorden bor inte 6verskrida
naturvardsverkets riktlinjer for KM efter
avslutad efterbehandling. For att
sdkerstilla markens lamplighet har krav
stillts att sanering av eventuella
fororeningar méste ske innan bygglov far
ges (az).

I och med sikerhetsstillandet av
markens lamplighet ska det tillforsdkras
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att det inte finns risk for
restfororeningar. Detta ar ett krav for att
fa bygga kallare, underjordiska garage
eller liknande.

Miljoenheten beskriver i sitt yttrande att
schaktmassor som uppstar i samband
med framtida schaktarbeten behover
inspekteras. Vid eventuell
ateranvandning av dessa massor, ska
foregés anmalan till miljoenheten.

Naturmiljé Sambhillsbyggnadskontorets

I behovsbedomningen och planbeskrivningen anges att det kommunekolog har besokt omradet och
finns ett vattenférande dike i omradets norra del. bedomt dikets virde. Diket anses vara ett
Vattendraget kan omfattas av det generella strandskyddet  trivialt vagdike som ror sig igenom

men Liansstyrelsen har utifrn kartmaterialet svér att ta omréadet sedan ut efter bilvag.

stéllning till frdgan. Infor granskningsskedet behover Bedomningen var att diket inte bor vara
kommunen bedoma dikets eventuella virde. strandskyddat da det saknar anledning

och erhéller f4 eller inga naturvirden.

Delar av det vattenforande diket har
planlagts som PARK for att kunna
utnyttjas for rekreation.

Kulturmiljé

Det finns ingen kind fornldimning inom planomradet elleri Noteras. Detta kommer att beaktas i
dess direkta narhet. Ca 850 meter at sydost, kring Finninge utveckling av framtida omraden.
och i anslutning till den historiska odlingsmarken, finns en

rik jarnéldersmiljo. Ca 1,7 km &t vaster, dar marken ar

smékuperad och till stor del bestér av sand och grus, finns

tre kdnda stenaldersboplatser.

Lansstyrelsen bedomer det inte som sannolikt att det
aktuella markomradet rymmer tidigare okdnda
fornldmningar, och kommer inte att begira nagra
arkeologiska insatser.
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Lantmateriet

Dar allmén plats gransar mot befintliga fastigheter som
t.ex. kvarteren Lokatten och Marden ar det av stor vikt att
grundkartans kvalitet 4r god. Om kvalitén dr simre kan det
vid en framtida gransutredning visa sig att bestimmelsen
om allmén plats belastar delar av de befintliga
bostadsfastigheterna, vilket inte ar onskvart.

Trafikverket
Trafikverket har inget att invinda mot planforslaget.

Statens geotekniska institut
SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom
ras, skred och erosion.

Planomréadet ligger relativt centralt i Strangnis stad, cirka
en kilometer fagelvigen frin resecentrum. Det aktuella
omradet foljer framforallt den tidigare ledningsgatan soder
om Vastportsleden och innefattar ocksd sjilva viagen. I
soder angransar planomradet bland annat kvarteren
Lokatten och Marden. I vaster 10per plangrinsen langs
Kantarellstigens forlangning upp emot Vasterportsleden
och utgor grans mot Stadsskogen. I 6ster moter
plangriansen Tryffelstraket. I 6ster innefattas ocksa
fastigheten Rérdrommen 1 norr om Vasterportsleden.

En geoteknisk utredning har genomforts. Inga geotekniska
falt- och laboratorieundersokningar har utforts. De
geotekniska bedomningarna baseras i huvudsak pa
okuldrbedémning i falt samt SGU:s jordarts- och
jorddjupskartor.

Enligt PM Geoteknik bestar planomradet av:

« Bergidagen och ytnira berg. En hel del block kan
ses i markytan och omradet klassas stéllvis som
mycket blockigt.

« Organisk jord av torv och/eller gyttjig lera.

» Fyllning av sprangsten, grusig lerig sten samt

Noteras. Samhillsbyggnadskontoret har
undersokt den allminna platsmarkens
gransdragning. Fastighetsgranserna i
priméarkartan ar densamma som i
lantmateriets databas. Gransdragningen
vid LOKATTEN har reviderats nigot for
att inte skapa osikerhet.

Sammanfattningsvis bedémer kontoret
att namnda kvarter inte kommer att bli
belastade av allmén plats pga. avstdndet
av granserna som visar hansyn till
kringliggande fastigheter.

Sedan samradsskedet har en
kompletterad geoteknisk utredning
utforts av AF Infrastructure AB (2017-06-
05). Inom den geotekniska
undersokningen har filt- och
laboratorieundersokningar utforts.
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fyllning innehallande lera. Befintlig fyllning ligger
pé torv, morin eller berg.

e Lera.

«  Morén pa berg.

Det finns siledes forutsattningar for skred, ras,
blocknedfall och erosion inom omrédet.

I den geotekniska utredningen saknas en analys av
stabilitetsférhéllandena med avseende pa avsett
planidndamaél. Komplettering av den geotekniska
utredningen erfordras med avseende stabilitetsrisker. Som
underlag for analys stabilitetsférhallandena inom
planomradet erfordras geotekniska filt- och
laboratorieundersokningar.

SGI ger foljande rekommendationer avseende geotekniskt
utredningsarbete for detaljplaneskedet:

«  Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk
utredning, baserad pa (nya och/eller befintliga)
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar
och/eller en geoteknisk besiktning/kartering,
utforas av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen
av utredningar och besiktningar/karteringar beror
pa de geotekniska forutsiattningarna och
plandndamélet. Geotekniska aspekter sdsom
sikerhetsfrigor avseende skred, ras inklusive
blocknedfall och erosion ska bedomas, men dven
aspekter avseende sittningar, grundlaggning,
hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor
belysas.

*  SGIrekommenderar att geoteknisk utredning,
enligt ovanstaende beskrivning, utfors i
detaljplaneskedet for att klarlagga de geotekniska
forutsattningarna for plandndamalet, for
respektive detaljplan. Geoteknisk utredning
avseende stabilitetsforhallandena maste klarlaggas
med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008

Den kompletterande geotekniska
undersokningen har undersokt
stabilitetsférhéllanden, for att bed6ma
om bebyggelsen enligt den féreslagna
detaljplanen dr lamplig/mojlig att
uppfora ur ett stabilitets-, sittnings- och
grundvattenperspektiv. Undersékningen
visar pa att stabiliteten i omradet ar
tillfredsstéllande under radande
forhéllanden. Risken for uppkomst av
otillfredsstillande
totalstabilitetsforhéllanden vid
uppforande av planerad bebyggelse inom
omradet bedoms som liten. Dessutom
bedoms att risken for uppkomst av
otillfredsstéllande lokala
stabilitetsforhallanden vid djupare
schakter (for exempelvis VA-ledningar
eller underjordiska garage) som allmant
liten.

Sammanfattningsvis beskrivs det i
resultatet av den genomférda geotekniska
undersokningen att planerad bebyggelse
enligt foreslagen detaljplan som
lamplig/mojlig att uppfora ur ett
stabilitets-, sdttnings- och
grundvattenperspektiv.



Samradsredogérelse ANTAGANDEHANDLING 11(22)
Sodra stadsskogen, Strangnas kommun 2018-05-18 DNR: MSN/2019:408

Rev 1.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk
sikerhetssynvinkel att fortsatt planliggning ar mojlig
forutsatt att de geotekniska forutsattningarna avseende
stabilitet klarldggs under detaljplaneskedet. Kravs det
atgarder eller restriktioner bor dessa pa ett plantekniskt
godtagbart sitt sdkerstillas i respektive detaljplan.
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Sakdgare och berdrda
bostadsrittsinnehavare, hyresgadster och
boende samt beroérd hyresgastforening

Att ha nérhet till naturmiljo ar viktigt,
men i arbetet med att exploatera ett
strategiskt lage for morgondagens
invénare ar det oundvikligt att naturmiljo

Bjornen 5
Jag vill ha kvar naturen i min narmiljo.
Jag anser att de planerade bostidderna som ar overkryssat i

bifogad karta hamnar for nira Bjornen 5. . 0 .
ianspréktas. Detaljplanen bevarar en

gron kil som buffert mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse. I forhallande
till den aktuella fastigheten avskdrmas
ocksé ny bebyggelse av den kuperade
terrangen.

Oppna inte upp Tryffelstraket for trafik. Gor diremot
tunneln under f.d. E20 (tryffelstraket) sikrare. Idag ar det

Angéende Tryffelstréket har denna fraga
behandlats i ett tidigare planidrende. Det
har dér tagits beslut att

Tryffelstraket 6ppnas for trafik och att
gatan far en gestaltning som paminner

den som redovisas i planen for férskolan

De- e Pt KOORDINATSYS  Q ]
. :\ia: 1*\; : r e A Oster om planomréadet. Denna typ av
Esm NGNAS KOMMUN gestaltning bidrar bl.a. med béttre
250 11 belysning etc.
Dnr: SBN,___ 0157 0L
1 Haor:

Bron vid Tryffelstraket forvantas ersittas
med en cirkulationsplats. Detta antas
innebara en trafikokning pa
Tryffelstraket och en avlastning av trafik
pa vigarna i niromradena.
Cirkulationsplatsen bed6ms kunna
forbattra den nuvarande
trafiksituationen samt miljon ur ett
hallbart och socialt perspektiv.
Trafiksituationen i naromréadet bedoms
forbattras nar trafikbelastningen pa
andra vagar minskar och
framkomligheten Gkar.
Cirkulationsplatsen bed6ms vara positiv
ur ett socialt perspektiv da
tunnlar/géngtunnlar kan upplevas som
otrygga. En ny géng- och
cykelviagspassage kan bidra till battre
ljusforhallanden.
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Rérdrommen 1
Undertecknade 6nskar fa en dndring till stdnd i
detaljplanen 6ver var fastighet, Rordrommen 1 i samband
med 6vrigt faststillande av detaljplan for omradet Sodra
Stadsskogen enligt foljande
o fastsla att fastigheten ar for bostadsdndamal
e att reducera prickmark, stora och smé s att det ar
mojligt att bygga ytterligare bostadshus pa
fastigheten. Om vi forstar ratt sa ar det forsta
steget, hur sedan eventuellt tillkommande
bostider ska utformas sker i en bygglovsansokan.
e attidet skede som ar mest lampligt 16sa ut- och
infart for fastigheten

Bakgrunden ar att fastigheten varit till f6r bostadsdndamal
dnda sedan huset byggdes dven om det var som bostadshus
till den plastfabrik som lag pa tomten intill dar det idag
bedrivs olika servicendringar.

Om tomten far status som bostadsfastighet och dven kan
bebyggas med fler bostadsfastigheter innebér det att
omrédet nirmast Tryffelstraket kan bli tryggare da fler
manniskor ror sig i omradet, att de servicenédringar som
ligger bredvid kan kidnna sig tryggare mot intrdng under
helger och nitter v samma skl som ovan och att det bidrar
till en fortatning av omradet vilket dr 6nskvart frin manga
hall.

Fastigheten/tomten &r pa drygt 4000mz2 vilket ar en
ansenlig tomt for en villa och ddrmed kan ge mojlighet till
fler bostédder i Strangnis kommun.

Vi har tidigare skrivit och varit i kontakt med kommunen i
fragan och avvaktat att en detaljplan ska komma till sténd i
ett storre omrade, PBN 2007-589/214 samt PBN 2010-
201-2311. Nu finns den mojligheten och vi vill med
ovanstdende 6nskemél/yrkanden fa detta tillgodosett.

I 6vrigt har vi inget att erinra 6ver forslag till detaljplan i
Sodra Stadsskogen utan tycker att det dr en bra utbyggnad
av staden och sammanbindning av "gamla och nya
Strangnis".

13(22)

Inom plankartan som reglerar
markanvandningen star det nu fast att
fastigheten ar for bostadsdndamal.
Byggritten som Rérdrommen 1
innehaller bekraftar nuvarande
bebyggelse med god marginal.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att
med befintliga prick- och
korsmarkomréden majliggors det for en
ytterligare byggnad. Kontoret kan inte
tillgodose alla synpunkter. Det bedoms
att anvindningen som finns idag ar det
enda som kan faststillas. Om en storre
yta for byggritten ianspraktas kravs det
upphandling av fler utredningar for
specifikt for R6rdrommen 1 vilket skulle
leda till en egen detaljplan.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att
denna synpunkt ar delvis tillgodosedd.
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Lokatten 26
Ingenting att erindra.

Lokatten 5 Den grona kilen har blivit bredare i och
Vi ser girna att "den grona kilen" blir bredare, d.v.s. att det med att vigen har “ratat ut sig” och
blir lingre avsténd till ndrmaste hus fran var fastighet. bebyggelsen har f6ljt darefter. Avstindet

till fastighet Lokatten 5 har utokats med
ca. 10 meter.
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Kommunala namnder och styrelser

Teknik- och servicenamnden

Teknik- och servicendmnden beslutar att ldimna f6ljande

yttrande:

1. ingen erinran gillande detaljplaneforslaget for
Strangnas 2:1, del av, m.fl, ”Sodra Stadsskogen”,
Strangnis stad, Strangnis kommun, avseende
lekytor, parker, gator, gang- och cykelbanor,

parkering,

2. att teknik- och servicenamnden forutsatter att
namnden far full kostnadstackning for kommande

drift av omradet.

Socialnamnden

Socialndmnden har inga synpunkter pa tomtens
lage/placering. Har dock 6nskemal pa tomtens mdjligheter.
Behov av ca 80 boendeplatser (Demensplatser) fordelat pa
tva boendeplan, vil tilltagen och skyddad utemiljo for
diverse aktiviteter. Onskemalen har sin utgangspunkt
utifran séval ekonomi och kvalitet som brukar och

medarbetarfokus.

Socialnamnden har intresse och onskemal att delta i den

fortsatta processen.

Synpunkterna lamnas med st6d av socialndimndens

delegationsordning p.1.5

Barn- och utbildningsnamnden

I detaljplanen bed6ms byggnationerna till 400-450
bostader. Det 6kade antalet bostdder i niromradet, bade pa
grund av den nu aktuella detaljplanen och andra planerade
detaljplaner i niromréadet, kommer pa sikt att ha en stor
paverkan pa behovet av forskoleplatser och platser i
grundskolan. Forskolorna i Finninge har redan idag ett
hogt tryck och Finningeskolan kommer att ha platsbrist
fran hosten 2017. Nagon skolverksambhet finns inte med i

detaljplaneforslaget.
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Noteras.

Den planerade markanviandningen
(omrade markerat med BD) mojliggor att
80 boendeplatser kan bebyggas inom
planomradet. Samhillsbyggnadskontoret
ir medvetna om att tva vaningsplan
gynnar driften av dldrevirden. Men
kontoret anser att tva vaningsplan ar en
ineffektiv markanvindning. Dessutom
beskrivs det i planbeskrivningen att det
finns en vilja att bebyggelsen mot
vasterportsleden ska besta av hogre
vaningsantal (for ett forebyggande syfte
gentemot bullernivaer och karaktar av
omréadet).

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att
denna synpunkt ar tillgodosedd.

For att klara av trycket av kommande
utveckling av bostédder planeras
kvartersmark for forskola i detaljplanen.
Placeringen av forskolan grundar sig i att
hélla avstand fran tryffelstrakets forskola
om bada tva kommer att anliggas.
Dessutom var avsikten att placera
forskolan naturnira och inte direkt
utefter visterportsleden (for att undvika
bullerproblematik).
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For att mota det okade behovet méste bade

ombyggnationer och nybyggnationer provas. Den mdjlighet
som redan finns ar den forskoletomt vid Tryffelstraket som
ar pa 1,2 ha och har en mojlig byggnadsarea pa 2 100 m2
vilket motsvarar behovet for en forskola med 6-8
avdelningar. I 6vrigt ar det bara de eventuella moéjligheter
till om och nybyggnation som finns pé befintliga férskole-
och skoltomter. Mot bakgrund av detta kan det vara klokt
att dven i detaljplanen for Sédra Stadsskogen avsitta en
tomt dar dven skolverksamhet kan vara ett alternativ.
Tomten storlek bor d& motsvara den forskoletomt som

redan finns vid Tryffelstréket.

Tryffelstraket anvinds idag av ménga elever som bor i
nirheten av Tryffelstraket, Djupa Skogen och Dammen och

ska till skolorna framst i centrala Strangnas.

Trafiksdkerheten ar viktig diar den planfria korsningen till
Finningevigen och Vallbyviagen ar bidragande. Gang- och
cykeltrafikanterna kommer att premieras och ges gena
vagar genom planomrédet, vilket sannolikt kommer att
avlasta Tryffelstréket, innebar att de tva planerade
rondellerna pa Viasterportsleden behover utformas s att
elever som gar i skolar fyra och uppét kan passera vigen

trafiksakert.

Ungdomsradet

Hair tyckte Ungdomsrédet att det var bra med inslaget fran

Finningeskolan.
Inga andra kommentarer fran deras sida.

Trycket pa forskolor i Finningeomradet
forvantas att avta nir den
detaljplanerade forskolan utefter
Tryffelstriket ar byggklar. Darmed
kommer bestimmelsen SB tillkomma, for
att &ven mojliggora bostdder inom
kvartersmarken utifall behovet av
forskola inte kvarstar.

Detaljplanen &r utformad sé att utrymme
erfordras for trygga och trafiksakra
overgangar. Dessutom kommer Teknik-
och servicekontoret beakta detta vid sin
planering av trafikomradena.
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Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har markférlagda teleanldggningar langs med
Tryffelstraket och Vallbyviagen som troligen blir berérda
nir nya gator, gdng- och cykelviagar anliaggs, se bifogad
karta.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Denna stdndpunkt skall noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar tgirden
aven bekostar den.
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Svenska kraftnat

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for
rubricerat drende och har ingenting att erinra mot
uppréttat forslag. Svenska kraftnit vill dock informera om
att det kan finnas regionnit i omradet varfor
regionnitsiagare bor horas.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att
Skanovas markforlagda teleanldggningar
kommer att paverkas av planforslaget.
Kostnader for eventuell flytt eller
omdragning ska kostnadsfordelas enligt
géllande markavtal.
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Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska
kraftnit inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt
omrade anser vi att detta drende ar avslutat frin Svenska
kraftnats sida. Darmed 6nskar vi inte medverka i det
fortsatta remissforforandet for aktuellt 4rende, forutsatt att
planomréadet inte férandras.

SEVAB Elnat

Vi 6nskar f& den véstra E-rutan omplacerad. Motiveringen Inom detaljplaneforslaget har inringad E-
ar dels att vi vill ha den mer centralt beldgen inom det ruta omplacerats till markerat omréade.
omrdde den kommer betjina, dels att den maste ligga

lattillgdnglig intill en farbar vag aret om. Se bifogad
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Eskilstuna Strangnds Energi & Miljo

Granskningskommentarer har sammanstallts i samband
med ett internt moéte mellan Crafton Caruth och Asa
Dalhielm pé& uppdrag av SEVAB.

Vatten och avlopp

SEVAB har granskat och yttrat oss angdende VA kapacitet

for att forsorja detaljplanen Sodra Stadsskogen(Kapacitet i
VA-ledningsnit kring Norra Finninge/Soédra stadsskogen).

SEVAB har inga nya synpunkter om vatten och avlopp.

Daguvatten

Det dr bra beskrivet i planbeskrivningen men det dr ocksa
viktigt att skriva att fordrojningskrav ar 20 ars regn med 10
minuters varaktighet enligt Svenskt Vattens publikation
P110, sidan 42, tabell 2.1.

Oversvidmning

Det ar viktigt att skriva om 6versvimningsrisken med
kraftiga regn (= 100 ars regn) och att hgjdsattningen av
byggnaderna och gatorna ska folja rekommendationen i
Svenskt Vattens publikation P105, sidan 61, figur 9.6.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av
planomradet vilket visas av bifogad karta, lila linje 130 kV
hogspéanningsleding av regionnitskaraktir, turkos linje =
20 kV hogspanningsledning. Heldragna linjer ar
luftledningar och streckade linjer ar markforlagda kablar.
Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Natstationer

En kompletterad spill- och
dagvattenutredning har utforts av AF
Infrastructure AB (2016-12-15) efter
samradet.

Under kapitlet om teknisk férsérjning i
planbeskrivningen klargors VA- och
Dagvattenhanteringen. Inom det har
kapitlet beskrivs det att efter
exploateringen utan fordrojningsatgarder
blir flodet fran planomradet vid ett
dimensionerande 20-arsregn med
varaktigheten 10 minuter och en antagen
klimatfaktor pa 20 % ca 2300 I/s.
Volymerna som behéver fordrojas i
planomradet uppgar till drygt 1400 m3.

Under samma kapitel beskrivs det att vid
forekommande av skyfall eller 100-
arsregn kan de volymer vatten som
uppstar hanteras i planomrédets sydostra
och sydvistra delar. Dessa omraden
sdkerhetsstills pa plankartan i form av
markanviandningen PARK (och
dagvatten). Dessutom beskrivs det hur
viktig hojdsattningen ar for att inga
instdngda omréden ska bildas, for att
oversvamning ska foérhindras och for att
skador pa byggnader inte ska uppkomma.
Det stér dven att hojdsattningen av
byggnaderna och gatorna ska folja
rekommendationen i Svenskt Vattens
publikation P105, sidan 61, figur 9.6.

Detaljplanen anpassas for att beakta
Vattenfalls hogspanningslinje.

Stralsdkerhetsmyndigheten visar i ett av
sina dokument att 0,4uT uppnaés efter
som frén en 220kV-ledning.
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visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Till Vattenfalls hogspanningsleding bor ingen ny byggnad
placeras inom 20m fran yttersta ledande fas.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat
drende. Vattenfall informerar darfér endast om foljande
krav, se Gvrigt.

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestills via

www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa

telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning
begiras. Detta bestills via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 1000, kostnaden
for utryckningen debiteras da bestéllaren.

Befintliga elanldggningar maste héallas tillgdngliga under
alla skeden av plangenomf6randet.

Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anldggningar méste uppfylla det
siakerhetsavstind som framgar av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

VATTENFALL 22

Sambhillsbyggnadskontoret har utgatt
ifran forsiktighetsprinciper och darfor
inte planlagt byggnader nirmare 4n 50
meter ifrdn hogspanningslinjen. Det ar
4om ifran narmaste kvartersmark och
50m ifrdn ndrmaste kvartersmark som
tillater att byggnader far uppforas.
Eftersom detta géller en 130kV-linje
bedoms 50 meters avstand vara mer dn
tillrackligt.

Noteras.


http://www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm
http://www.ledningskollen.se/
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Sormlands kollektivtrafikmyndighet

Sormlands kollektivtrafikmyndighet har inget att erinra.
Det dr positivt att omradet forbereds for framtida
busstrafik, det skapar mojligheter infor framtida planering
av kollektivtrafik.

Sormlands Museum

Museet har inget att erinra rorande ny detaljplan for del av
Sodra Stadsskogen med diarienummer hos er
SBN/2015:4068.

Naturskyddsforeningen Strangnas

Ingenting att erinra, se dock nedanstdende kommentar:
Omradet innehaller en hel del fin tallskog. Det vore
onskvirt att kunna behalla nagot av denna
omradeskaraktir i de delar som angetts som parkmark
liksom i den tomtmark som tillhor flerfamiljsbebyggelse.
Alltsa: Behéll i mojligaste mén ursprunglig natur inklusive
tallar dven i parkomradena i stéllet for att plantera for
omrédet frimmande véxter och trad.

Telenor Sverige AB

Telenor 6nskar, som utgéngspunkt, i det langsta ligga kvar
med sin kanalisationsanlidggning, orord i befintligt lage.
Antages att STOKAB (som ar samforlagd i samma
kanalisationsbadd som Telenor) har samma syn pa detta.

Ar detta inte moijligt si méaste det klarlidggas hur en
alternativ, ny, kanalisationslosning kommer anordnas for
ledningsédgarna.

Vad blir den nya strackningen? Hur kommer den
utformas? Nar blir den klar? Vad blir kostnadsférdelningen
i projektet vid en ombyggnation?

Kommer fler ledningségare dn Telenor och STOKAB dela
denna strackning?

Ledningsédgarna vill normalt ha kanalisation och brunnar
atkomliga for framtida underhéll och arbete utan
betungande omkostnader for trafikavstangningar,
uppgravningar och aterstillningsarbeten av vig m.m.

Noteras.

Samhallsbyggnadskontorets avsikt med
detaljplanens utformning har grundat sig
ihur det befintliga omréadet ser ut.
Tillgdngligheten inom omréadet inspireras
utifrdn hur stigarna gér igenom omradet
idag. For att bevara karaktiren i omradet
med den fina tallskogen har stora park
och naturomraden planlagts for att
behalla den ursprungliga gronskan. I
planbeskrivningen redovisas detta under
kapitlet om allménna friytor.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att
Telenors kanalisationsanldggningar
kommer att paverkas av planforslaget.
Kostnader for eventuell flytt eller
omdragning ska kostnadsfordelas enligt
gillande markavtal mellan kommunen
och Telenor.

Fragor kring hur en ny strackning kan
komma att se ut eller placering av denna
kan inte besvaras forran
projekteringsskedet. Kontoret bedomer
att fragorna ar besvarade innan
detaljplanen ar lagakraft-vunnen.
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Vilka markavtal kommer att gilla?

Ar en avstyckning fran kommunal mark till privat mark
aktuellt?

I forekommande fall vill Telenor att forlaggningen sikras
med markavtal av samma typ/innehéll som gjorts tidigare i
Strangnis omradet, Exempelvis dar Daniel Edvardsson
varit behjilplig med att ta fram markavtalen langs
Kilenvagen.

Den nya kanalisationsanldggningen maste fardigstéllas i
sin helhet enligt standard EBR/KJ 41:15, detta inklusive
brunnar for ror/slang 6verkoppling, frin gammal till ny
l6sning, och for kabeldragning av ny kabel i respektive
dnde.

Telenor och STOKAB har normalt egna brunnar var och en
for sig 1angs den gemensamma kanalisationstrackningen.

Ny kabel méste sedan skjutas i den nya
kanalisationsanldggningen. Nar detta forberedande arbete
ar utfort méste kund-/trafikanalys slutféras och
inplanering av omkopplings arbete beslutas (natt arbete),
kundinformation skickas ut minst tva veckor fore utsatt
datum.

I nésta steg kan man koppla 6ver befintlig trafik fran den
gamla kabeln i den gamla kanalisationen till den nya
kabeln i den nya kanalisationen.

Den gamla kabel dras till sist ur den gamla kanalisationen
som da kan skrotas. Vidare byggnation i projektet kan
sedan paborjas inom exploateringen.

Sammantaget beh6vs upp till 3 manader for detta kabel-
och trafikomflyttnings arbete efter att den nya
kanalisationsvégen ar fardigstalld.

Telenor 6nskar bli kallad till ledningssamordningsméte da
detta blir aktuellt.

Marie Jonsson Daniel Quick
Sambhillsbyggnadskontorschef Planarkitekt
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Granskningsutlatande

Tillhorande detaljplan for:

Strangnas 2:1, del av,
m.fl.,

"Sodra Stadsskogen”,
Strangnas kommun

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-05-30 § 73 att sinda ut
detaljplan for granskning enligt PBL kap 5 § 20.
Granskningsperioden var 2018-08-17 — 2018-09-14.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteket och medborgarkontoret i
Strangnis kommunhus samt pa Strangnas kommuns webbplats.
Annons med information om granskningen infordes i Strangnas tidning 2018-08-17.

Detaljplanehandlingarna sindes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berors av forslaget, kommunala namnder och styrelser, till sakidgare

och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt ovriga
myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Under granskningsperioden har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt |Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen 2018-09-13 Ja Ja efter rev

Lantmaéteriet 2018-08-21 Ja Ja

Trafikverket 2018-09-05 Nej -

Statens geotekniska institut 2018-09-13 Ja Ja

Statens fastighetsverk 2018-09-19 Nej -

Sakdgare och berorda

bostadsrattsinnehavare, hyresgaster

och boende samt berord

hyresgadstférening

Bjornen 1 2018-09-06 Ja Ja

Rordrommen 1 2018-09-10 Nej -

Kommunala namnder

Barn- och utbildningsndmnden 2018-09-25 Ja Delvis

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

Skanova 2018-08-17 Ja Ja

ESEM-avfallshantering 2018-08-17 Ja Ja

Svenska Kraftnit 2018-08-17 Nej -

Skogsstyrelsen 2018-08-24 Nej -

Vattenfall Eldistribution AB 2018-08-27, Nej -
2018-09-13

Privatperson 1 2018-08-18 Ja Ja

Privatperson 2 2018-08-18 Ja Ja

Privatperson 3 2018-08-21 Ja Ja

ESEM - fjarrvirme 2018-08-30 Ja Ja

Privatperson 4 2018-09-05 Ja Ja

Stringnis Hyresgastforening 2018-09-10 Nej -

ESEM - el 2018-09-13 Ja Ja

Naturskyddsforeningen Stringnis 2018-09-14 Ja Nej

ESEM - va 2018-09-17 Nej -
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for
granskning enligt 5 kap. 20§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Syftet med planen ir att méjliggora
bostadsbebyggelse, viss centrumverksamhet och forskola.
Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig 6ver
planforslaget, om lansstyrelsen bedomer att

« riksintressen enligt miljobalken inte tillgodoses,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte foljs.

« strandskydd upphavs i strid med géllande bestimmelser
« mellankommunala intressen inte samordnats pa ett
lampligt satt

« att bebyggelse eller byggnadsverk blir oldampliga med
hénsyn till halsa eller sikerhet eller risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i sitt samrédsyttrande, daterat 2016-10-
10, framfort synpunkter avseende markféroreningar och
strandskydd. Vid samradet hade utredningar om buller och
dagvatten dnnu inte gjorts och Lansstyrelsen lamnade
darfor inga synpunkter om hur samradsforslaget beaktat
dessa fragor.

Infor granskningen har utredningar om dagvatten, buller,
geoteknik och markfororeningar utforts. Med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kidnda
forhallanden bedomer Lansstyrelsen att fragor som ror
halsa och risk for 6versvimning maéste 16sas pa ett
tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan

www.strangnas.se
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for att Lansstyrelsen inte ska 6verpréva kommunens beslut
att anta detaljplanen.

Hailsa - markfororeningar

Lansstyrelsen anser att "bergtippsomradet” inte ar
tillrackligt utrett for att kunna anvinda den inskrivna
planbestimmelsen a2 "villkor for bygglov dr att markens
lamplighet sdkerstillts. Skyddsnivdn motsvarar
Naturvdrdsverkets niva for kdnslig markanvdndning
eller motsvarande, ska uppfyllas”

Undersokningsresultaten fran Golder 2008 och Atrax
Energi 2018 har inte beaktats i tillrdcklig omfattning vid
bedémningen av atgidrdsbehov. For att kunna bedoma
atgardsbehovet och val av atgiard kravs en utforlig
riskbedéomning och riskviardering. Bland annat sa har bly
uppmatts i halter motsvarande 3 ggr riktvardet for kianslig
markanvindning (KM). PAH, kobolt, vanadin och zink har
ocksa uppmatts i halter 6verstigande riktvardet KM.

I granskningsforslaget, med Atrax undersékning som
grund, foreslas 6vertdckning av fororenade massor som ett
atgirdsalternativ. Lansstyrelsen anser detta som ett
mindre ldmpligt alternativ eftersom riskerna med
kvarlamning av fororeningar inte har utretts och det anses
inte som en langsiktig 16sning.

Innan detaljplanen kan antas ska det vara sikerstallt att
marken blir lamplig for féreslagen markanviandning utan
risk for manniskors hilsa och milj6. I granskningsforslaget
framgar det inte vad som ska saneras, nar det ska ske och
hur saneringen ska ske. Infor antagandet méste
planhandlingarna kompletteras med dessa uppgifter. Nar
planhandlingar pé ett godtagbart sitt beskriver
fororeningarna och hur de ska atgirdas har Lansstyrelsen
mojlighet att godta kommunens beslut att anta
detaljplanen for ett fororenat omrade innan sanering
utforts. Omrédet dér bygglovet villkoras kan behova utokas
att &ven omfatta kvartersmarken norr om bergtippen da
provpunkt D 1 ligger i ndra anslutning,.

Atrax Energi och Miljo AB har pa
uppdrag av Strangnias kommun
genomfort en Kompletterande
miljoteknisk markundersdkning samt
fordjupad riskbedomning 2020-04-30.
Mélsattningen med undersokningen ar
att avgrinsa tidigare pavisade
fororeningar i Bergtippen i syfte att
utreda huruvida halso- och/eller
miljorisker foreligger infor den planerade
exploateringen samt att utgéra underlag
for en fordjupad riskbedémning avseende
nuvarande samt framtida
markanviandning.

Syftet med undersékning och den
fordjupade riskbedomningen &r i sin tur
att utgora underlag for framtagande av
atgardsforslag inklusive
kostnadsuppskattning for att avhjalpa
eventuella fororeningar infor kommande
exploatering av omradet for
bostadsandamal.

Slutsatser

Majoriteten av de 6vergripande miljo-
och nyttjandemal uppnés. Baserat pa
ovanstdende resultat bedoms inga risker
med avseende pd markmiljon foreligga i
dagslaget eller i ett framtida KM-
scenario. Ingen spridning av fororeningar
fran Bergtippen bedéms ske i sddan
omfattning som kan ge upphov till
negativa effekter pa grund- och ytvatten.
Analysresultat fran
grundvattenprovtagningen tyder pa att
grundvattnet innehar 1aga halter av
dimensionerande dmnen och kan darmed
anvandas for bevattning av grodor och
for andra framtida andamal (t.ex.
badvatten i simbassidnger). PAH-H
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overskrider det platsspecifika riktvardet
for skydd av hélsa i ett framtida KM-
scenario. Den tjarhaltiga asfalt (PAH-16
> 70 mg/kg) som pévisats pa
undersokningsomradet bedoms ge utslag
for PAH-H i marken. Intag av vaxter ar
styrande for riktvardet. Det gar i
dagslaget inte att avskriva eventuella
teoretiska hélsorisker utifran
foreliggande dataunderlag.

Atrax Energi och Miljo AB har pa
uppdrag av Strangnis kommun tagit
fram Forslag till avhjdlpandedtgdrd —
Sodra Stadsskogen, 2020-04-30, som
underlag till detaljplanen.

I tidigare upprittad riskbedomning
(Atrax 2020) kunde det inte uteslutas att
eventuella hilsorisker kan foreligga med
avseende pa intag av PAH-H fororenade
vaxter/grodor. Darmed bedoms
atgardsbehov foreligga med avseende pa
PAH-H. I denna rapport presenteras
forslag till avhjalpandeétgard som kan
vidtas i syfte att eliminera pavisad
halsorisk forknippad med den
dimensionerande fororeningen, PAH-H,
inom Bergtippen. I rapporten redogors
for omfattningen och kostnaderna
relaterade till dtgirden samt kopplingen
till de 6vergripande atgdrdsmalen.

Baserat pa utford riskbedomning gar det
inte att utesluta att teoretiska hilsorisker
kan foreligga till f61jd av exponering av
PAH-H via intag av egenodlade vixter i
ett framtida KM-scenario. Resultaten
fran riskbedémningen visar att 6vriga
dimensionerande fororeningar inte ger
upphov till milj6- eller halsorisker vid
nuvarande markanvindning, mindre
kinslig markanviandning (MKM), eller
vid ett framtida
markanviandningsscenario (KM).
Dirmed bedoms dtgidrdsbehov endast
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foreligga med avseende pa PAH-H. Som
atgardsmal har det platsspecifika
halsoriskbaserade riktvardet (HRV)
anvants da riskbedomningen endast
péavisat att teoretiska hélsorisker kan
foreligga for PAH-H. Ett atgardsforslag
har tagits fram for ett KM-scenario.
Forslaget inbegriper schaktsanering av
fororenade fyllnadsmassor med PAH-H-
halter 6ver HRV (1,4 mg/kg TS).
Atgirdsforslaget och
kostnadsbedémningen redovisas nedan.

Atgdrdsforslag

Atgirdsforslaget innebar
avhjalpandedtgirder i samtliga fyra
provrutor (Figur 1) dar PAH-H uppmaitts
i halter 6verskridande det platsspecifika
hilsoriskbaserade riktviardet. For att
kunna uppritta en kostnadsuppskattning
har unders6kningsomradet delats in i ett
rutndt ddr varje ruta representerar 20 *
20 meter. Som en riskreducerande
saneringséatgard foreslas schaktning av
massor overstigande de platsspecifika
hilsoriskbaserade riktvirdena inom de
fyra provrutorna.

Med foreliggande atgardsforslag
elimineras de teoretiska halsoriskerna
kopplade till exponering av PAH-H via
intag av egenodlade vaxter/grodor.
Forslaget innebar att de 6vergripande
miljo- och nyttjandemaélen for omradet
uppfylls och att marken ar lamplig for
bostadsandamal efter att
avhjalpandeatgard utforts. Saledes
bedoms detaljplanen kunna antas.

For att sdkerstilla markens lamplighet
har plankartan kompletterats med en
bestimmelse om att sanering av kinda
fororeningar maste ske innan bygglov far
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ges, a, — Bygglov fér inte ges forrdn
markfororeningar avhjdlpts.

For mer information vanligen las
planbeskrivningen under rubriken
“Fororenad mark” samt de
undersokningar/rapporter som ligger
som underlag till detaljplanen.

Risk for 6versvimning

Efter samradet har en dagvattenutredning gjorts, AF
Infrastructure 2016-12-15. Utredningen redovisar vilka
ytor som behdvs for fordrgjning och for att hantera
dagvatten vid extrema regn samt behov av h6jdsittning
och uppfyllnad for att forhindra instdngda omraden.

De ytor som enligt utredningen krivs for att hantera
fordrojning av dagvatten ar sidkerstillda pa plankartan. For
att inte riskera 6versvamning vid skyfall bor detaljplanen
dven sikerstilla att bollplanen i sydost anldggs pa en sddan
niva att den kan fungera som oversvimningsyta.
Detaljplanen bor ocksé reglera markhojden for de i
utredningen identifierade omraden som, med foreslagen
hojdsittning av gator, riskerar att bli instdngda.

En kompletterad spill- och
dagvattenutredning, Utredning
systemlosning spillvatten och dagvatten

- Sodra Stadsskogen, del av Striangnés 2:1
m.fl., har genomforts av AF
Infrastructure AB(2019-07-10) som en
del av detaljplanearbetet. Huvudsyftet
med utredningen ar att ta fram en
systemlosning for spill- och dagvatten for
omradet samt foresld hojdsattning for
omradet med utgadngspunkt fran den
gatuprojektering som tagits fram av Vag-
& VA-ingenjorerna AB. Lampliga
alternativ for dagvattenhantering
redovisas.

Vidare belyser utredningen kritiska
punkter och instdngda omraden och
atgarder foreslas for att minska risken for
oversvamning vid extrema regn.
Forutsattningarna for att kunna
rundmata dricksvatten undersoks ocksa.

Da4 detaljplanen har dndrats, samt att
gator med tillhérande hojder har
projekterats, har denna dagvattenrapport
reviderats for att anpassas till
forutsattningarna gillande 2019-07-10.

Utredningen har trots nya
forutsattningar gjort i stort sett samma
slutsatser. Samma ytor som enligt den
tidigare utredningen kravs for att hantera
fordrojning av dagvatten ar fortfarande
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relevanta. Gatorna har hojdsatts enligt
utredningen.

Inom omrade dar bollplan fir anordnas
har foljande bestammelser tillkommit:

dagvatten, - Marken ska vara
tillganglig for oppen
dagvattenhantering och far inte
hdardgoras

+39,00 — Markens hojd 6ver nollplanet
vid bollplan ska vara hégst 39,0 meter.

Inom identifierade omraden pé
kvartersmark som riskerar att bli
instingda och 6versvimmas har féljande
bestaimmelse tillkommit:

b1 - Fardig sockelhdjd ska vara minst
0,3 meter hogre dn utanforliggande
gata som utgor allmdn platsmark, 1 syfte
att styra dagvattenavrinning och
undvika oversvdmning vid extrema
skyfall.

Med foreslagna bestimmelser och
hojdséttning bedoms risken for att
oversvamning eller skador ska
uppkomma pé byggnader vid extrema
skyfall som lag.

Linsstyrelsens synpunkter- rad enligt 2 kap.
Hailsa - Buller

Efter samradet har en bullerutredning gjorts som visar att
den ekvivalenta ljudnivan uppgar till hogst 60 dBA i de
foreslagna bostadskvarteren utmed GATA 1+ Det kan
ifrdgasittas om det da ar nodvéandigt att begransa
utformningen av bebyggelsen med planbestimmelsen 3.

For att uppné syftet men planbestimmelsen p3 kan kanske
reglering med prickmark vara ett bittre alternativ.

Bestammelse f; har reviderats och giller
nu endast i de omradden som angransar
Visterportsleden och har ekvivalenta
ljudnivaer som Gverstiger 60 dba.

Planbestdmmelse p3 har tagits bort. For
att styra att placering av
forskolebyggnaden sker i de mer
bullerutsatta omréddena har prickmarken
utokats. Syftet med regleringen av
prickmark ar att friytor for lek och
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utevistelse ska inte placeras i bullerutsatt
omrade och att forskolegarden ska klara
de riktviarden som finns.

Lantmateriet

Lantmateriet (LM) har vid ett flertal granskningstillfallen
redogjort myndighetens instéllning till anvindandet av
gronytefaktorer i form av planbestimmelser. Aven i det hir
granskningsyttrandet kommer LM understryka vilka
problem gronytefaktorer kan orsaka vid ge-nomférandet av
en detaljplan.

Anvindandet av gronytefaktorer i form
av planbestdmmelser ar borttaget fran
planen.

Vid nybildning eller ombildning av fastigheter inom det
blivande planomradet maste LM folja de bestimmelser
som anges i detaljplanen. LM maéste alltsd bedoma om
gronytefaktorn ar uppnéddd for de fastigheter som undergér
fastighetsbildning. Planbeskrivningen ger inte tillracklig
ledning for LM att egenhindigt gora denna bedomning.
Samrad med kommunens Samhallsbyggnadskontor torde
sdledes kravas i varje enskilt fastighetsbildningsfall.
Konsekvensvis riskerar bestimmelsen att forlanga och
forsvara en fastighetsbildnings-process. LM anser, ur ett
fastighetsbildningsperspektiv, att bestimmelsen &r sd pass
svarhanterlig att den bor tas bort/ ersittas med en
bestimmelse som ar littare att tolka, for myndigheter savil
som sakagare. Det gar t o m att argumentera for att en
gronytefaktorbestimmelse strider mot PBL 4 kap. 32 §, det
s.k tydlighetskravet. Utrakningsarbetet som kravs for att
beridkna faktorn ar sd pass kompli-cerat att den som berors
av planen, inte rimligtvis kan forvantas klara av det.
Lantmateriet har samratt med Boverket for att utréona
deras syn pa anviandandet av gronytefaktorer som
planbestimmelse. Lantmateriet mottog foljande yttrande
fran Boverket:

"Reglera inte gronytefaktorn

I manga planer finns en -vilja att uppnd en viss
gronytefaktor, alltsG andelen gronyta inom till exempel
ett bostadsomrade. Gronytefaktorn dr ett mdl for
planeringen och regleringarna i detaljplanen ger
forutsdttningar for att uppnd detta mal genom en
kombination av olika bestdmmelser. Det kan handla om
fordelningen av allmdn plats och kvartersmark, placering
av byggnader och olika begrdnsningar av byggrdtten.
Egenskapsbestdmmelser om markens anordnande och
vegetation kan anvdndas for att bevara vissa trdd.

Kommunen dmnar att tillaimpa
gronytefaktorn vid markanvisning.

De byggherrar som vill bebygga omradet
ska redovisa hur man uppnar och
kvalitetssakrar utemiljGer i
nybyggnadsomraden enligt den beskrivna
gronytefaktormetoden innan
marktilldelning sker. Genomforandet
regleras darefter i markanvisnings-
/kopeavtal mellan kommun och
byggherre.
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Gronytefaktorn kan alltsé inte regleras med en sdrskild
bestammelse utan planen ska skapa forutsdttningar for
att detta mal ska kunna nds."

I plankartans teckenférklaring anges
egenskapsbestimmelser for ut-formning av allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap. Det framgar
inte ndgon annanstans i planhandlingarna att
huvudmanna-skapet skulle vara delat. Informationen
bor tas bort frén plankartan.

Informationen har tagits bort frin
plankartan.

Tillaten utnyttjandegrad och fastighetsstorlek regleras med
en och samma bestimmelse i planen. De tva
bestimmelserna skulle med férdel kunna delas upp mellan
"e" (utnyttjandegrad) och "d" (fas-tighetsstorlek) for att
forenkla tolkningen av planen.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
avser att bibehalla utformningen av
planbestimmelserna.

Enligt planforslaget ska en gemensamhetsanldaggning
bildas for géng - och cykelbana, vilken dven ska fungera
som riaddningsvig. En ge-mensamhetsanlaggning ar en
anldggning som ar gemensam

for flera fastigheter och som bestér av nyttigheter som ar
nodvandiga for att fastigheterna ska fungera pé 1ang sikt
(utfartsvag, vatten - och avlopp, mm). Det dr Lantmaéteriet,
genom en forrattning, som bildar
gemensamhetsanlaggningar och darmed prévar
lampligheten med foretaget. Att bilda en
gemensamhetsanlaggning s som planforsla-get anger
moter hinder i lagstiftningen (anlaggningslagen).

Nyttan for de deltagande fastigheterna i den tdnkta
gemensamhets-anldggningen att ha del i en gemensam
géng-och cykelvidg som end-ast striacker sig langs med
planomradet ar obefintligt. Om en cykel-bana anlaggs
inom g-omradet kommer den med all sdkerhet anvan-das
av allméanheten, och inte bara de boende inom blivande
detalj-plan. Det ar svart, om inte sdga omgjligt, att se
vilken nytta en delta-gande fastighet i
gemensamhetsanlaggningen har av att drifta och
underhalla, vad som kommer bli en "allmén ging - och
cykelvig". Lantmaiteriet kan, och kommer formodligen,
neka ett bildande av gemensamhetsanlaggning sa som det
redovisas i planforslaget. Vid ett eventuellt nekande fran
Lantmiteriet forsvinner mojligheten att iansprakta omrade
for vagen. Det ar da upp till fastighetsigares (lings med
huvudgatan) goda vilja att anldgga viagen. Genom att lagga
ut g-omradet som allmén plats istéllet finns det majligheter
att iansprdkta marken.

Planforslaget har reviderats.
Bestimmelse om
gemensamhetsanlaggning ar
borttagen. Omradet ingar i allmén
platsmark for HUVUDGATA.
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Grundkartans teckenforklaring saknar beskrivning om vad
det ar for numrerade strack som 16per genom hela
planomradet. Ligg till en beskrivning i teckenférklaringen
eller ta bort striacken.

De numrerade strecken redovisar
géngstigar med markhojd. Markhojd
har tagits bort fran plankartan.

Statens geotekniska institut

Den geotekniska utredningen av AF ([3] och [ 4]) redovisar
karterat berg i dagen samt resultat frin son-deringar och
jord provtagningar. Resultaten visar pa huvudsakligen smé
jorddjup, ca 0-3 m under marky-tan, undantaget ett fatal
punkter dar jorddjupen uppgar till ca 5 m eller storre.

I geoteknisk PM [3] bedoms sdkerheten mot skred vara
tillfredstéllande for befintliga forhallanden. Ris-ken for
uppkomst av otillfredsstillande totalstabilitetsforhdllanden
bedoms i [3] vara liten for planlagda forhallanden. SGI gor
med 6versdnt underlag ingen annan beddmning avseende
skredrisk.

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planlaggning, hinsyn
tas till manniskors hilsa och siakerhet samt risken for
olyckor, 6versvimning och erosion. Med hanvisning till 2
kap 4-58 i PBL anser SGI att geo-tekniska aspekter sdsom
siakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarldggas i planskedet.

Ovanstdende innebdr att risk for blockutfall ska bedomas i
samband med detaljplanering. Enligt SGU:s jordartskarta
samt ritning G-10.1.001 féorekommer berg i dagen inom
omrédet. I planbeskrivningen anges att en hel del block
kan ses i markytan och att omradet klassas som stéllvis

I kompletterad geoteknisk utredning
av AF Infrastructure AB (2018-12-13)
har bedomning av risk for blockutfall
genomforts.

Under stycket om stabilitet beskrivs det
att risken for blockutfall fran synligt eller
ytligt berg inom plan omrédet bedéms
som liten. Risken for att eventuella
blockutfall utanfor planomradet ska leda
till att block rullar in

i planomrédet bedéms dven den som
liten. Risken for blockutfall fran avtiackt
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mycket blockigt. I [3] beskrivs omradet som kuperat. For
att pavisa planomradets lamplighet enligt PBL:s definition
anser SGI att risken for utfall av block i bergsslanter eller
16sa block i terriang ska bedomas. Det bor noteras att
olycksrisker géllande blockutfall 4ven avser losa block som
finns utanfér planomradet men som riskerar att vid utfall
hamna innanfér plangransen.

berg samt bergs kiarningar inom
planomréadet ska bedémas i samband
med att entreprenadarbetena utfors.

For vidare projekteringsarbeten anger
utredningen anvisningar kopplat till
forekommande berg. Innan
entreprenadarbeten paborjas
rekommenderas att forekommande berg
avticks inom de delar av omradet dar
berget ska vara avtickt och/eller dar
bergschakt ska utforas. Nar berget ar
avtiackt kan en mer detaljerad kartering
utforas for framtagande av
rekommendationer for
berguttagsmetoder samt
dimensioneringsanvisningar for
eventuella forstarkningsétgarder (inom
bergschakter samt inom omraden dar
berget ska vara avtiackt). Kartering och
eventuell bergforstarkning ska ske
l6pande under entreprenadarbetenas

géng.

Sakagare och berdrda
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berord hyresgastféorening

Bjornen 1

Anser att det kommer att byggas alldeles for nira
tomtgransen till Bjornen 1. Viktigt att behélla en bred
passage bakom fastigheterna pa Kantarellstigen med
hénsyn till djurlivet och den naturliga miljon.

Miljo- och samhaillsbyggnadsndmnden
bedomer att avstdndet(cirka 30 meter)
mellan ny bebyggelse och Bjornen 1 ar
tillrackligt bred for att ta hansyn till
djurlivet och den naturliga miljon.
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Kommunala namnder

Barn- och utbildningsndmnden

I detaljplanen bedoms byggnationerna till 400-450
bostader. Det 6kade antalet bostdder i naromradet, bide pa
grund av den nu aktuella detaljplanen och andra planerade
detaljplaner i naromrédet, kommer pé sikt att ha en stor
paverkan pé behovet av forskoleplatser och platser i
grundskolan. Forskolorna i Finninge har redan idag ett
hogt tryck och Finningeskolan behov har tillfalligt 16sts
med en paviljong. For att mota det 6kade behovet méste
bade ombyggnationer och nybyggnationer provas.

Den i planen foreslagna forskoletomten kommer att bli ett
viktigt komplement till den planerade forskolan vid
Tryffelstraket. Tomten bor vara minst lika stor och dven
klara Boverkets normer for friytor och buller. Med bada
dessa forskoletomter bor utbudet battre motsvara
efterfrigan de narmsta aren. Behovet av att starta upp
utredningsarbetet for den foreslagna tomten ar omedelbar.

Tryffelstraket anvinds idag av manga elever som bor i
narheten av Tryffelstraket, Djupa Skogen och Dammen nir
de ska till skolorna framst i centrala Strangnas.
Trafiksdkerheten ar viktig och en planfri korsning till
Finningevagen och Vallbyvigen bor finnas kvar. Viktigt ar
ocksé att de tvé planerade rondellerna pé Vasterportsleden
utformas s att fraimst elever som gar i skolar fyra och
uppat kan passera vigen trafiksdkert.

Noteras.

Den planerade forskoletomten inom
detaljplanen bedoms klara Boverkets
riktlinjer for friytor och buller.

I detaljplanen foreslar Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden en
cirkulationsplats i den sydostra delen av
omradet. Den planfria korsningen som
finns idag kommer att tas bort/rivas.
Cirkulationsplatsen bedoms kunna
forbattra den nuvarande
trafiksituationen samt miljon ur ett
héllbart och socialt perspektiv.
Trafiksituationen i ndromradet bedéms
forbattras nar trafikbelastningen pa
andra vagar minskar och
framkomligheten oOkar.
Cirkulationsplatsen bedoms vara positiv
ur ett socialt perspektiv d&
tunnlar/gangtunnlar kan upplevas som
otrygga. En ny gang- och
cykelvigspassage kan bidra till battre
ljusforhéllanden. Barn och unga ska
erbjudas en sdker forbindelse med staden
genom den foreslagna korsningen vid
Tryffelstraket.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Skanova

Skanova har sedan tidigare meddelat att vi har
markforlagda teleanldggningar inom omrédet som troligen
blir berérda nir nya gator, gang- och cykelvigar anldaggs
och som dven ir noterat i er samradsredogorelse.

Detta yttrande kvarstér i att:

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
bedomer att Skanovas markforlagda
teleanldggningar kommer att paverkas av
planforslaget. Kostnader for eventuell
flytt eller omdragning ska
kostnadsfordelas enligt gillande
markavtal.
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Skanova onskar att sa langt som mojligt behélla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Denna stdndpunkt skall noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.
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ESEM-avfallshantering

Vi ser att man foljer Renhéllningsforeskrifter som bifogas

Noteras, text om detta har lagts till i

Och att vid frigor eller ndgot som ar avviker fran tinkta planbeskrivningen.
planer ska meddelas oss for besiktning.
Svenska Kraftnat

Noteras.

Svenska kraftnat har i yttrande daterat 2016-10-07 svarat
pa berord remiss. Utéver tidigare limnat remissvar har
Svenska kraftnat ingenting att erinra mot upprattat férslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska
kraftnit inte har nagra anlaggningar i anslutning till
aktuellt omréade (var narmsta anldggning ar ca 8 km bort)
anser vi att detta drende ar avslutat fran Svenska kraftnits
sida. Darmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att
planomradet inte fordndras. Vid eventuella fragor ar ni
vilkomna att hora av er till oss.

Privatperson 1

Jag rostar helt klart nej till detta forslag!

Ar sjilv en av de som anvinder motionsspéren varje vecka
och dessutom dr med i friluftsfraimjandet dar var son géar
pa Mulle.

I dagens samhaélle bor kommunen hellre frimja aktiviteter
kopplade till hilsa och natur #n att ta bort méjligheterna!

Elljussparen i Stadsskogen ligger utanfor
planomradet och kommer inte paverkas.
Tanken med detaljplanen ar att nya GC-
vagar inom planomradet ska
tillgdngliggéra motionssparen i
Stadsskogen.

Vissa stigar kan komma att paverkas
inom planomradet. Flera stigar finns
dock kvar delvis for att omréadet ska ga att
gena. Dessa stigar kopplas ihop med
tillkommande gator/GC-vigar.

Detaljplanen majliggor parkomréden
som bedoms framja aktiviteter kopplade
till hdlsa och natur. Storre delen av dessa
omriden kommer i vara ororda, vissa
omréaden tillater uppforande av lekplats
och bollplan.

Privatperson 2
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Hej! Har kommer en synpunkt: Se svar till Privatperson 1.

Jag tycker att det ar vildigt viktigt att motionssparet i
stadsskogen far vara kvar orort. Med dagens 6kande
stillasittande och psykiska ohélsa ar det oerhort viktigt att
manniskor tar sig ut for att rora sig ingen lugna
skogsmiljon.

Privatperson 3
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Det finns inga argument 6verhuvudtaget for detta projekt.
Vad i helvete ir syftet med "nirmare till forskola"? Ar
Strangnds sa stort menar ni?

Ni har forstort den hir staden totalt. Kriminaliteten har
okat markant med era byggprojekt, precis som alla
forutspadde. Det har ar ingen storstad era clowner, sé sluta
fyll varandras fickor med pengar och ta dessa idiotiska
beslut.

Jag har vuxit upp har och INGEN av den "utveckling” som
ni kallar det, de 15 senaste dren har gjort Strangnés béttre,
snarare samre.

Men, som sagt, det har vet man ju sjalvklart att de kommer
ga igenom pga av korruptionen som rader. Det ir sa
fruktsvart vidrigt hur ni héller pa.

Lat Stadsskogen, en av FA tillflyktsorter, vara kvar.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
anser att det finns manga argument for
att ta fram en detaljplan for den har
platsen. Omradet ar i gdllande
Oversiktsplan 2014 for Stringnis
kommun (som antogs av
kommunfullmiktige 2014-09-29) angivet
for bostadsandamal. Likasa i
Fordjupning av 6versiktsplanen for
Strangnis stad — Harad (antagen av
Kommunfullméktige 2009-10-26), vari
omrédet beskrivs som féljande: ” Det nya
bostadsomradet kan, pd samma sétt som
Féarhushagen och Storangskilen, fungera
som en sammanbindande lank mellan
stadens olika delar. Narheten till staden
och rekreationsomréaden i véster gor att
omrédet har goda forutsittningar att bli
ett bra bostadsomrade.” Detaljplanen
stammer val 6verens med
oversiktsplanens intentioner och
huvudsakliga utbyggnadsstrategi genom
att mojliggora varierade boendeformer i
narhet till kollektivtrafik och
resecentrum.

Omrédet ar saledes viktigt ur ett
samhillsbyggnadsperspektiv, da
nirheten till befintlig infrastruktur och
nyttjandet av redan gjorda
kommunaltekniska investeringar framjar
en hallbar utveckling av staden.

Elljussparen i Stadsskogen ligger
utanfor planomradet och kommer
inte paverkas. Tanken med
detaljplanen ar att nya GC-vagar
inom planomréadet ska
tillgdngliggéra motionssparen i
Stadsskogen.

Vissa stigar kan komma att
péverkas inom planomradet. Flera
stigar finns dock kvar delvis for att
omrédet ska g att gena. Dessa
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stigar kopplas ihop med
tillkommande gator/GC-vagar.
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ESEM - fjdarrvirme
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Fjarrvarmenitet finns utbyggt i den sydostra delen av
planomradet vilket innebér att SEVAB bedémer att viss del
av ny bebyggelse kan anslutas till befintlig
fjarrvirmeledning. Nitet kommer att behova byggas ut
ytterligare och eventuellt &ven medféra dimensionsandring
pa befintlig ledning for att ticka det effektbehov som den
nya bebyggelsen kriaver. Dock behéver man gora en ny
bedomning av kapaciteten i befintligt nat nar SEVAB
erhallit det totala effektbehovet fran
exploator/fastighetsidgare for den bebyggelse som planeras
i omradet, detta da varje ny bebyggelse maste utvirderas
utifrdn dess unika forutsattningar.

For information om effektbehov behover
SEVAB/ESEM kontakta Mark- och
exploateringsenheten. I nuldget vet
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
inte hur exploateringen av planomradet
kommer att se ut eftersom delar av
omradet formodligen kommer att
markanvisas.

Noteras. Planbeskrivningen har
reviderats och foljande text har
tillkommit under rubriken
Virme/Energi:

Fjarrvirmenitet finns utbyggt i den
sydostra delen av planomradet vilket
innebir att SEVAB bedomer att viss del
av ny bebyggelse kan anslutas till
befintlig fjirrvirmeledning. Nétet
kommer att behova byggas ut ytterligare
och eventuellt &ven medfora
dimensionséndring pa befintlig ledning
for att tacka det effektbehov som den nya
bebyggelsen kraver. Dock behéver man
gora en ny bedomning av kapaciteten i
befintligt nit nir SEVAB erhallit det
totala effektbehovet frén
exploator/fastighetsidgare for den
bebyggelse som planeras i omradet, detta
da varje ny bebyggelse maste utvirderas
utifran dess unika forutsattningar.

Den utredning och dimensionering som
utfors av SEVAB efter att man erhallit
erforderligt effektbehov baseras pa att
endast fjirrvirme anvinds som
varmekalla - om solenergi, biobransle
eller virmepump ska anvidndas som
viarmekalla beh6ver SEVAB erhalla
uppgifter om detta for att ha med det i
berdkningar.

Befintlig fjarrvirmeledning ska tas i
beaktning vid markarbete och byggnation
s att denna ej kommer till skada,
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eventuella skador och/eller eventuell flytt
av ledning bekostas av
exploator/fastighetsigare.
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Den utredning och dimensionering som utfors av SEVAB
efter att man erhéllit erforderligt effektbehov baseras pé att
endast fjirrvarme anvands som viarmekalla - om solenergi,
biobrénsle eller virmepump ska anviandas som viarmekailla
behover SEVAB erhélla uppgifter om detta for att ha med
det i berdkningar.

Befintlig fjarrvarmeledning ska tas i beaktning vid
markarbete och byggnation si att denna ej kommer till
skada, eventuella skador och/eller eventuell flytt av ledning

bekostas av exploator/fastighetsigare. Se bild nedan.

Privatperson 4
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Kommunen detaljplanerar omradet
eftersom det ar utpekat i bade
Oversiktsplan 2014 for Stringnis
kommun (som antogs av
kommunfullméiktige 2014-09-29)
och Fordjupning av 6versiktsplanen
for Strangnis stad — Harad
(antagen av Kommunfullméktige
2009-10-26).

Varfor ta bort gronomrade dér vi cyklar. Ar inte helt emot
forslaget men vill se fler omréden bli "klara/fardigbyggda”.
Bor pa Tosteron och skulle satsa pa det som ar fardigt...

Omradet ar viktigt ur ett
samhillsbyggnadsperspektiv, da
nérheten till befintlig infrastruktur
och nyttjandet av redan gjorda
kommunaltekniska investeringar
framjar en hallbar utveckling av
staden.

Milj6- och
samhaillsbyggnadsnimnden
bedomer att det fortsattningsvis
kommer finnas goda méjligheter att
cykla i Stadsskogen. Elljussparen i
Stadsskogen ligger utanfor
planomradet och kommer inte
péverkas. Tanken med detaljplanen
ar att nya GC-vagar inom
planomradet ska tillgdngliggora
motionsspéren i Stadsskogen.

Vissa stigar kan komma att
paverkas inom planomrédet. Flera
stigar finns dock kvar delvis for att
omradet ska g att gena. Dessa
stigar kopplas ihop med
tillkommande gator/GC-végar.

I ménga fall kan kommunen tyvirr
inte paverka genomférandet av
projekt mer 4n att sitta en
genomforandetid i detaljplanen pa
5-15 dr. Marken som planléggs ar
ibland privatagd och da har inte
kommunen radighet Gver nir
projekt ska genomforas.
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ESEM-el

I och med granskning av ovanstaende forslag till detaljplan
har vi f6ljande yttrande som vi 6nskar f& implementerat i
detaljplanen. Kommentarer enligt nedan pa detaljplanen ar
indikerade pa bifogade karta; 1.-plankarta-sodra-
stadsskogen-granskningshandling_ SEVAB.pdf.

Yttrande for nytt E omrade (1omx1om) f6r Planforslaget har reviderats och ett E-
transformatorstation i nordvastra delen av detaljplanen. omrade (10m x 10m) har reserverats i
plankartan.

I och med att skolverksamhet planeras i nordvéstra delen
av detaljplaneforslaget behovs en tillkommande E-Ruta for
transformatorstation. Detta for att kunna ansluta
skolverksamhet samt bostdder i denna del av detaljplanen.
Forslaget pa detaljplanen har forandrats fran
samradshandlingar da planen i nordvéstra delen har
forandrad anvandning samt striacker sig langre norrut med
bostéder efter huvudgatan vilket fordndrar behovet av
elforsorjningen och behov av ytterligare en E-ruta
(1omx10m). Se position av ny E-ruta i norra delen av
detaljplanen i bifogad fil: 1.-plankarta-sodra-
stadsskogen-granskningshandling  SEVAB.pdf.

E-omrade 10mx10m
transformatorstation far
mdjlighet att ansluta
skolverksamhet och
bostdder i norra delen

. ‘|lav planen.
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Naturskyddsforeningen Strangnas

For att motsvara Naturskyddsforeningens policy for
skapande av goda forutsiattningar for manniskors hilsa och
vilbefinnande samt god biologisk méngfald (se bilaga 1)
foresléar vi att samtliga gator inom omradet forses med en
gron zon pa minst 10 meter, antingen forlagd till gatans
ena sida eller fordelad pa vardera sidan, beroende pé
karaktiren pa den befintliga naturen. Detta skulle medge
bevarande av befintlig natur, inklusive delar av den fina
tallskogen, samt ge mdjlighet till inplantering av inhemskt
vaxtmaterial for att forstarka naturupplevelsen i
boendemiljon. Kompletterande inplanteringsvixter skulle
med fordel kunna vara nektarrika sidana som gynnar bin,
humlor och fjarilar. Inte minst sélg, som ar viktig for
pollinering tidigt pa varen.

Med en hojning av gronytefaktorn till forslagsvis 0,8 inom
kvartersmark skulle ocksa visentligt battre forutsattningar
skapas for att erhalla efterstriavade positiva halsoeffekter
och god biologisk mangfald inom hela omradet.

Forslagsvis skulle odlingslotter av kolonitradgardskaraktar
kunna tillskapas for intresserade boende i de planerade
flerbostadshusen inom planomrédet.

Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden
anser att det inte ar ekonomiskt
forsvarbart att samtliga gator inom
planomradet forses med en gron zon pa
minst 10 meter. Bide anldggandet och
driften av sddana omfattande allménna
ytor bedoms att blir for dyra.

Utefter uppsamlingsgatan(GATA,) ar
tanken att det ska bli ett gronstrak som
striacker sig genom hela planomradet. I
ovrigt kommer en del stora gronomraden
sparas inom planomréadet(med
anvandningsbestimmelserna PARK och
NATUR). Detaljplanen majliggor
dessutom en gron koppling Ost-Vist
samt en Syd-Nordost.

Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden
star fast vid sin bedomning att en
gronytefaktor pa 0,6 ar tillracklig for att
erhélla efterstravade positiva
halsoeffekter och god biologisk mangfald
inom hela omradet.

Noteras. Det kommer att finnas moéjlighet
for boende i omrédet att ha mindre
odlingar pé kvartersmark. Planomradet
ligger dessutom inte langt ifran befintliga
kolonilotter i Strangnis.

Policy for skapande av goda forutsattningar for
maéanniskors hilsa och vilbefinnande samt god
biologisk mangfald

Naturskyddsféreningen i Strangnas vill medverka till att all
nyexploatering for bostadsdndamaél méaste ske med
beaktande av de entydiga forskningsresultat som faststiller
de synnerligen positiva hélsoeffekterna av att omges av och
vistas i naturliga grona miljéer.

C)Vriga synpunkter noteras.
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Visentligt hogre krav bor dven stéllas pa att man vid ny-
eller ombyggnation bidrar till att den biologiska
mangfalden bevaras och forbattras.

Mot den bakgrunden anser vi att foljande riktlinjer bor
gilla vid utformandet av detaljplaner och vid beviljande av
bygglov:

1. En generell norm f6r gronomraden 1% av totalt
markomrade (gronytefaktor) pa 0,8 bor efterstriavas for
samtliga typer av bostadshus d.v.s. dven for flerfamiljshus,
kedjehus och radhus.

2. Gron utsikt i minst tva vaderstreck fran varje bostad.

3. Endast inhemskt vixtmaterial i parker och utmed
transportstrak (bil-, cykel- och gédngvagar).

4. Nya riktlinjer f6r parkforvaltningen med mer "spontan"
angsnatur och farre grasmattor, vilka bor skotas med lagre
klippningsfrekvens.

Gustaf Bjorklund Daniel Quick
Planchef Planhandliaggare
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Granskningsutlatande nr 2

Tillhorande detaljplan for:

Strangnas 2:1, del av, m.fl,,
"Sodra Stadsskogen”,
Strangnas kommun

Miljo- och samhaillsbyggnadsnamnden beslutade 2020-04-28 enligt § 43 att sinda ut
detaljplan for granskning enligt normalt planférfarande. Detaljplanen har varit ute pa
granskning tva ganger, den har varit det tidigare (2018-08-17 till 2018-09-14).
Granskningstiden var mellan 2020-06-05 och 2020-06-26.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Strangnis, pA Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus samt pa Strangnis kommuns hemsida. Annons med
information om utstillningen inférdes i Strangnés tidning 2020-06-05.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrattelse siandes ut enligt sandlista
(till Lansstyrelsen, kommuner som berors av forslaget, kinda sakagare, kind
organisation enl PBL 5 kap 25 § och andra som har ett viasentligt intresse av
forslaget).

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:
- Naturskyddsforeningen, redogors i Granskningsutlatande
- Bjornen 5, redogors i Samradsredogorelsen

Vid utstéllningstidens slut hade foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och
kommuner

1. Lé&nsstyrelsen 2020-06-17 Nej )

2. Lantmaéteriet 2020-06-16 Ja Ja

3. Trafikverket 2020-06-15 Nej )

4. Statens geotekniska institut 2020-06-25 Ja Ja

5. Region Sérmland 2020-06-22 Ja Ja

6. Statens fastighetsverk 2020-06-09 Nej )
Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

7. SEVAB Elnit 2020-06-05 Nej -

8. SEVAB VA 2020-06-22 Ja Ja

9. Svenska kraftnit 2020-06-24 Nej -

10. Vattenfall Eldistribution AB 2020-06-17 Nej -

11. Kansliavdelningen 2020-06-23 Ja Ja

12. Privatperson 2020-06-04 Nej -
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

Linsstyrelsen

Detaljplan for del av Striangnés 2:1 m.fl, Sodra
Stadsskogen, Strangnis stad, Stringnas kommun

Er beteckning MSN/2019:408, handlingar inkomna till
Lansstyrelsen 2020-06-04

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for
granskning enligt 5 kap. 20§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Syftet med planen ir att majliggora
bostadsbebyggelse, sirskilt boende for dldre, viss
centrumverksamhet och forskola. Detaljplanen handlaggs
med utokat forfarande.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig 6ver
planforslaget, om ldnsstyrelsen bedomer att

¢ riksintressen enligt miljobalken inte tillgodoses,

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte foljs,

e strandskydd upphivs i strid med gillande
bestammelser

¢ mellankommunala intressen inte samordnats pa
ett lampligt satt

e bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med
hansyn till ménniskors hilsa eller sdkerhet eller
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap.
108 PBL

3(20)

KOMMENTARER

Noteras.
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Granskningsforslaget har beaktat de synpunkter som
framforts i Lansstyrelsens tidigare granskningsyttrande
daterat 2018-09-13. Lansstyrelsen har inget ytterligare att
tillagga i fragan om hur granskningsforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen.

Lansstyrelsen bedomer darfoér, med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kianda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Lantmaiiteriet

Detaljplan for Strangnés 2:1 del av med flera, S6dra
Stadsskogen

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade
2020-06-04) har foljande noterats:

KOMBINATION ENSKILD OCH ALLMAN
KVARTERSMARK

Inom en del av detaljplanen ar
anvindningsbestimmelserna bostidder och skola, samt
bostédder och vérd, i kombination. Bestimmelsen skola, S,
och vard, D, torde vara kvartersmark for annat dn enskilt
bebyggande (s.k. “allmén kvartersmark”) medan bostider,
B, ar enskild kvartersmark. En sddan redovisning kan
medfora vissa risker och problem i samband med
genomforandet av detaljplanen. Viljer kommunen att ga
vidare med planforslaget sisom det ser ut nu behéver det i
planbeskrivningen redovisas vad som giller for
genomforandet och konsekvenserna av det, d.v.s. en
redovisning av vilken rattighet respektive skyldighet till
inlosen av marken som géller for kommunen och vad som
giller efter eventuellt beviljande av bygglov for enskild
aktor. Kommunen bor dven redovisa sin bedomning och
motivering i planbeskrivningens redovisning av
konsekvenser om kommunen viljer att ga vidare med de
kombinerade beteckningarna.

FLERBOSTADSHUS M.M. FOR
CENTRUMVERKSAMHET OCH VARD

Strangnds kommun ar markagare.
Kommunen avser att driva forskola i
kommunal regi. En del av planomradet
dar vard, D, mojliggors kommer
kommunen formodligen inga
markanvisningsavtal med byggherrar.



Granskningsutlatande 2

Strangnas 2:1, del av, m.fl., "Sédra Stadsskogen”,

Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 5(20)
2020-09-21 DNR: MSN/2019:408

Inom omraden for bostader, centrumverksamhet och vérd
forekommer bestimmelser om att endast flerbostadshus,

radhus, kedjehus eller parhus far uppforas

(bestammelserna v2 och v4). Detta innebar att vid
anviandningen t.ex. vard fir ingen annan sorts bebyggelse
uppforas inom omrédet. Dessa bestimmelser bor darfor
kopplas till att endast avse d&ndamal B, om det ar

kommunens avsikt.

Noteras. Endast bestimmelse v4 tillater
radhus, flerbostadshus, kedjehus eller
parhus inom samma omréde.
Bestimmelse v2 tillater endast
flerbostadshus. Miljo- och
samhillsbyggnadsnamnden gor en annan
tolkning dn Lantmateriet, att
anviandningar kan kombineras inom
dessa omraden.

Inom omrade med bestimmelse v4 kan
exempelvis flerbostadshus med vard och
centrumverksamheter uppforas,
samtidigt inom samma omrade kan
bostider i form av
radhus/parhus/kedjehus/flerbostadshus
uppforas. Tekniskt sett kan
anvandningen vard uppforas i form av
radhus/parhus/kedjehus, men det ses
inte som sarskilt troligt.

Inom omrade med bestimmelse v2 kan
exempelvis flerbostadshus med olika
anvandningar uppforas. Anviandningen
kan variera mellan bostéder,
centrumverksamheter och vard.

Den ena anvandningen utesluter inte den
andra inom dessa omraden.

I 6vrigt hanvisar Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmnden till Boverkets
allménna rid, om kombination av flera
anviandningar:

Om omradet som planeras ar lampligt for
flera &ndamal, bland annat utifrin
omgivningspaverkan och
samhallsstruktur, kan en kombination av
flera anviandningar anges. Det gor planen
mer flexibel och kan forlanga dess
aktualitet och anviandbarhet. Vid
fordelning mellan kombinerade
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STRANDSKYDD

Det bor tydligare framga om strandskydd rader eller inte
inom omradet. Dessutom bor det i det fall strandskydd

réder dven framgé om skyddet upphavs eller inte i planen.

Att inte konstatera om strandskydd réder eller inte
fordrojer Lantmateriets genomfoérande, dd myndigheten
inte kan fa hjélp av den formulering som framgéar av sida
10 i planbeskrivningen.

bestimmelser anges andelarna genom
egenskapsbestimmelser om
utnyttjandegrad. Egenskaperna kopplas
till ratt anvindning genom att
anvandningen anges i
egenskapsbestimmelsen. Om inget &r
bestdmt om proportionerna mellan
kombinerade planbestdmmelser ar
fordelningen fri. Kommunen kan dven
styra kombinationer av anvidndningar av
kvartersmark till olika plan eller olika
hojder.

Vid kombinationer av olika anvindningar
bor varje anvindning redovisas for sig i
listan med planbestimmelser.
Kommunen avgor da, utifrdn vad som
blir tydligast, vilken farg som ska
anvindas for respektive bestimmelse i
listan. Vid farglaggning av plankartan bor
den huvudsakliga anvandningens farg
anviandas. Om fordelningen ar fri bor den
anvandning som kommer forst i
bokstavsordning avgora farglaggningen
pé plankartan.

Strandskydd rader inte inom omradet.
Det finns ingen sjo eller vattendrag inom
omradet, det finns endast ett mindre dike
som inte bedoms vara strandskyddat.
Denna information finns nu med i
planbeskrivningen.

Under rubriken "Natur” i
planbeskrivningen berors det enda
vattenforande diket inom planomrédet.
Genom planomrddets norra del gar ett
mindre vattenférande dike som i kanten
pa bergtippen i det norddstra hérnet
mynnar i en uppddmd sénka. Vattnet
leds sedan vidare i vdgens dikessystem
och ansluter sedan till
dagvattenkulverten vid Tryffelstrdket
norr om Vdsterportsleden.
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TELE OCH KOMMUNIKATION

Pé sida 51-52 framkommer det att en fiberkabel gar igenom

omradet och att den kommer péaverkas av genomforandet
av planen. Det bor dock framga pa vilket sitt fiberkabeln
kommer paverkas, samt om den behover flyttas, och i sa
fall vem som ansvarar och stér for den kostnaden. Det bor
dven framgd om ledningsritt behover upprattas, och om
eventuellt u-omrade da ska ldggas in i planen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR UTFORMNING AV
ALLMAN PLATS

Bestammelserna for gatuhdjderna har pé vissa stéllen
ingen egenskapsgrians mellan sig. Det framgar darfor inte
tydligt exakt var en bestimmelse giller, eller inte géller.
Detta bor darfor fotydligas med avgransningar.

VAGRESERVAT FOR VANDPLATS

I den 6stra delen av planen ligger en vandplats som
vagreservat. Dock framgar det inte varfor den biten ligger
som vigreservat, och vad for konsekvenser det blir av
sddant reservat. Avser kommunen att vindplatsen inte ska
bli utford under detaljplanens genomférandetid, utan
véinta pa dnnu en ny plan och att vindplanen ska anldaggas
forst da? I sa fall bor detta framga i planen.

Sambhdllsbyggnadskontorets
kommunekolog har besokt omradet och
har bedomt dikets virde. Diket anses
vara ett trivialt vdagdike som ror sig
igenom omradet sedan ut efter
Visterportsleden. Bedomningen var att
diket inte bor vara strandskyddat da det
saknar anledning och erhdller fG eller
inga naturvdrden.

Noteras. Planbeskrivningen har
kompletterats med: "Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden bedomer att
markforlagda teleanlaggningar kommer
att paverkas av planforslaget. Kostnader
for eventuell flytt eller omdragning ska
kostnadsfordelas enligt gidllande
markavtal.”

Vid flytt/omdragning kommer de
markforlagda teleanldggningarna hamna
pa allmén platsmark och darmed beho6vs
inte u-omraden ldggas in i planen.

Plushojder géller for den punkt dar
plustecknet anges. Det kravs darfor inte
egenskapsgranser dar emellan.

Syftet med T-omrédet ar att planomradet
ska kunna kopplas vidare visterut i
framtiden om t.ex. kraftledningen far ny
strackning. Kraftledningen far
formodligen inte en ny strackning inom
genomforandetiden. En vindplan behovs
dock inledningsvis som tillfallig
besoksparkering till motionsspéaren
vaster om planomradet.
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EXPLOATERINGSAVTAL

Redovisningen av exploateringsavtalets huvudsakliga syfte
och innehall ska framg3 enligt 4 kapitlet 33 § PBL. Aven
konsekvenserna av att detaljplanen helt eller delvis
genomfors med stod av sddant avtal ska framga.

FASTIGHETSBILDNING OCH
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Det bor framga vad for fastighetsbildning som behover ske
for att genomfora planen, sé som t.ex. avstyckning m.m.
Det bor dven redovisas vem som ansvarar for ansékning
om och bekostnad av forrattningar.

ILLUSTRATIONSLINJER

Inga illustrationslinjer kan hittas i plankartan. Om dessa
inte ska vara med ska beteckningen for detta tas bort.

Planbeskrivningen har kompletterats
med denna information.

Kommunen ar enskild markégare och
kommer ingd markanvisning.
Exploateringsavtal tecknas endast till
privata fastighetsdgare. Kommunen
avser att ingd markanvisningsavtal med
exploatorer inom planomradet infor
genomforandet. Avtalen reglerar bl. a
exploatorens ensamritt att forhandla om
kop av fastigheten, reglering av
forrattningskostnader, krav pa
byggnadskvalitéer, energifragor, VA-taxa,
gronytefaktor, gatukostnadserséttning
etc.

Det kommer bildas fastigheter men det
finns ingen fardig
fastighetsindelningsplan. Kommunen ar
enskild markigare och kommer ingé
markanvisning. Fastighetsbildning sker
efter att planen vunnit laga kraft.
Kommande markanvisningsavtal reglerar
vilken part som ans6ker om
fastighetsbildning och svarar for
forrattningskostnader. I de fall
kvartersmarken belastas av u-omréadet
for befintliga eller nya ledningar sikras
dessa med ledningsritt i samband med
ovrig fastighetsbildning genom
overenskommelser med respektive
ledningséigare.

Hlustrationslinjer kan hittas i plankartan,
de visar vigmarkering samt planerad
cirkulationsplats. Plankartan har
uppdaterats sé att det star
“{llustrationslinje” och inte *foreslagen
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GALLANDE PLANER

Planen 04-STS-189 verkar beroras av den nya detaljplanen,
denna plan har inte behandlats i planbeskrivningen.

TEKNISK FORSORJNING

Det framgéar inte om anslutningsavgift ska tas ut vid
anslutning till det kommunala VA.

GRANSER, SAMFALLIGHETER M.M.

Lantmateriet har inte nirmare utrett gransers
noggrannhet, avtalsservitut, oregistrerade samfilligheter,
eller 6vriga rattigheter inom omradet.

Trafikverket

Strangnis kommuns dnr: MSN/2019:408
Trafikverkets dnr: TRV 2020/63437

Granskning géllande detaljplan for Strangnas 2:1 m.fl.,
”Sodra Stadsskogen”, Strangnias kommun

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplanen
antas.

Statens geotekniska institut

Detaljplan for Striangnis 2:1, del av, m. fl., S6dra
Stadsskogen, Strangnas kommun

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av Strangnés
kommun erhéllit rubricerad detaljplan med begiran

om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sdkerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion.
Grundlaggningsfragor,

exempelvis sattningsrisk, och milj6otekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar saledes

inte.

fastighetsgrians”.

Planbeskrivningen har reviderats och
detaljplan 04-STS-189 ar nu listad bland
géllande detaljplaner.

Noteras. Genomférandebeskrivningen

kompletteras under teknisk férsorjning.

Noteras.

Noteras.
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Detaljplanen syftar till att mdéjliggora bostadsbebyggelse,
viss man av centrumverksamhet samt anslutningar

for att koppla samman tva skilda enklaver av Strangnis
stad.

Underlag
1. Planbeskrivning och plankarta, daterade 2020-05-28

2. PM/Geoteknik. Sodra stadsskogen, Strangnas.
Geoteknisk utredning for ny detaljplan for del

av fastigheten 2:1 m.fl. Upprittad av AF-Infrastructure,
daterad 2018-12-13

3. Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik. Sodra
stadsskogen, Strangnis. Geoteknisk

undersokning for ny detaljplan for del av fastigheten
Striangnis 2: 1 m.fl. Upprittad av AFInfrastructure,
daterad 2018-12-13

4. Bildbilaga berginventering

SGI:s synpunkter

SGI har lamnat synpunkter under ett tidigare
granskningsskede. Yttrandet dr daterat 2018-09-13 med
dnr 5.1-1609-0552.

Geoteknik
SGI har inga synpunkter pa bedémningarna i [1] och [2]
avseende planomradets stabilitet.

Bergteknik

Befintliga risker med avseende pé blockutfall bed6ms som
liten. SGI gor med redovisat underlag ingen annan
bedémning.

I [1] anges vidare att de risker som kan uppkomma nar
berget avtacks och da bergschakt ska utforas, avses

att handhas i projekterings- och utférandeskedet. SGI vill
lyfta frdgan hur den kommunala tillsynen ska ske av att
kvarstdende bergsslanter konstrueras och kan hallas
langsiktigt stabila. Sidana slénter bor

iforsta hand ligga pad Allmén platsmark dar kommunen ar
huvudman.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden
gor bedomningen att hojdsattningen av
gator i nuvarande forslag ar vl anpassad
utifran omgivande berg i dagen. De
slanter som uppstar bedéms inte bli
stora.

Kommunen kommer att f6lja
rekommendationerna for slantlutning
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Region Sormland

Granskning av forslag till detaljplan for Strangnis 2:1,
del av, m.fl., "Sodra Stadsskogen", Strangnias kommun

Omrédet angrinsar till befintlig kollektivtrafik i form av
stadsbuss langs Tryffelstraket mellan centrum och
Finninge/Dammen. Vi forutsatter att sikra, gena och
tillgdngliga gdng- och cykelvagar tillgodoses till/frén
busshallplatser, inklusive motsvarande gangpassager med
vig i anslutning till busshéllplatser. Planen bor dven
inbegripa eller anknyta till en tillgdnglighetsanpassning av
narliggande busshéllplatser dir dven deras lokalisering kan
aktualitetprovas. Om ny exploatering ska tillforas platsen
méste det samtidigt sdkerstéllas att det finns goda
forutsittningar att resa kollektivt. Det anges i planen att
kollektivtrafik 1angs Viasterportsleden inte

kan uteslutas i framtiden, en sddan potential kan
emellertid inte utgora grund f6r bedémningen av platsens
kollektivtrafiktillganglighet sa lange konkreta planer for
sddan busstrafik saknas.

Planen redovisar mark for skolverksamhet. Denna plats
ligger ca 700 meter fran befintlig kollektivtrafik 1angs
Tryffelstraket och ca 850 meter fran narmsta befintliga
héllplats. Erfarenheter visar att manga barn i Strangnas
stad reser kollektivt till och frén skolan. Det ar siledes
viktigt att det finns ett ndra samband mellan skolor och
kollektivtrafik med korta gadngavsténd till hallplats och ett
relevant trafikutbud. (Skoltomten saknar dven illustrerade
gangstrak som anknyter med bostadsomraden norr om
Vasterportsleden). Planen redovisar 4ven omrédden &mnade
for vardverksamhet och handel, dessa kan anses ha god
kollektivtrafiktillgdnglighet med anledning av narheten till
Tryffelstraket.

Aven avseende bostider bor en fordelning efterstrivas dir
flerbostadshus forlaggs néara kollektivtrafik medan
villabebyggelse kan forlaggas med négot storre
gangavstand. Invid Tryffelstraket redovisas en yta for lokal
bollplan och lekplats, det kan konstateras att denna yta
atnjuter omradets kanske basta
kollektivtrafiktillgéanglighet.

och bergschakt i AMA-anliaggning vid
genomforandet och markarbeten.

Noteras.

Den planlagda skolverksamheten bedoms
ha en god placering som ska ha bra
tillganglighet till storre vag-och gatunat
samt nérhet till natur. Det finns ett syfte
med att placera forskolan i nordvést for
att pa ett smidigt satt na Stadsskogen
vast om planomradet. Det finns en
illustration i planbeskrivningen under
rubriken "Gator och trafik” som redovisar
rorelsestrék for gdende och cyklister.
Ilustrationen visar endast rorelsestrak
som faktiskt ingar inom planomréadet.

Visterportsleden ska fa en mer
stadsmaissig karaktar framtiden som bl.a.
anknyter béttre till bostadsomréden i
NorT.
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Utformningen av bebyggelsen skall ta hansyn till buller, En bull_erutredning har genomforts
(Akustikkonsulten, 2018) som underlag

till detaljplanen. Bebyggelsen har

vibrationer och stomljud som kan uppsta till foljd av

passerande och vid héallplats stannande anpassats efter de riktlinjer och
busstrafik. rekommendationer som framkom i
utredningen.

Statens fastighetsverk

Noteras.

Svar om granskning av forslag till detaljplan
for Strangnas 2:1, del av, m fl, ’S6dra
Stadsskogen”, Strangnéas kommun

Statens fastighetsverk (SFV) har mottagit inbjudan till
granskning av forslag till detaljplan for Strangnés 2:1, del
av, m fl, "Sodra Stadsskogen", Strangnis kommun.

SFV avstér fran att lamna synpunkter d& SFV inte forvaltar
nagra fastigheter som blir berérda av planforslaget.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

SEVAB Elnit

I och med granskning av ovanstdende granskningshandling

till detaljplan har SEVAB elnét inga ytterligare Noteras.

kommentarer utan anser att tidigare kommentarer till
detaljplanen har implementerats.

SEVAB VA

Yttrande pa granskningshandlingar gillande Strangnis
2:1 "Sodra Stadsskogen", Strangnis kommun.

Dricksvatten

I samband med ett tidigt samrad har SEVAB yttrat sig att
anslutning till befintligt dricksvattenledningsnat kan ske
mot befintlig V250 GJJ i Tryffelstraket. I samband med att
plankontoret utrett héjdsiattningen av kvartersmarken och
gator sa konstateras att framtida bebyggelse kommer ligga
i det hogomrade som finns under Strangnis vattentorn.

12(20)
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Vattentornets lagsta niva har en plushdjd pa +67 mi
normal drift. Kvartersmarken inom planomradet varierar
mellan plushdjderna +43-51 m. Detta innebar att
restrycket for kunderna inom detaljplanen kommer variera
lokalt mellan 16-24 mvp. SEVABs dimensioneringskrav
innebar att ett restryck pd minst 25 mvp ska uppfyllas i
bostdadernas hogsta tappstille. Av denna anledning kan
inte detaljplanen anslutas till befintligt ledningsnat i
Tryffelstraket utan att trycket justeras.

SEVAB forordar darfor en teknisk 16sning for dricksvatten
som innebdr att den nya detaljplanen ansluts till befintlig
stum zon (Harstigen TS) norr om Visterportsleden. Detta
omrade ligger pa samma plusho6jd som detaljplanen. Det
huvudsakliga syftet med denna atgérd &r att justera trycket
inom detaljplanen utan att behova anldgga en separat
tryckstegring.

Detta kraver dock att en vattenledning forlaggs mellan
befintligt ledningsnit vid Hastskovégen in i planomradet
via den nya cirkulationsplatsen vid Vasterleden, en stricka Noteras. Efter dialog med SEVAB

pa 120 m. Figur 1 redovisar detta forslag. bedoms det att vattenledningen ryms
inom allmén platsmark, darav kravs det
SRE Y- Ty cricksvattenteaning frén inte ett U-omrade for vattenledningen.
A | befintlig tryckstegrad zon vid
Harstigen utvidgas for att reglera
% \ \ i A 1" | trycket inom DP Sddra Stadsskogen.
A St Nl £

, _" ! Eamqsn TS*z‘nr]
i W Vi ; _‘

DP Sodra
Stadsskogen
|

| .\

3 - S S gy < . “- f;
- T t f
-5 i "}r e 3 : E

Figur 1. Ny tryckstegrad vattenledning frdn Marstigen hogomréde férsdrjer DP Sodra Stadsskogen

Spillvatten

AF har konstaterat att spillvatten kan avledas med sjilvfal I
inom detaljplanen. Detta stimmer under forutsattning att
alla nya fastigheter har en sida mot en lokalgata och ett
ledningsstrak. Avgorande for den foreslagna
tekniklosningen ar séledes hur fastighetsregleringen
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kommer att se ut. Baserat pé planens utformning och
illustrationsskiss kan det inte uteslutas att vissa u-omraden
behovs pa kvartersmarken. Utan att veta ndgonting om
fastighetsregleringen ser SEVAB behovet av féljande
U-omréden:

Figur 2. U-omraden kravs for att leda ett
sjalvfal/sledningsnit soder ut i planen. Planens géng- och
cykelvigen bedoms inte vara tillrackligt bred for att
inrymma all infrastruktur (el, fiber VA).
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Noteras. Gang- och cykelviagen har efter
dialog med SEVAB blivit breddad. Nu
bedoms det att all infrastruktur ryms.

Figur 3. Ett ledningsstrék mellan Vasterportsleden och
kvartersmarken har inte lyfts fram i AF:s utredning. Det
kan konstateras att kvartersmarkens planerade
hojdsittning ligger lagre dn Visterportsleden (1,5-2 m) VA-
ledningar kan siledes inte placeras i Vésterportsleden da
de riskerar att bli vildigt djup forlaggning. Det kan darfor
inte uteslutas att sjilvfallsledningar delvis behover ligga
inne pa kvartersmarken langs denna stricka.
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Figur 4. Av samma anledning som beskriver be/Jo vet av
V-omrade i figur 3 sé ar det lampligt att foreslaget
U-omrade i Figur 4 kompletteras i detaljplanen.

Dagvatten

I utredningen som AF har gjort star det att avrinningen
kommer att 6ka med 700 % inklusive klimatfaktorn pa 20
% medan det star 500 % i planbeskrivningen vilket ar fel.
For ovrigt star det bra skrivet. U-omraden enligt figur 2-4
behovs for att sdkerhetsstilla att avledningen av dagvatten
kommer att fungera.

Skyfall

Det star bra skrivet i planbeskrivningen.

Svenska kraftnit

Yttrande angdende granskning av detaljplan for del av
Strangnis 2:1, Sodra Stadsskogen i

Strangnis kommun

Ert diarienummer: MSN/2019:408

Svenska kraftnéts diarienummer: 2020/1939

Svenska kraftnit har i samradsyttrande daterat 2016-10-07

svarat pa berord remiss. Utover
tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnit ingenting

Noteras. Detaljplanen har reviderats, U-
omréden har tillkommit i de omréden
som SEVAB pekar ut i figur 3 och 4.

Noteras. Planbeskrivningen har
reviderats.

Noteras.
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att erinra mot uppréttat forslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska
kraftnat inte har nigra anlédggningar i

anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar
avslutat fran Svenska kraftnits sida.

Diarmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att
planomradet inte forandras. Vid eventuella frgor ar ni
vialkomna att hora av er till oss.

Svenska kraftnit vill passa pa att informera om att vira
anliaggningsobjekt finns att hdmta via Geodataportalen,
www.geodata.se, som WMS eller som en shape-fil.
Informationen innehaller den geografiska positionen for
Svenska kraftnits ledningar, stolpar, stationer och
stationsomréden. Utover den geografiska positionen finns
uppgifter om forlaggningssatt (luftledning, kabel etc.) och
spanningsniva for vara ledningar. Vid produktion av kartor
dir Svenska kraftnéts geografiska anlaggningsinformation
anvands ska foljande copyrighttext framga: "©
Affarsverket svenska

kraftnat”.

For overgripande information rorande Svenska kraftnits
framtida planer for stamnitet for el

hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2020— 2029. Detta
dokument finns publicerat pa var

webbplats, www.svk.se.

Samrad ska hallas med Svenska kraftnat nar atgiarder
planeras inom 250 meter fran

stamnétsledningar och stationer. Mer information om hur
samrad med Svenska kraftnat gar till

finns pa var webbplats:
http://www.svk.se/aktorsportalen/samhallsplanerin

Svenska kraftnét onskar att ni vid remittering av
kommande drenden sédnder fullstindigt material till oss. Vi
ser girna att relevant lagesbunden data i form av shape-
eller dwg-filer skickas till oss med information om vilket
koordinatsystem de &r skapade i. Exempel pé detta kan
vara detaljplanegranser och utredningskorridorer. Samrad
skickas till: registrator@svk.se alternativt

till: Svenska kraftnit, Box 1200 172 24 Sundbyberg

DNR: MSN/2019:408
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Vattenfall Eldistribution AB

Hej!

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende

rubricerat planérende.

Vattenfall Eldistribution AB noterar i samradsredogorelsen
att tidigare yttrandet har beaktats enligt nedanstaende

utdrag.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har elanliggningar inom och | nirheten av

planomridet vilket visas av bifogad karta, lila linje 130 kV

Mpplnmphdlun regionnitskaraktis, turkos lnje =
20kVh ing. Heldragna lnjer ir
Mﬂmmumwm.
Ledningarnas lige | kartan ir ungefirligt. Nitstationer

visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Till Vattenfalls hégspinni ng bor ingen ny byggnad
phwutnomzomﬁ’h)mhdndah

Eventuell flytt/férindringar av befintliga elanliggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nigot ytterligare att erinra mot rubricerat
irende. Vattenfall informerar darfor endast om foljande
krav, se &vrigt.

Ourige

Offert pd eventuella el-serviser, bide byggkraft och
permanent servis, bestills via

voww.vattenfall se/sv/anslutning-till-elnatet. htm eller pi
telefon: 020-82 10 0o

vid 2 schak beten skall kabel

bqlmmbuﬁnsﬂll’oﬁoehuhbnkm

woww ledningskollen.se. Om drendet bridskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pd telefon: 020-82 1000, kostnaden
fo¢ utryckningen debiteras di bestillaren.

Kansliavdelningen

Dchhhmmpnmbnubuha

Uattanfalls b
¥

Strilsakerhetsmyndigheten visar 1 ett av

sina dokument att 0,4uT uppnds efter
som frin en 220kV-ledning.

Samhaillsbyggnadskontoret har atgitt
tfrin forsiktighetsprinciper och dirfot
inte planlagt byggnader nirmare an 50
meter ifrin hégspinningslinjen. Det ar
4om ifrin nirmaste kvartersmark och
som ifrin nirmaste kvartersmark som
tilliter att byggnader fir uppforas.
Eftersom detta giller en 130kV-linje
bedoms 50 meters avstind vara mer in
tillrickligt.

Noteras.

Noteras.

DNR: MSN/2019:408
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Synpunkter kollektivtrafik:

Positivt att svingradier och korfalt dimensionerats for att ~ Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden
klara busstrafik. Bra om mark reserveras for att mojliggéra bedomer att det finns tillrdacklig yta med
framtida alternativa hallplatser. En centralt inom omradet allmén platsmark sé att framtida

samt en utmed Vasterportsleden. For att enkelt nd den alternativa hallplatser far plats utmed
senare kan med fordel en anslutning genom parkomridet  uppsamlingsgatan samt

mellan lokalgatan och Visterportsleden anlaggas vid Visterportsleden.

behov.

Infor exploateringsavtal bor finansiering av eventuella

héllplatser med viaderskydd diskuteras. Noteras.

Privatperson

Jag tycker detta ar en oerhort dalig ide, liksom de flesta Synpunkten noteras. Gillande

ideer Strangnis kommun kommit med de senaste dren. synpunkten kring utveckling och

inflyttning vanligen kontakta
Utvecklingen av de som sitter i kommunmaktige har varit  Strategienheten pa

enbart negativ. Den s kall Samhallsbyggnadskontoret. Gillande
ade "utvecklingen" har lett till enbart problem. Vi har synpunkten kring avverkning av skog
problem med vald, ging, vandalisering, stolder, vinligen kontakta Mark- och

misshandel etc och en polisenhet som inte har kapacitet att  exploateringsenheten pa
hantera detta. Sambhillsbyggnadskontoret.

Dessutom &r gronomradena kraftigt minskande i Strangnas
kommun, d& ni stindigt bygger bostidder. Ni har byggt
langs hela sjolinjen vid Visholmen. Gud vet hur minga
arter som forsvann bara dar men ocksé en oas, ett
promenadstrak som erbjéd lugn och ro och skénheten i
kommunen. Istéillet star det fula, fyrkantiga, trakiga hus,
som byggts i lage for att pressa ut s mycket pengar man
bara kan, med orden "intill vattnet" och "sjoutsikt".

Det handlar inte om att utveckla kommunen. Det handlar
bara om att tjaina pengar, hela tiden. Hur ménga
stockholmare har det flyttat hit senaste 5 dren men
fortfarande arbetar i Stockholm? Ska Strangnéisbor
konkurrera med 16nerna som betalas dar? Nej. De kan de
inte.
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De slutar med att folk som bott hir hela livet eller vill ha
sin egna bostad nir de flyttar hemifrén, inte kan
konkurrera med l6nerna pa de manga som flyttar hit.
Konkurrensen blir helt skev.

Sist, men inte minst, sa ar Strangnis en historisk stad, full
av grona omraden. Det huggs ner och byggs hus som
forstor hela stadsbilden. Allt for pengar, som gar under
kodordet utveckling.

Hur mycket ska ni hugga ner? Vem siljer ni
timmerkontrakten till? Jag tror att jag, liksom méanga,
borjar trottna pa vanstyret hir i kommunen dar man bara
fokuserar pé att maximera vinster och fa hit fler ménniskor
som BEVISLIGEN, drastiskt sdnker tryggheten och
livskvaliten i kommunen. Fokusera pa de som bor hir och
vax ldngsamt.

Jag har inga illusioner om att ni kommer lyssna. Jag vet
hur det fungerar. De rostades emot Visby Sjostad men med
lite kontakter och kontanter sa 16ste det sig och rosterna
hos de som bodde dar riaknades tydligen inte langre.

Ni kommer bygga oavsett vad folk séger.
Det ar det som gor mig sa trott.

Gustaf Bjorklund Daniel Quick
Planchef Planarkitekt
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