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Samrddsredogoérelse detaljplan for
Andring av huvudmannaskap fér delar

av Stallarholmen,
Stallarholmen, Strangnas kommun

Ytterselo
Tuna

Husby

Caroline Skilje
Planarkitekt

Samhallsbyggnadskontoret beslutade att sanda ut detaljplan for samrad enligt
PBL kap 5 § 20. Samradsperioden pagick mellan 2022-11-09 — 2022-11-29.

Planforslaget har varit utstallt pa biblioteket i Stallarholmen och pa
Kontaktcenter i Strangnis kommunhus samt pa Strangnias kommuns hemsida.
Annons med information om samrédet infordes i Strangnis tidning 2022-11-09.
Detaljplanehandlingarna siandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berdrs av forslaget, kommunala nimnder och styrelser, till
sakagare och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt
ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda med viasentligt intresse av
forslaget). Strangnis kommun bjod in till informationsmoéte vid tva tillfallen i
Stallarholmsskolan den 14 november 2022 Kl. 17.00-18.00 samt den 15 november
kl. 18.00-19.00.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och
kommuner
Lansstyrelsen 2022-11-29 Ja Ja
Lantmateriet 2022-11-29 Ja Delvis
Trafikverket 2022-11-25 Nej -
Kanda sakagare, kand
organisation av hyresgaster
och andra med véasentligt
intresse av forslaget
Privatperson 1 2022-11-14 Ja Ja
Privatperson 2 2022-11-15 Ja Ja
Ovriga myndigheter, féretag,
sammanslutningar och
enskilda
Telia (Skanova) 2022-11-09 Nej -
Region Sormland 2022-11-15 Nej -
Vattenfall Eldistribution AB 2022-11-29 Nej -
Svenska kraftnit 2022-11-21 Nej -
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STATLIGA MYNDIGHETER OCH KOMMUNER

Lansstyrelsen
(..)

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tilligga i frdga om hur dndringsforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhéllanden, att ett
antagande av dndring av detaljplanerna inte kommer att prévas.

Linsstyrelsens upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (1988:950), KML
Omradet ar mycket rikt pa kinda, lagskyddade fornlamningar framst i form av

jarnaldersgravfalt (se karta nedan). Till alla fornlamningar hor enligt 2 kap. 2 §
KML ett fornlaimningsomrade runt dessa, ibland kallat skyddsomrade.

Alla typer av markarbeten i viag och vigomrade, inom och i niarheten av

fornldamningarna kraver samrad och tillstaindsprovning enligt KML hos
lansstyrelsen.

nnnnn

Biresta Q muf»”’ﬂ; uu:n;;g;(( Zy{ d
Fastighetskartan med de aktuella vigarna markerade. De fornldmningar och
fornldmningsomrdden som berors av vdgarna dr markerade med réd ring.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och har skrivit in det 1
planbeskrivningen.

Ovrigt
Redaktionella synpunkter

En detaljplan kan éndras for att anpassas till nya forhallanden, utan att
genomfora hela den lamplighetsbedomning som ska goras vid upprattandet av en
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ny plan. For ett geografiskt omréade kan det bara finnas en detaljplan.
Lansstyrelsen anser darfor att det inte ar majligt att gora tillagg som ska gilla
tillsammans med de ursprungliga planerna. Borttagande, inférande och justering
av bestaimmelser ska goras i de ursprungliga plankartorna. Lansstyrelsen anser
det lampligt att uppratta ett drende for varje plan som ska dndras. Mer
information om dndring av detaljplan finns pa PBL kunskapsbanken1

Kommentar:
Kommunen har gjort ett omtag av detaljplanen och valt att géra
en helt ny detaljplan i stdllet for ett tilldgg.

Lantmateriet

Detaljplan for Vannesta 1:11, del av, med flera, ”Vannestavigen”
Stallarholmen

Vid genomgang av plankarta och planbeskrivning for Detaljplan for Vannesta
1:11, del av, med flera, MSN/2022:85 (daterade 2022-10-18) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

I anslutning till planomréadesgrins finns ett antal granser som enligt digitala
registerkartan och grundkartan saknar inmatta granspunkter och gransernas liage
kan ddarmed vara osdkra. Lantmaéteriet vill pAminna om att detaljplanen inte
péaverkas om grianserna visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga utan
att ha koll pa gransers ritta ldge ar att antingen en del av planen ligger inne pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och
fram till fastighetsgriansen.

Kommentar:

Alla grdnsror som har hittats har mdtts ut av kommunen. Inom ett
omrdde finns dock inga ror, vilket har gjort att grdnserna dr
osdkra ddr.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

I planbeskrivningen redogors for den skyldighet som kommunen har att losa in
allmén plats om fastighetsdagaren begar det. Det redogors dock inte for den ratt
som kommunen ocksa har att 16sa in marken enligt 6 kap. 13 § PBL. Detta bor
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fortydligas, samt principer for ersiattning vid inlosen av allméan plats. Delar av
planen som bor forbéattras.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och har kompletterat planbeskrivningen.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidan 5 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de
som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga
vad som sker med de géllande detaljplanerna som berors av planarbetet. For en
befintlig detaljplan diar endast en del av omradet berors av ett planforslag kan
detta till exempel beskrivas genom en text i stil med Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet,
men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Kommentar:
Andringar i planbeskrivningen har skett efter denna synpunkt.

ERSATTNING FOR MINSKNING/UPPHAVANDE AV GA

Enligt 40 a § anliaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning (ga) betala ersattning till de
fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen
namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera géller nir en
gemensamhetsanldaggning minskas i omfattning eller upphévs. Det skulle kunna
upplysas om dessa bestammelser.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och har kompletterat planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet
skulle forbattra detaljplanen.)

GRUNDKARTA
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Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen och ovriga detaljer i grundkartan
framgar inte. I grundkartan saknas dven fastighetsbeteckningar. Genom
redovisning av fastighetsbeteckningar underlattas lokaliseringen for lasare.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och har reviderat plankartan.

PLANEKONOMI

For att det ska vara mojligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala
budgeten bor det vara lampligt att det pa ett tydligare séatt framgéar vilka intikter
respektive utgifter som kommunen far vid plangenomférandet.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och kompletterar planbeskrivningen.

Tillagg till planhandlingar, 6vergang till kommunalt
huvudmannaskap for viss allméin plats, Stallarholmen

Vid genomgéng av tillagg till planhandlingar avseende de 22 detaljplaner i
centrala Stallarholmen som finns uppraknade, MSN/2021:482, (daterade 2022-
10-18) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor diar planen maste forbiattras
INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Det finns inte ndgon beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsidgarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen
har att 16sa in de allminna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan
stod av overenskommelse. Detta bor fortydligas, samt principer for ersattning vid
inl6sen av allmén plats.

Vidare behover det framga vilken fastighetsbildning som behovs for att
genomfora planen, i frigan om hur marken ska komma i kommunal dgo, for de
omréaden diar marken inte redan dgs av kommunen.

Kommentar:
Kommunen noterar detta och har kompletterat planbeskrivningen.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
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Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat
sakdgare, andra berorda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmdanhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utforande och deltagande i gemensamhetsanldggningar.
(Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

Det saknas redovisning av fastighetsrittsliga konsekvenser for de fastigheter som
kan komma att beroras av inlosen av allman plats. Till viss del redogors det for
vilka som berérs under markégoforhallanden men det anges inga
fastighetsbeteckningar som berors, och det framgar inte heller att det blir mgjligt
med inlosen.

Kommentar:
Andringar i planbeskrivningen har skett efter denna synpunkt.

KARTREDOVISNINGEN

I kartbilagorna redovisas bytet av huvudmannaskap med linje. Eftersom allman
plats med kommunalt huvudmannaskap ska kunna l6sas in behover det vara
tydligt vilka omrdden som avses med dndringarna och det bor inte finnas
utrymme for tolkningar.

For de planer dar all allmén plats av visst slag dndras, t.ex. lokalgata, blir
kartorna tydliga i kombination med beskrivningen i text och man kan forsta att
andringen avser hela ytorna med den aktuella anvindningen. Men i vissa planer
ar det bara delar av viss anviandning som dndras och det ar da i vissa fall otydligt
exakt vilka ytor som omfattas av andringen, och hur breda ytorna ar (t.ex. delar
av bilaga 5, 12 m.fl.). I vissa fall finns ocksa vandplatser och stickvigar dar det
med linjeredovisning ar otydligt om &ven de ingér (t.ex. bilaga 6, 13,15, 18 m.flL.).
Dar ge-vag ligger inom naturmark ar det ocksa i vissa kartor svart att forsta exakt
hur brett omrade dndringen avser. Upprakningen ar inte uttommande utan bara
for att belysa nagra exempel.

Sammanfattningsvis hade redovisning med yta varit tydligare och minskat risken
for att planen maste tolkas.

Kommentar:
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Kommunen har gjort ett omtag av detaljplanen och valt att gora
en helt ny detaljplan i stdllet for ett tilldgg. I och med att det tas
fram en helt ny detaljplan i stdllet for ett tilldgg blir ocksa kartan
tydligare och redovisningen av de omrdden som ingdr i
detaljplanen.

Delar av planen som bor forbittras

TILLAGG TILL PLANHANDLINGAR - HUR PAVERKAS BEFINTLIGA
PLANER?

Enligt Boverket kan det bara finnas en géllande detaljplan varje markomrade och
det ar darfor inte mojligt att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande
som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar att
andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Las mer pa
Boverkets hemsida: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/.

Tillagg som ska gélla tillsammans med ursprunglig plan leder till att det kan bli
svaroverskadligt gillande vilken plan det dr som giller och vilka tillagg som finns,
t.ex. vid fastighetsbildning. Som Lantmateriet tolkar det aktuella forslaget sker
inte dndringarna i de ursprungliga planerna, vilket kan skapa problem.

Lantmateriet tolkar det som att tillagget utgors av en beskrivning med
kartbilagor, men inte nagon plankarta till de aktuella andringarna. Enligt 4 kap.
30 § PBL ska en detaljplan besté av "en karta over det omrdade som planen
omfattar (plankarta) och de bestdmmelser i 6vrigt som behovs”. Det ar endast
plankartan med bestimmelser som ar det juridiskt styrande dokumentet, medan
planbeskrivningen visar hur planen ska forstas och genomforas. Enligt Boverkets
rad kring dndring av detaljplaner ska endast en plankarta finnas och dndringarna
ska da goras i den befintliga plankartan. Eftersom plankartan ar det juridiskt
gillande dokumentet ar Lantmateriet fundersam till att ndgra uppdaterade
sddana inte ingér i 4ndringen.

Viljer kommunen att ga vidare med tillagget skulle det &nda kunna fortydligas
hur tanken ar att de nya handlingarna ska forhalla sig till de ursprungliga, s att
det blir tydligt for de som inte ar insatta i detaljplanesystemet.

Kommentar:
Kommunen har gjort ett omtag av detaljplanen och valt att gora
en helt ny detaljplan i stdllet for ett tilldgg.
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ERSATTNING FOR MINSKNING/UPPHAVANDE AV GA

Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning (ga) betala ersattning till de
fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen
namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera giller nar en
gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning eller upphavs. Det skulle kunna
upplysas om dessa bestimmelser.

Kommentar:
Andringar i planbeskrivningen har skett efter denna synpunkt.

Delar av planen som skulle kunna forbittras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmadateriets lagstadgade bevakningsomrdaden, men som enligt Lantmdteriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

PLANEKONOMI

For att det ska vara mojligt att f6lja planomradets paverkan pa den kommunala
budgeten bor det vara lampligt att det pa ett tydligare sitt framgar vilka intdkter
respektive utgifter som kommunen far vid plangenomférandet.

Kommentar:
Andringar i planbeskrivningen har skett efter denna synpunkt.

Trafikverket

Syftet med detaljplanearbetet ar att &andra huvudmannaskapet fran enskilt till
kommunalt f6r anldggningar och viagar som idag tillhor Stallarholmens
vagforening.

Generellt géller att Trafikverket ar viaghallare for det statliga vignatet.
Trafikverket har inga synpunkter pa att vaghallarskapet dndras for det 6vriga
vagnéatet och har darmed inte heller nigot att invinda mot foreslagna
plandndringar.

Kommentar:
Kommunen noterar detta.
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KANDA SAKAGARE, KAND ORGANISATION AV HYRESGASTER OCH
ANDRA MED VASENTLIGT INTRESSE AV FORSLAGET

Privatperson 1
- Vore trevligt att se en lista och per detaljplan den tolkning man gjort att
detaljplanen inte anger kommunalt huvudmannaskap for allman
platsmark.

- P& Parkgatan finns dagvattenledning med "dukade” rannstensbrunnar.
“Dukade” d& gatan ej ar asfalterad.

Kommentar:

Det arbetet har kommunen tyvdrr valt att inte gora. Dock kan det
sammanfattas att i ett flertal nu gdllande detaljplaner/dndringar
av byggnadsplanen ddr huvudmannaskapet inte star uttryckligen
i detaljplanekartan har kommunen valt att hantera dom med
enskilt huvudmannaskap. Detta da alla byggnadsplaner alltid
hade enskilt huvudmannaskap och ej skrev ut huvudmannaskapet i
kartan. Det gors pGd samma sdtt idag fast tvdrtom, dd kommunalt
huvudmannaskap alltid dr standard och skrivs aldrig ut i
plankartan. Den enda gangen huvudmannaskapet skrivs ut i de
nya detaljplanerna dr ndar det dr enskilt, da det inte dr standard.
En aspekt till man kan ta in ar att om dessa vdgar redan hade
kommunalt huvudmannaskap skulle dessa vdgar inte kunna inga i
gemensamhetsanldggningen for GA:2, Stallarholmens
vdgforening, utan da hade kommunen behovt skota dessa vdgar.

Kommunen noterar dagvattenledningarna pa Parkgatan.

Privatperson 2
Bra forslag!

Till detta bor en analys goras for att studera effekter pa parkering av fordon pa
vagarna.

Har ni matt vilket trafiktryck som ar idag?

Kommentar:

Kommunen kommer dessvdrre inte att gora nagon analys av
parkerande bilar i samband med detaljplanearbetet. Ddremot om
klagomadal inkommer efter att kommunen blivit huvudman far

10
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problemet ses 6ver. Detta da detaljplaneforslaget inte mojliggor
for nagon ny bebyggelse som kan paverka dagens trafik.

Matning av trafiktryck kommer inte heller att goras i samband
med detaljplanearbetet av samma anledning som namnts ovan.

OVRIGA MYNDIGHETER, FORETAG,
SAMMANSLUTNINGAR OCH ENSKILDA

Telia (Skanova)
Telia (Skanova) har anlaggningar/ledningar i dessa vagar.

Det finns ett avtal mellan Strangnds kommun och Skanova som reglerar Skanovas
ledningar inom kommunen. Jag antar att det avtalet (T5529-17 ; Dnr
KS/2017:162)) far reglera ledningarna dven inom dessa vigar, nu nar kommunen
tar 6ver huvudmannaskapet.

Kommentar:
Det stammer, avtalet kommer fortsdtta gdlla.

Region Sérmland

Region Sormland har inte ndgra synpunkter pa rubricerat dokument, Samrad om
forslag till planarbete for andring av huvudmannaskapet fran enskilt till
kommunalt for vagar tillhorande Stallarholmens vagforening, Strangnis
kommun.

Kommentar:
Kommunen noterar detta.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i detta drendet.

Kommentar:
Kommunen noterar detta.

Svenska kraftnat

11
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Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i
dagsldget inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar:
Kommunen noterar detta.

Samhallsbyggnadskontoret

Lena Calmegard Caroline Skilje
T.f. Planchef Planarkitekt
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