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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att andra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt for

centrala vagar, gang- och cykelvigar samt gronomraden i Stallarholmens tétort. Detaljplanen
syftar ocksa till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare planlagts som
vagomraden och gronomraden. Syftet med detaljplanen ar dven att skydda en
forradsbyggnad som en géng var en del av Valla tegelbruk och som idag inte har nagon
byggritt.

Bakgrund
I samband med att staden eller orterna vaxer aktualiseras ocksa huvudmannaskapsfragan.

Land blir stad. Inte bara i Strangnis utan 6ver hela landet. Strangnds kommun tittade i
boérjan pa 2000-talet pa de storre gemensamhetsanliaggningar som fanns i kommunen och
Teknik- och fritidskontoret viackte fragan om 6vergang till kommunal vaghéallning for flera
vagforeningar i kommunen, omkring ar 2007-2008.

Teknik- och fritidsnimnden gav genom beslutsprotokoll 2008-09-17 § 120 kontoret i
uppdrag att traffa 6verenskommelser med viagforeningarna om 6vertagande till kommunal
vighallning. Overenskommelser triffades med Merlinna vigforening, Vansd kyrkbys
vigforening och Overas vigforening (Hirad). Aven Stallarholmens vigforening blev tillfragad
men valde i detta lage att fortsatta arbetet med vaghallaransvaret. Detaljplaner som dndrade
huvudmannaskapet for dessa omraden togs fram 2011.

Stallarholmens vagforening skickade in en forfragan 2019-03-01 om mgjligheten att 16sa upp
vagforeningen samt att kommunen skulle ta 6ver huvudmannaskapet av vigarna i
Stallarholmen. Orsaken var att foreningen hade svart att rekrytera medlemmar till styrelsen.
Kommunstyrelsen beslutade darfor den 28 maj 2021, KS § 135, att uppdra till teknik- och
fritidsnamnden att andra huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt for vagar som idag
forvaltas av viagforeningen. Efter detta beslut inkom Stallarholmens vagforening med en
ansokan om planandring vad galler huvudmannaskapet for viss allman plats, vagar
forvaltade av Stallarholmens vagforening. Eftersom huvudmannaskapet for tatorter i regel
bor tillfalla kommunen ar det en naturlig utveckling att genomfora dndringar av planer m.m.
och darmed skapa forutsattningar for kommunalt Gvertagande.

Under arbetet med den nya detaljplanen har kommunen kommit fram till att dven
gronomradena i Stallarholmen bor byta huvudmannaskap. Detta arbete har alltsa initierats
av kommunen sjilv och darfor kommer den delen av detaljplanearbetet att finansieras av
kommunen. Anledningen till att kommunen ser det som viktigt att 4ven byta gronomradenas
huvudmannaskap ar for att folja 4 kap 7 § PBL som séger att kommunen ska vara huvudman
for allminna platser om inget sarskilt skil finns till att franga det. Eftersom det idag ar
kommunen som skéter de gronytor som ska inga i detaljplanen finns det inga sirskilda skal
till att frdinga huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap.
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Planférfarande

Planen handliaggs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.
Valet av forfarande motiveras med att detaljplanen anses okomplicerad da inga nya
markanvindningar kommer att mojliggoras i planen, utan bara se till att huvudmannaskapet
for vigomraden och gronomréaden dndras.

Preliminar tidsplan

2022
kvartal 4

v 9-29nov 2022 : !
7 - 28 okt 2024 127 jan - 17 feb 2025 : 2apr 2025

Samrad Samrdds- Underrattelse __  Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
' utlatande I

redogérelse

Beslutom Beslut om Beslut om
samrad granskning antagande

Illustration av projektets prelimindra tidsplan.

Underlag och utredningar
Inga utredningar har tagits fram i samband med detaljplanearbetet da detaljplanen inte
mojliggor for ndgon ny markanvandning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Detaljplanen bestar endast av vigar och gronomraden i centrala Stallarholmen. Omrédet brer
ut sig over centrala Stallarholmen och stricker sig fran Villaviagen i den sydligaste delen av
planomradet till Dalkarlsvéagen i norr. Vagen langst visterut inom detaljplanen ar Sundby
strandvig och den som ligger mest Osterut ar Tillstroms vag.

Areal
Planomréadet ar ca. 36,4 ha.

Fastighetsdgare

De fastigheter som #gs av Striangnis kommun ar:

Delar av Toresunds- Sundby 1:30, delar av Vannesta 1:11, delar av Vannesta 3:26, delar av
Vannesta 1:21, delar av Vannesta 1:21, Vannesta 1:11, Ytterselo — Osta 6:1, Ytterselo- Osta 8:1,
Vannesta 1:40, Ytterselo- Osta 4:58, Husby Tegelbruk 5:1, Husby Tegelbruk 4:7, delar av
Vannesta 2:10, delar av Ytterselo- Osta 7:1, Ytterselo- Osta 4:5, delar av Vannesta 3:18, delar
av Ytterselo- Valla 9:1, delar av Ytterselo- Osta 5:1, delar av Husby Tegelbruk 2:2,

De fastigheter som égs av Striangnis fastighets AB ér:
Vannesta 1:113.
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De fastigheter som égs av Trafikverket ér:
Toresunds- Sundby 1:11, Toresunds- Sundby 1:10 och Toresunds -Sundby 1:24.

De fastigheter som égs av samfillighetsforeningar ar:
Toresunds -Sundby 1:1 (Sundby strands samfillighetsforening) och Yttersel6- Valla S:1.

De fastigheter som égs av andra ér:
Del av Vannesta 1:104, del av Vannesta 3:74, del av Sjoliden 1:5, del av Ytterselo- Osta 1:61
och del av Yttersel6- Husby 7:37.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Da detaljplanen inte mgjliggor for nagra markforandringar inom omréadet tar kommunen
inte upp detta specifikt i sin oversiktsplan. Eftersom inga forandringar ska ske strider heller
inte detaljplanen mot oversiktsplanen.

Ovriga strategiska styrdokument

Det finns en fordjupad oversiktsplan for Stallarholmen som antogs 2019. I den tas det inte
upp nagot om byte av huvudmannaskap for vagar och gronomraden i Stallarholmen. Dock
kommer inga markforandringar att ske i och med den nya detaljplanen, vilket innebar att
detaljplanen inte heller strider mot den fordjupade 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner
De detaljplaner som 6verlappas av den nya detaljplanen ar de 24 som listas nedan:

04-YTT-448 Forslag till byggnadsplan for Stallarholmen

0486-P05/16 Sundby strand 1, vastra del av Toresunds-Sundby 1:1

0486-P08/1 Sundby strand 4 del av Toresunds-Sundby 1:1

04-TOD-563 Forslag till andring och delvis upphiavande av byggnadsplan
for fastigheterna SUNDBY 1:30 M FL

0486-P79/6 Forslag till andring av byggnadsplan for Husby Tegelbruk 2:34
m.fl.

04-TOD-536 Forslag till andring av byggnadsplan for Sundby 1:15 m.fl.

0486-P16/6 Andring av detaljplan for Toresunds-Sundby 1:1, del av
"Sundby Strand 3"

0486-P02/5 Toresunds-Sundby 1:1

0486-P04/15 Sundby Strand 1, del av Toresunds-Sundby 1:1

04-TOD-557 Forslag till Andring av byggnadsplan for fastigheterna Sundby

1:27 och Vannesta 1:106
0486-P88/14 Forslag till indring av byggnadsplan for Yttersel6-Osta 1:11
m.fl.
0486-P09/4 Vannesta 3:18, 3:21- 3:25 m.fl.
0486-P06/11 Sundby Strand 2 del av Toresunds-Sundby 1:1 m.fl.
0486-P90/21 Vannesta 1:31 m.fl.
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0486-P07/16
0486-P87/1
0486-P91/1
04-YTT-557

0486-P91/26
0486-P82/5

0486-P08/26
0486-P81/10

0486-P04/20
0486-P09/11
0486-P89/6

Planbeskrivning
Antagandehandling
Lagakraftdatum 2025-04-02

Dnr: MSN/2021:482
Datum 2025-02-25

Sundby Strand 3 del av Toresunds-Sundby 1:1

Forslag till indring av byggnadsplan for Osta 1:54 m.fl.
Toresunds-Sundby 1:30

Forslag till andring av byggnadsplan for Husby Tegelbruk 4:1
m.fl.

Ytterselo- Osta 4:1 m.fl.

Forslag till indring av byggnadsplan for Osta 1:53 m.fl.
Husby Tegelbruk 2:34 m.fl.

Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan Valla 9:1
m.fl.

Vannesta 1:21 m.fl.

Husby Tegelbruk 4:1, 4:15 m.fl., Sjoliden 1:2 m.fl.
Yttersel6-Osta 1:53 m.fl.

Nir foreslagen detaljplan antas och fatt laga kraft upphor tidigare detaljplaner ovan att gilla
inom det nya planomradet. Dock kommer detaljplanerna att fortsatta gélla som tidigare
utanfor det aktuella planomradet.

Kommunala beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-03-31 § 29, att ge
samhallsbyggnadskontoret planuppdrag for detaljplanen i enlighet med underlaget till
planuppdrag. Namnden beslutade ocksa samma datum att en miljokonsekvensbeskrivning
inte krévs for detaljplanearbetet da undersokningen visade pa att detaljplanens
genomforande inte kan innebara betydande miljopaverkan.

2024-08-28 § 94 tog miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ett beslut om reviderat
planuppdrag dé stora omraden lagts till i detaljplanearbetet i form av gronomraden samt att
syftet med detaljplanen dndrats. Vid samma tillfille fattade namnden ocksa beslut om att
ingen miljokonsekvensbeskrivning eller barnkonsekvensanalys behover tas fram inom ramen
for detaljplanen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken da ingen ny exploatering
mojliggors i detaljplanen. Darmed ar anviandningen av marken redan provad i gdllande
detaljplaner.

Undersokning

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram tva undersokningar for att ta reda pa om
planforslaget kan komma att leda till betydande miljopaverkan. Den forsta gjordes
2022-02-17 och samraddes med Lansstyrelsen. Efter detta reviderades planomradet och en
ny undersokning togs fram som dven den samrades med Lansstyrelsen, 2024-06-24. Efter
samradet har miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tagit stillning till behov av
miljobedomning. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte kan
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komma att innebidra betydande miljopaverkan och darfor behover ingen
miljokonsekvensanalys tas fram.

I Lansstyrelsens forsta yttrande om betydande miljopaverkan (2022-03-04) togs det upp en
synpunkt. De ansag att av planbeskrivningen behover det framga att alla typer av
markarbeten i narheten av fornlamningar, tex. vigarbeten eller markarbeten i gronomraden,
kraver samrad eller tillstindsprovning hos Léansstyrelsen. enligt kulturmiljolagen (1998:950).
I det andra yttrandet fran Lansstyrelsen (2024-07-03) hianvisade de till de tidigare
yttrandena vid undersékning och samrad.

En miljobedomning kravs inte dd undersokningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomforande inte antas innebara betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Ndgon strategisk miljobedomning inom
ramen for en miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover darfor inte upprattas.

Planen bedoms sammantaget inte ge ndgon miljopaverkan alls da ingen ny exploatering
mojliggors.

Riksintressen

Detaljplanen omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv, Malaren med 6ar och
strandomrade samt riksintresse for kulturmiljévard, Oversel6-Tynnels6. Aven riksintresset
for yrkesfiske for Milaren ligger dikt an planomradet pa flera stillen. Riksintressena kommer
inte paverkas av detaljplanens genomforande da ingen forandring kommer att ske inom
planomradet.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Det finns endast en befintlig byggnad inom detaljplanen, vilket ar ett forrad/lada som star
lings med Overseldvigen pé Seladn och #gs av kommunen. Byggnaden arrenderas ut av
kommunen till privatperson och ar en dldre byggnad som troligtvis tillhort Valla tegelbruk
som var verksam pa platsen mellan ca. 1880 - 1972. Det finns inga bygglovshandlingar som
kan bekrifta byggnadens élder, men den finns representerad i ett foto pa
hembygdsforeningens hemsida fran ca. ar 1936. Denna byggnad ska endast goras planenlig
samt skyddas i den nya detaljplanen da nu gillande detaljplan inte bekraftar byggnaden
(Valla 9:1 m.fl. Yttersel6 socken, Stallarholmen, 0486-P81/10) utan ar planlagd som allmén
plats, park eller plantering.

I stadsbyggnads- och kulturmiljoprogrammet for Strangnias kommun fran 2012 ska, enligt de
uttryckta riktlinjerna, de aterstdende anldggningarna frén tegelbruken i Stallarholmen
fortydligas och bevaras.
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Flygfoto dver Valla tegelbruk fran ca. ar 1936 dir forrddet syns uppe till véinster i bild. Kdlla: Stallarholmens
hembygdsforening.
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.....

Forrddsbyggnaden som den ser ut idag.

Stadsbild och kulturmiljo

Stallarholmen ar ett samhalle uppbyggt kring en kommunikationsnod av vatten- och
landviagar. Tatorten kdnnetecknas av bevarad gardsbebyggelse, hantverk, handel- och
industrietableringar samt egnahemsbebyggelse fran 1920-talet och framat.

Detaljplaneomradet striacker sig over ett stort omréde av Stallarholmens tatort och bestar
mestadels av befintliga vigar, gang- och cykelvigar samt gronomraden. Pa flera stillen ar
vagarna grusade och ger ett lantligt intryck inom bostadsomradena.

En del av planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo, Oversel6-Tynnelso. Detta
riksintresse skyddar odlingslandskap med stora gardar och omraden med fornldmningar fran
bronsalder till yngre jarnalder. Omradet inom detaljplanen som skyddas av riksintresset
bestar dock av en asfalterad viag och den gamla forradsbyggnaden som troligen tillhort Valla
tegelbruk och dess omgivning, vilka inte beskrivs i riksintresset.

Natur, gronomrade & rekreation

Mark, vegetation och grénomraden

Marken inom planomrédet bestar av asfalt eller grus pa de vagar och gang- och cykelvagar
som ingar i detaljplanen. Detaljplanen bestar dven av flera gronomraden som till storsta del
skots av kommunen och nagra fa av privatpersoner.

11
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Parkomrddet lings med Strandvdgen.

Fler an majoriteten av de planlagda bilvagarna ar idag redan utbyggda. Dock finns det en vag
pa Selaon och tre sammanhéngande vagar pa fastlandet som ej blivit utbyggda dannu och som
ligger pa jordbruksmark. Aven ett omrade som planliggs som NATUR ir beligen pé

jordbruksmark, vilket omrédet idag ar planlagt som, men med enskilt huvudman

skap.

De gulmarkerade omrddena 1 bilderna ovan dr de bilvdgar som dnnu inte blivit utbyggda pa jordbruksmark. Det gronmarkerade
omrddet i bilden till vinster dr det planerade naturomrddet pd befintlig jordbruksmark.

12
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Jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for
att tillgodose viasentliga samhaéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. I detta fall har
anvandningen vag och natur redan provats i befintlig detaljplan och denna nya detaljplan
kommer endast att 6verlappa viagarna och naturomrédet for att omradena ska fa samma
huvudmannaskap som 6vervigande andel av centrala Stallarholmen. Det ar av vikt att de
detaljplanelagda bostdderna i befintliga detaljplaner kommer ha vagar att ta sig pa fran och
till sina bostéader.

Naturvarden

Detaljplanen innehaller flera gronomraden som kan innehalla naturvirden. En
naturvirdesinventering har dock inte tagits fram i samband med detaljplanearbetet da
naturomraden och parkomraden inom detaljplanen fortsattningsvis kommer att planldaggas
som natur och park. Ingen natur inom detaljplanen kommer darfor att forvanskas. Den enda
forandringen som sker inom dessa omraden ar att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet
och darmed skotseln av dessa omraden.

Invasiva arter

Invasiva arter finns rapporterade inom planomradet. Dessa bedoms inte utgora ett hinder for
detaljplanen men de behover hanteras enligt aktuella riktlinjer och lagkrav for respektive art.
Sarskild uppmarksamhet kravs vid markarbeten och skétsel av gronytor.

Lek, rekreation och parker

I detaljplaneomradet finns en lekplats som ligger beldgen pa fastlandet i anslutning till
Flarnvagen i norr och Pionjarvagen i soder. Denna lekplats skots av kommunen idag men ska
egentligen skotas med enskilt huvudmannaskap enligt gdllande detaljplan (Vannesta 3:18,
3:21 — 3:25 m.fl.).

13
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Lekplatsen som byter huvudmannaskap i detaljplanen.

Det finns ett rekreationsomrade ldngs med Malaren i omradet for Sundby strand pa
fastlandets vistra sida. Langs en ungefar 2 km lang stracka finns fem konstverk utplacerade.
Denna stréacka kallas for Konstpausleden och dr en popular plats for de boende i
Stallarholmen. Fyra av konstverken ar placerade i anslutning till den grusade géng- och
cykelvigen som gér lings med vattnet. I slutet av leden finns det en liten skogsstig som leder
fram till det sista konstverket.

Gator och trafik

Gator och vagar

Planomréadet bestar till storsta del av befintliga vigar som tidigare skots av Stallarholmens
vagforening. Det ar stor variation pa vigarna som bestar av dels grusvigar, men ocksa
asfalterade vagar.

Totalt ingar 53 st befintliga viagar inom detaljplanen. De vigar som ingar i detaljplanen pa
Seladn ar:
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Tillstroms vig
Husbyvagen
Sjobrinken
Strandvagen
Sjovagen
Ostavigen
Kvarnvagen
Genviagen
Dalkarlsvagen
Ostaviksvigen
Granmarvagen
Bergvagen
Tornvagen

Del av Vallaviagen
Brovagen
Tegelvigen
Tegelugnsvigen Tegelvdgen paG Selaon.
Hemmansvagen

Strandbergsvigen

De vigar som ingér i detaljplanen péa fastlandet ar:

Brogrand
Fabriksviagen
Garfaregrand
Flarnviagen
Pionjarvagen
Angsviigen
Mailarvagen
Vannestavagen
Villaviagen
Skolgatan
Parkgatan
Wahlgrens vig
Konvaljeviagen
Hagvagen
Bergsstigen
Kallarbacken
Rosendalsvigen
Vildrosstigen
Sundby allé
Akerbyslingan
Akerbybacken
Killarangsviagen
Ringugnsvigen
Formtegelviagen
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- Torparangsvagen
- Murtegelviagen

- Taktviagen

- Marktegelvagen

- Taktegelvagen

- Nocktegelviagen

- Granviksslingan

- Granviksbacken

- Sundby strandvag
- Sundby Hagvig

Gang- och cykelvéagar

Inom detaljplaneomradet finns det flera gang- och cykelvagar bade pa Selaon och pa
fastlandet. Nagra ar asfalterade och nagra grusade. De som ingér i detaljplanen redovisas
nedan i kartan.

Grangberg

Héasta hagd \—— i Blombacka

Osta hage

1‘ | Husby—*
—

Vannesta
i

\, Teckenférklaring

= GC- vagar som ingdr i detaljplanen
Giresta

Cykelvdgar inom detaljplanen.
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Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats och en busstation inom detaljplaneomréadet. Busshéllplatsen ligger
i anslutning till Stallarholmsskolan och Stallarholmens busstationen ligger i anslutning till
Overselovigen i vist och Genvigen i 6st och ligger beligen pé Seladn. Ingen foriandring
planeras for dessa i detaljplanen.

Stallarholmens busstation som ligger i anslutning till Overseléviigen och Genviigen.

Vattenomrade

Planomradet ligger intill sjon Milaren och plangransen ligger dikt an sjon pa flera platser.
Ett vattenomrade ligger ocksa inom detaljplanen. Detta vattenomrade planliggs som just
“Vattenomrade” och medger ingen forandring inom omréadet. Anledningen till att detta
omrade ingér i detaljplanen ar for att anvindningen ska bli korrekt. I befintlig detaljplan ar
omradet planlagt som anviandningen "NATUR?”, vilket inte stimmer 6verens med
verkligheten och gjorde inte heller det nir detaljplanen fick laga kraft.

Oster om anviindningen ”Vattenomrade” ir vattnet planlagt som "Smébatshamn”. Samma
anledning giller som ovan att i gillande detaljplan har vattenomradet planlagts som "Natur”.
Omrédet idag har tva bryggor. Vattenomradet sdder och 6ster om detta omrade ar i gdllande
detaljplan planlagt med anvindningen "Bryggor for smébéatar”.
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Strandskydd

Det rader inget strandskydd inom omradet for detaljplanen idag d& strandskyddet antingen
upphavts i gillande detaljplaner eller inte behovt upphévas da flera av detaljplanerna ar dldre
an bestimmelserna om strandskyddet. Dock kommer strandskyddet att intrdda inom vissa
delar av detaljplanen, vilket innebér att skyddet méste upphéavas pa dessa platser. Las mer
om strandskyddet langre fram under rubrikerna Planforslag -> Vattenomrade ->
Strandskydd.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormerna for vatten kommer inte att paverkas i och med detaljplanens
genomforande da ingen ny bebyggelse eller anldggande av vigar kommer att mojliggoras.

Markforhadllanden

Fornlédmningar

Omrédet ar mycket rikt pa kinda lagskyddade fornlamningar framst i form av
jarnaldersgravfalt. Till alla fornlamningar hor enligt 2 kap. 2 § kulturminneslagens (KML)
ett fornlimningsomrade runt dessa, ibland kallat skyddsomrade. Detaljplanen innebér
dock ingen ny exploatering eller anldggande av ny vag.

Inom planomradet finns 9 fornlamningar registrerade i Fornsdk. Det ar tre
bytomter/gardstomter (Yttersel6 335) (Toresund 437) (Toresund 400) och tre gravfalt
(Toresund 299:1) (Toresund 298:1) (Ytterselo 152:1), en husgrund, historisk tid (Toresund
297:1) samt en hallristning (Yttersel6 301) och en ristning (Yttersel6 336). Dessa omraden ar
antingen redan exploaterade enlig gillande detaljplan (och m6jliggor inte heller ndgon ny
exploatering) eller reglerar for natur. Darfor innebar den nya detaljplanen inga forandringar
eller paverkan pa fornlamningarna.

I omrédet for Sundby strand finns dven ett storre gravfilt (Toresund 123:1 ) langs med gang-
och cykelvigen intill Sundby allé. Gravfiltet ligger inte inom detaljplaneomradet, men
mycket nara. Denna fornlimning kommer inte att paverkas av detaljplanen da cykelviagen
som ingar i detaljplanen redan ar anlagd.

Alla fornlamningar, savil kdnda som okénda, ar skyddade enligt KML- bestimmelser. Alla
typer av markarbeten i vig och vigomrade, inom och i narheten av fornlamningarna kraver
samrad och tillstaindsprovning enligt KML hos Lansstyrelsen. Detta géller ocksa om
fornlamningar misstianks i samband vid exploatering eller andra arbeten.

Geotekniska forhallanden

Da ingen ny exploatering mojliggors i och med detaljplanens framtagande har ingen
geoteknisk utredning tagits fram.
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PLANKARTA OCH MOTIV TILL REGLERING

Plankartorna overlappar delvis varandra.

Plankarta 2 Plankarta 3
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Anvdindning av mark och vatten

Allman plats

GATA

GCVAG

NATUR

PARK

TORG

Gata

Detaljplanen syftar till att byta huvudmannaskapet pa ett flertal av vigarna i
Stallarholmens tatort. For att mojliggora detta maste viagarna inga i
detaljplanen och regleras for "Gata". Bytet av huvudmannaskap kommer att
innebira att kommunen ansvarar for vigarnas drift och skotsel, vilket gor att
regleringen av gata pa anvisad plats stimmer Overens med syftet samt behovet
av en god trafikmiljo i enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Gang- och cykelvig

Detaljplanen syftar till att byta huvudmannaskapet pa ett flertal av gdng- och
cykelviagarna i Stallarholmens tétort. For att mojliggora detta maste gang- och
cykelviigarna ingd i detaljplanen och regleras for "GCVAG". Bytet av
huvudmannaskap kommer att innebara att kommunen ansvarar for gang- och
cykelviigarnas drift och skétsel, vilket gor att regleringen av GCVAG p4 anvisad
plats stimmer 6verens med syftet samt behovet av en god trafikmilj6 i enlighet
med 2 kap 6 § PBL.

Natur

Detaljplanen syftar till att byta huvudmannaskapet pa ett flertal av
gronomradena i Stallarholmens titort. For att mojliggora detta maste
gronomradena inga i detaljplanen. De omraden som planldggs som natur avses
skotas darefter och regleras for "NATUR". Bytet av huvudmannaskap kommer
att innebara att kommunen ansvarar for naturomradets skotsel, vilket gor att
regleringen av NATUR pa anvisad plats stimmer 6verens med syftet samt en
dndamalsenlig struktur av gronomraden enligt 2 kap 3 § PBL.

Park

Detaljplanen syftar till att byta huvudmannaskapet pa ett flertal av
gronomradena i Stallarholmens titort. For att mojliggora detta maste
gronomradena ingd i detaljplanen. De omraden som planliggs som park avses
skotas darefter och regleras for "PARK". Bytet av huvudmannaskap kommer att
innebdra att kommunen ansvarar for parkomradets skotsel, vilket gor att
regleringen av PARK péa anvisad plats stimmer 6verens med syftet samt en
andamalsenlig struktur av gronomraden och en god livsmiljo som ar tillganglig
och anvandbar for alla samhallsgrupper enligt 2 kap 3 § PBL.

Torg

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vigomraden. Omradet for torg anviands idag som yta for
torgverksamhet med tillhérande parkering, men ir planlagd som allmén vig
med enskilt huvudmannaskap. I och med den nya planliggningen blir omradet
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planenligt och 6verensstimmer med detaljplanens syfte samt att hansyn tas till
behovet av att det inom eller i nira anslutning till omraden med sammanhaéllen
bebyggelse finns torg i enlighet med 2 kap 7 § PBL.

Kvartersmark

O4

T4

Bostiader

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Nuvarande markanvandning ar enskild
och brukas av intilliggande bostadsfastigheter. Planlaggningen tydliggor
platsens anviandning som enskild och 6verensstimmer med syftet samt att
hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen i enlighet med 2 kap 1 §
PBL.

Tekniska anlaggningar

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. De tekniska anldggningar som planlagts
i den nya detaljplanen har antingen utokats eller kommit som nya efter att den
gillande detaljplanen fatt laga kraft och ar darfor inte planenliga. I och med den
nya planlaggningen blir omradet planenligt och 6verensstimmer med
detaljplanens syfte samt att den frimjar en langsiktigt god hushallning med
energi och vatten i enlighet med 2 kap 3 § PBL.

Hotell

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vég- eller gronomraden. Platsen som ar planlagd for hotell ar
idag en vag som endast anvinds av de fa fastigheter som maste anvinda den for
att ta sig till sin bostad. Vagen ar alltsa inte av allmént intresse och behover
darfor inte planldggas som vag. I och med den nya planliaggningen blir omradet
mer planenligt och 6verensstimmer med detaljplanens syfte samt att hansyn
tas till bade allminna och enskilda intressen i enlighet med 2 kap 1 § PBL.

Busstation

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Platsen for busstationen ar i tidigare
byggnadsplan planlagd som park och plantering. Da detta inte stimmer 6verens
med verkligheten och det inte gar att ta 6ver huvudmannaskapet for en
obefintlig gronyta sa har omradet i stillet blivit planenligt genom att planlaggas
for busstation och &r i linje med den nya detaljplanens syfte. Planbestammelsen
foljer ocksa 2 kap 2 § PBL genom att omradet anviands for det andamal som
omradet dr mest lampat for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Hamn
Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Platsen for hamnen ar i tidigare
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Vi

Y1

byggnadsplan planlagd som hamn men ocksa park och plantering pa vissa
delar. Da detta inte stimmer 6verens med verkligheten och det inte gar att ta
over huvudmannaskapet for en obefintlig gronyta s har omradet i stillet blivit
planenligt genom att planlaggas som hamn och ar i linje med den nya
detaljplanens syfte. Planbestammelsen f6ljer ocksa 2 kap 2 § PBL genom att
omradet anviands for det iandamal som omradet dr mest lampat for med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Viagomrade tillhorande hamn

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Platsen for vigomradet som tillhor
hamnen ar sedan tidigare planlagd som viagmark. Da denna vag inte bor byta
huvudmannaskap till kommunalt har vigomradet planlagts som kvartersmark
for hamn. Detta ar bara en del av den viag som ansluter till hamnomradet och
resterande vigomrade ar sedan tidigare planlagd for hamn. Darfor ar den nya
planldggningen mer passande for platsen. Planldggningen foljer detaljplanens
syfte samt att den foljer 2 kap 2 § PBL genom att omradet anvénds for det
andamal som omradet dr mest lampat for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov.

Forrad

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden samt att skydda en forradsbyggnad som
en gang var en del av Valla tegelbruk och som idag inte har nidgon byggrétt.
Platsen for forradet ar i tidigare dndring av byggnadsplan planlagd som park
eller plantering. Da detta inte stimmer 6verens med verkligheten och det inte
gar att ta 6ver huvudmannaskapet for en obefintlig gronyta dar det i
verkligheten stér en byggnad sa har omradet i stéllet blivit planenligt och ar i
linje med den nya detaljplanens syfte. Planldggningen foljer ocksa 2 kap 6 § PBL
genom att omradet ska planlaggas pa ett lampligt satt med héansyn till stads-
och landskapsbilden och kulturviardena pa platsen.

Vattenomrade

w

Vattenomrade

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vig- eller gronomraden. Platsen for vattenomradet ar i tidigare
detaljplan planlagd som natur. Da detta inte stimmer 6verens med verkligheten
nu och inte heller da nér detaljplanen antogs gér det inte att ta 6ver
huvudmannaskapet pa den platsen da omradet alltsa bestar av en sj6 och inte
ett naturomrade. I och med den nya planldggningen kommer omradet bli
planenligt och foljer darfor detaljplanens syfte. Planlaggningen foljer ocksa 2
kap 2 § PBL genom att omradet anviands for det andamal som omrédet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

22



Planbeskrivning Dnr: MSN/2021:482

Lagakraftdatum 2025-04-02

@@ | STRANGNAS KOMMUN Antagandehandling Datum 2025-02-25
‘"

Wi

Bryggor for smabatar

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vig- eller gronomraden. Platsen for bryggor for smabatar ar i
tidigare detaljplan planlagd som natur. D4 detta inte stimmer 6verens med
verkligheten nu och inte heller da nar detaljplanen antogs gér det inte att ta
over huvudmannaskapet pa den platsen da omradet alltsa bestar av en sjo och
inte ett naturomrade. I och med den nya planldggningen kommer omrédet bli
planenligt och foljer darfor detaljplanens syfte. Planlaggningen foljer ocksa 2
kap 2 § PBL genom att omradet anviands for det andamal som omrédet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Upphavande av strandskydd

ai

Strandskyddet ar upphavt

Detaljplanen syftar till att bland annat byta huvudmannaskapet pa ett flertal av
vagarna och gang- och cykelviagarna i Stallarholmens tétort. For att mojliggora
detta maste strandskyddet upphévas pa de platser dar strandskyddet intrader i
och med den nya detaljplanen. Darfor maste denna bestimmelse anvandas i
detaljplanen, vilket &r i linje med detaljplanens syfte. Planlaggningen foljer ocksa
lampligheten med hansyn till behovet av en god trafikmiljo i enlighet med 2 kap
6 § PBL.

Utformning av allman plats
lek,

Lekplats far finnas

Detaljplanen syftar till att byta huvudmannaskapet pa ett flertal av
gronomradena i Stallarholmens titort. For att maojliggora detta méaste
gronomradena ingd i detaljplanen. Egenskapsbestammelsen for lekplats finns
inom ett anvindningsomrade for park och ska darfor ocksa byta
huvudmannaskap till kommunalt. Bytet av huvudmannaskap kommer att
innebara att kommunen ansvarar for parkomradets/lekplatsens skotsel. Detta
ar i linje med detaljplanens syfte. Planldggningen foljer ocksa 2 kap 7 § PBL da
lekplatsen ser till att narliggande samanhéallenbebyggelse har en lamplig plats
for lek.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

01

Marken far inte forses med byggnadsverk

P4 vissa platser inom detaljplanen ar det inte 1ampligt med bebyggelse eller
anda anliaggningar sa som till exempel murar och plank. Darfér méste denna
bestammelse in i detaljplanekartan. Detaljplanen syftar till att klargora befintlig
anvandning av platser som tidigare planlagts som vig- och gronomraden. Pa
nagra av dessa platser planlaggs infartsvagar pa kvartersmark dar bebyggelse
och anlaggningar inte ar lampligt. Bestammelsen foljer 2 kap 2 § PBL genom att
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omradet anviands for det iandamal som omradet dr mest lampat for med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Marken far inte forses med byggnad

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vag- och gronomraden. Inom ett omrade for anvandningen hamn
har det tidigare varit planlagt som gronomrade. Inom omradet for hamn ar det
inte lampligt att bebygga inom hela omradet vilket innebar att bestimmelsen 6.
anvands for att begransa bebyggelsen. Planldggningen foljer 2 kap 2 § PBL.
genom att omradet anviands for det iandamal som omréadet ar mest lampat for
med hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov.

Ho6jd p& byggnadsverk

h,

h,

Hogsta nockhdjd dr 21,5 meter Over angivet nollplan

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vig- och gronomraden samt att skydda en forradsbyggnad som
en gang var en del av Valla tegelbruk och som idag inte har nadgon byggrétt.
Inom ett omrade for anvindningen forrad har det tidigare varit planlagt som
gronomrade. Inom omradet for forrad ar det inte 1ampligt att ge tillatelse att
bygga ett obegransat hogt hus utifran landskapsbild, byggnadens kulturvarden
och platsen. Darfor maste denna bestammelse in i detaljplanekartan for att
begriansa och ar i linje med detaljplanens syfte. Planldggningen foljer ocksa 2
kap 6 § PBL genom att omradet ska planldggas péa ett lampligt siatt med hansyn
till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen.

Hogsta nockhojd ér 2,5 meter

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Platsen for hamnen ar i tidigare
byggnadsplan planlagd som hamn men ocksé park och plantering pa vissa
delar. Inom omradet for hamn ar det inte lampligt att ge tillatelse att bygga ett
obegransat hogt hus utifrdn landskapsbilden och platsen. Planldggningen foljer
ocksa 2 kap 6 § PBL genom att omrédet ska planldggas pa ett lampligt satt med
hansyn till landskapsbilden pa platsen samt 2 kap 2 § PBL d& omrédet anvands
for det andamal som omradet ar mest lampat for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

U

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvandning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Pa flera av de omraden som &r planlagda
for anvandningen bostider ligger det ledningar i marken. Darfor planliaggs
dessa omraden med denna bestimmelse for att ledningarna ska fa vara kvar.
Planldggningen foljder detaljplanens syfte samt foljer 2 kap 5 § genom att
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planlidggningen tar hansyn till vattenforsorjning, avlopp, och elektronisk
kommunikation.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

2 Markreservat for gemensamhetsanliaggning
Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. P4 nagra av de omraden planlagda for
bostader ar det flera anslutna fastigheter som kommer behova anvianda sig av
vagen inom kvartersmarken for bostader. For att mojliggora att dessa
fastigheter ska kunna skota kvartersviagen tillsammans anvands denna
bestammelse. Bestimmelsen foljer detaljplanens syfte samt foljer 2 kap 2 § PBL
genom att omradet anviands for det iandamal som omréadet ar mest lampat for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Upphavande av strandskydd

a; Strandskyddet ar upphavt
Detaljplanen syftar till att bland annat byta huvudmannaskapet pa ett flertal av
vagarna och gang- och cykelviagarna i Stallarholmens tétort. Nagra av de
allminna viagarna kommer att planeras om till privata bostadsinfarter och
darfor planlaggas med kvartersmark. For att kunna planldgga maste
strandskyddet upphévas pa de platser dar strandskyddet intrader i och med den
nya detaljplanen. Darfor maste denna bestimmelse anviandas i detaljplanen,
vilket ar i linje med detaljplanens syfte. Planldggningen foljer ocksa 2 kap 2 §
PBL genom att omradet anviands for det iandamal som omradet ar mest lampat
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Varsamhet

k. Byggnadens fonster- och dorrplacering ska bibehallas
Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- och gronomraden samt att skydda en forradsbyggnad som
en gang var en del av Valla tegelbruk och som idag inte har nagon byggrétt.
Inom ett omréade for anviandningen forrad har det tidigare varit planlagt som
gronomrade. Inom omrédet for forrad finns det en dldre byggnad med ett visst
kulturmiljovarde. Ett av de virden som ska bevaras ar husets fonster- och
dorrplacering, vilket uppfylls med denna bestimmelse. Bestammelsen foljder
detaljplanens syfte samt 2 kap 6 § PBL genom att omradet ska planldggas pa ett
lampligt satt med héansyn till stads- och landskapsbilden och kulturviardena pa
platsen.

k. Taktickning ska vara av lertegel, giller ej takkupa
Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- och gronomraden samt att skydda en forradsbyggnad som
en gang var en del av Valla tegelbruk och som idag inte har nagon byggratt.
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Inom ett omréade for anviandningen forrad har det tidigare varit planlagt som
gronomrade. Inom omradet for forrad finns det en dldre byggnad med ett visst
kulturmiljovarde. Ett av de virden som ska bevaras ar husets taktackning, vilket
uppfylls med denna bestammelse. Bestimmelsen foljder detaljplanens syfte
samt 2 kap 6 § PBL genom att omradet ska planldggas pa ett lampligt satt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvardena pé platsen.

Fasader ska vara av spritputs med slatputs runt dorrar och fonster,
giller ej takkupa

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vig- och gronomraden samt att skydda en forradsbyggnad som
en gang var en del av Valla tegelbruk och som idag inte har ndgon byggrétt.
Inom ett omréade for anvandningen forrad har det tidigare varit planlagt som
gronomrade. Inom omrédet for forrad finns det en dldre byggnad med ett visst
kulturmiljovarde. Ett av de varden som ska bevaras ar fasaden, vilket uppfylls
med denna bestaimmelse. Bestimmelsen foljder detaljplanens syfte samt 2 kap
6 § PBL genom att omradet ska planlidggas pa ett lampligt satt med hansyn till
stads- och landskapsbilden och kulturviardena pa platsen.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Upphavande av strandskydd

Ao

Strandskyddet dar upphavt

Detaljplanen syftar till att klargora befintlig anvindning av platser som tidigare
planlagts som vag- eller gronomraden. Platsen for bryggor for smabatar ar i
tidigare detaljplan planlagd som natur. Den nuvarande planliaggningen
staimmer inte 6verens med verkligheten varken i dagslaget eller nar
detaljplanen antogs da omradet bestar av en sj6 och inte ett naturomrade vilket
innebar att det inte gar att ta 6ver huvudmannaskapet. For att mojliggora
smabatshamnen maste strandskyddet upphivas pa platsen. I och med den nya
planlaggningen kommer omradet bli planenligt och foljer darfor detaljplanens
syfte. Planlaggningen foljer ocksa 2 kap 2 § PBL genom att omradet anvéands for
det andamal som omradet ar mest lampat for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov.

PLANFORSLAG

Planforslaget innebar en dndring av huvudmannaskapet for vagar, gang- och cykelviagar samt
allmanna gronytor. Alla vagar som skots av Stallarholmens vagforening idag kommer inte att
tas over av kommunen vilket leder till att vissa vagar kommer planldggas med kvartersmark.
Detta ar en atgard som kravs inom ramen for arbetet med dndringen av huvudmannaskapet.
Ingen ny exploatering mojliggors i och med detaljplanens framtagande.

Bebyggelse
Ingen ny bebyggelse mojliggors i detaljplanen. Daremot kommer den nya detaljplanen att
bekrifta ett forrad/lada som star pA kommunens mark och som statt pa platsen i manga ar. I
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gillande detaljplan som ar en dndring av byggnadsplanen (Valla 9:1 m.fl.) fran 1980 ar
marken dar byggnaden star pa reglerad som allmén platsmark park eller plantering trots att
byggnaden stod dar nar detaljplanen togs fram. Detta kommer rittas till i och med den nya
detaljplanen. I detaljplanen foreslas omradet planlaggas med Y, — Forrad med
varsamhetsbestimmelserna k; (byggnadens fonster- och dorrplacering ska bibehallas), k.
(taktackning ska vara av lertegel, giller ej takkupa) och ks (fasader ska vara av spritputs med
slatputs runt dorrar och fonster, géller ej takkupa). Detta for att bevara byggnadens
kulturmiljovarden.

] { _— ! ¥ 4
- { w }
Bild till vénster dr ortofoto fran ar 1960 och bild till héger dr ortofoto fran ar 2023. Pd bdda bilderna dr
forradet/ladan inringad.

Natur, gronomrade & rekreation

Mark, vegetation och grénomraden

Detaljplanen bestar av flera gronomraden som idag ar reglerad som park eller natur i
befintliga detaljplaner. Dessa omraden kommer att forbli gronomréden genom
bestammelserna park eller natur och inga markingrepp kommer att ske pa dessa platser. Den
enda forandring som kommer att ske mellan de befintliga detaljplanerna och den nya ar att
huvudmannaskapet, och dar med skotseln av dessa omraden, kommer att bli kommunal i
stillet for enskild. Detta innebér att det sker en tydlighet i att det &r kommunen som ansvarar
for att skota dessa gronomraden.

Naturvarden
D4 inget gronomrade kommer att planeras bort i och med den nya detaljplanen har ingen
naturvirdesinventering tagits fram.
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Lek och rekreation

Det planeras inga nya lekparker eller friytor inom detaljplanen. Dock ingar en befintlig
lekplats som ligger beldgen pa fastlandet i anslutning till Flarnvagen i norr och Pionjarvagen i
soder. Denna lekplats skots av kommunen idag men ska egentligen skotas med enskilt
huvudmannaskap enligt gillande detaljplan (Vannesta 3:18, 3:21 — 3:25 m.fl.). Med den nya
detaljplanen kommer detta att andras dd& kommunen kommer bli huvudman och darmed
ansvarig for att skota lekplatsen.

4 ~ O}
Osta hage L\\ 2‘
: "\‘ = Husby-!
). oK
v |

Hasta hagé Blombacka

Stenvik

‘W

_‘ i
Sundby é‘-?\ Vq‘»esta
13 "

A~y Vannesta skdr
L 2
3 ~ /\ : ™ Najudden
Akerby 19\, / /
< A Teckenforklaring
Giresta b - Grénomraden inom detaljplanen

Ullsberga

Gronomraden inom detaljplanen.
Gator och trafik

Gator och vagar

De gator och vagar som planlaggs i detaljplanen ar sedan tidigare redan planlagda i andra
detaljplaner. Ett fatal av dessa vigar ar i dagsldget inte utbyggda och oklara om de i
framtiden kommer att byggas ut. Kommunen vill dock se till att om dessa i framtiden byggs
ut kommer de att ha samma huvudmannaskap som de anslutande viagarna.

De befintliga vigarna ar antingen asfalterade eller grusade. I dagslédget ar det inte mojligt att
asfaltera flertalet av dessa vigar utan att paverka dagvattenhanteringen negativt.
Detaljplanen reglerar inte vilken typ av vigmaterial som anvands, men om det i framtiden ar
mer fordelaktigt att asfaltera foreslas att en dagvattenutredning tas fram.

Vagarna kommer att byta huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt i och med den nya
detaljplanen. Vagarna kommer darfor att inkluderas i kommunens 6vergripande vagnat och
skotas enligt befintliga riktlinjer.
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Gang- och cykelvagar
Till skillnad fran ovan ar alla gang- och cykelvigar som planlaggs i detaljplanen redan
utbyggda. Dessa gang- och cykelvigar kommer att behallas och inga nya planeras.

Vattenomrdade

Strandskydd

Det rader inget strandskydd inom omradet for detaljplanen idag d& strandskyddet antingen
upphavts i gillande detaljplaner eller s har strandskyddet inte behovt upphévas da flera av
detaljplanerna ar aldre an bestaimmelserna om strandskyddet. Dock kommer strandskyddet
att intrada inom detaljplanen, vilket innebar att skyddet maste upphévas pa dessa platser.

Strandskyddet har tva syften; att 1angsiktigt trygga allménhetens tillgéng till strandomréaden
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskydd far enligt 7 kap 18 §
miljobalken upphévas endast om “det finns sérskilda skil och intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset”. Vilka
sarskilda skil som kan gilla anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. For de aktuella omradena inom
detaljplanen upphavs strandskyddet med ett av dessa skal.

Kommunen upphaver strandskyddet inom detaljplanen enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1
miljobalken: Dispensen avser ett omrdade som redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omrédena dar strandskyddet upphivs inom detaljplanen ar redan anlagda vagar, gang- och
cykelvagar samt anlagda bryggor som funnits dar i flera r och som tillats i gillande
detaljplaner. Mot bakgrund av befintliga forhallanden bedoms dessa omraden darfoér vara
ianspréaktagna pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften.

Upphévande av strandskyddet pa Selaén och intill fastlandets broféste

De platser pa Selaon dar strandskyddet upphévs i detaljplanen dr omraden reglerade for
gang- och cykelvag, vag, prickad mark for bostader (dar privat viag planeras), hamn, bryggor
for smébatar, tekniska anldggningar.

Dar strandskyddet har upphévts pa gang- och cykelvdgar (se lila omraden i kartan pa
nastkommande sida) ar omrédet redan ianspraktaget pa det viset att gdng- och cykelvagarna
redan ar anlagda. Dessa ar lagligt anlagda sedan tidigare da gillande detaljplaner (0486-
P81/10 och 0486-P88/14) medger gang- och cykelvig samt att det inte radde nagot
strandskydd péa platsen nir dessa anlades. Da dessa platser redan ar anlagda saknar
omradena betydelse for strandskyddets syften.

Dar strandskyddet har upphavts pa vdgar (se de svarta omradena i kartan pa nistkommande
sida) ar omradet redan i ianspraktaget pa det viset att vigarna redan ar anlagda. Dessa ar
lagligt anlagda sedan tidigare da gallande detaljplaner (0486-P81/10, 0486-P88/14, 0486-
P82/5, 04-YTT-448, 0486-P89/6, 0486-P87/1 och 04-YTT-557) medger "vigmark” och
"lokalgata” samt att det inte rddde nagot strandskydd péa platserna nar dessa anlades. Da
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dessa platser redan ar anlagda saknar omradena betydelse for strandskyddets syften. For
vissa av vidgarna, avgransas de dessutom av bebyggelse mot strandomradet.

Dar strandskyddet har upphavts pa prickad mark for bostdder (se de gula omradena i kartan
pa nastkommande sida) 4r omradet redan ianspréktaget da att det redan finns en vag anlagd
till de anslutande bostdderna. Denna ar lagligt anlagda sedan tidigare da gillande detaljplan
(04-YTT-557) medger "vigmark” samt att det inte rddde nagot strandskydd pé platsen nir
denna anlades. Syftet med den prickade bostadsmarken ar att vagen fortsatt ska finnas kvar,
men eftersom den inte ar av allmant intresse ska den inte driftas eller skotas av kommunen.
Darfor ar den inte fortsatt planlagd som vag. Da platsen redan ar anlagd saknar omradet
betydelse for strandskyddets syften. Dessutom dr omradet avgriansat av bebyggelse ner mot
vattnet.

Dar strandskyddet har upphévts pa omradet hamn (se brunt omréde i kartan nedan) ar
omradet redan ianspraktaget dd hamnen redan finns. Storsta delen ar grusad och anvinds
som parkering men det finns ocksa ett litet klubbhus samt ett staket 1angs med omradets
Ostra del. Vattenomradet intill, som dock inte ingar i detaljplanen, har flera bryggor anlagda
dar det idag finns ett flertal batar. Stallarholmens batklubb ar de som ager fastigheten och
driver sin verksamhet hdar. Hamnen ar lagligt anlagd sedan tidigare da gillande detaljplan
(04-YTT-448) medger "Omrade for hamnandamal”. D& hamnen redan finns péa platsen
saknar omradet betydelse for strandskyddets syften.

Dar strandskyddet har upphévts pa omradet for bryggor for smabatar (se gront omrade i
kartan nedan) ar omradet redan ianspréaktaget da bryggor redan finns. Det finns en lite
mindre brygga intill strandkanten och en ldngre brygga som stracker sig ut i vattnet. I den nu
gillande detaljplanen (0486-P09/11) ar vattenomradet planlagt som “bryggor for sméabatar”
béde soder och Oster om omradet, samt att landomradet oster om dr planlagt som
“batupplag”. Innan den nu géllande detaljplanen triadde i kraft fanns inget strandskydd pa
platsen och bryggorna var anlagda innan dess. Darfor anser kommunen att da bryggorna
funnits pa platsen innan strandskyddet intradde saknar omrédet betydelse for
strandskyddets syften.

Dar strandskyddet har upphévts pa omradet tekniska anldggningar (se blda omraden i
kartan nedan) 4r omradena redan ianspraktagna da anlaggningarna redan finns pa platsen.
Omrédena ar lagligt anlagda da inget strandskydd radde pa platserna under tiden dessa
uppfordes da byggnadsplanerna ar fran 1981 (0486-P81/10) och 1960 (04-YTT-448). Da
anlaggningarna redan ar anlagda saknar omrédena betydelse for strandskyddets syften.
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Teckenforklaring

Omréden for upphavande av strandskydd
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P& Bryggor for smébétar
I Tekniska anlaggningar och pumpstationer
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De platser dir strandskyddet upphdvs i detaljplanen pa Selaén och intill fastlandets brofiste

Upphévande av strandskyddet pa fastlandets véstra sida
De platser pa fastlandets vastra sida dar strandskyddet upphavs i detaljplanen dr omraden
reglerade for gang- och cykelvig, vig och tekniska anldggningar.

Dar strandskyddet har upphévts pa gang- och cykelvdgar (se lila omréaden i kartan nedan) ar
omradet redan ianspraktaget da gang- och cykelvigarna redan ar anlagda. Dessa ar lagligt
anlagda sedan tidigare da gillande detaljplaner (0486-P05/16, 0486-P04/15 och 0486-
Po2/5) medger gang- och cykelvag samt att det inte radde nagot strandskydd pa platserna
nar dessa anlades. Da dessa platser redan ar anlagda saknar omradena betydelse for
strandskyddets syften.

Dar strandskyddet har upphévts pa vdgar (se de svarta omradena i kartan nedan) ar omradet
redan ianspraktaget pa det viset att vigarna redan ar anlagda. Dessa ar lagligt anlagda sedan
tidigare da gallande detaljplaner (0486-P05/16, 0486-P04/15 och 0486-P02/5) medger
"lokalgata” och "lokaltrafik” samt att det inte rddde nagot strandskydd péa platserna nar dessa
anlades. Da dessa platser redan ar anlagda saknar omradena betydelse for strandskyddets
syften. For vissa av vigarna avgransas dom dessutom av bebyggelse mot strandomradet.
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Dar strandskyddet har upphévts pa omradet tekniska anldggningar (se de blda omradena i
kartan nedan) ar omradena redan ianspraktagna pa det viset att anldggningarna redan finns
pa platsen. Omradena ar lagligt anlagda da inget strandskydd radde pa platserna under tiden
dessa uppfordes da de befintliga detaljplanerna (0486-Po5/16 och 0486-P02/5) reglerar
omradena for “E1 - transformator, pumpstation etc. samt ”E - miljohus, sopor”. Da
anlaggningarna redan ar anlagda saknar omrédena betydelse for strandskyddets syften.
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De platser ddr strandskyddet upphdvs i detaljplanen pd fastlandets vdstra sida.

Upphévande av strandskyddet pa fastlandets 6stra sida
De platser pa fastlandets Ostra sida dar strandskyddet upphévs i detaljplanen ar omraden
reglerade for vag, prickad mark for bostader och teknisk anldggning.

Dar strandskyddet har upphéavts pa vdgar (se de svarta omradena i kartan nedan) ar omradet
redan i ianspraktaget pa det viset att vigarna redan ar anlagda. Dessa ar lagligt anlagda
sedan tidigare da gallande byggnadsplan och detaljplan (04-YTT-448 och 0486-P09/4)
medger "vigmark” och "lokaltrafik” samt att det inte rddde nagot strandskydd pa platserna
nar dessa anlades. D4 dessa platser redan ar anlagda saknar omradena betydelse for
strandskyddets syften. For majoriteten av vigarna avgransas dom dessutom av bebyggelse
mot strandomradet.

Dar strandskyddet har upphévts pa prickad mark for bostdder (se gult omréade i kartan
nedan) ar omradet redan ianspraktaget pa det viset att det redan finns en vig anlagd till de
anslutande bostdderna. Denna ar lagligt anlagd sedan tidigare da géllande detaljplan (0486-
P9o/21) medger “trafik mellan omraden” samt att det inte radde négot strandskydd pa
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platsen nar denna anlades. Syftet med den prickade bostadsmarken ar att vigen fortsatt ska
finnas kvar, men eftersom den inte ar av allmént intresse ska den inte driftas eller skotas av
kommunen. Darfor ar viagen inte langre planlagd som vig. Da platsen redan ar anlagd samt
ar avgransad av bebyggelse ner mot vattnet saknar omradet betydelse for strandskyddets

syften.

Dar strandskyddet har upphévts pa omréadet teknisk anldggning (se blatt omréde i kartan
nedan) dr omradet redan ianspraktaget da anldggningen redan finns pa platsen. Omradet ar
lagligt anlagd da inget strandskydd radde pa platsen under tiden denna uppfordes enligt
befintlig detaljplan (0486-P09/4). Da den tekniska anldggningen redan ar anlagd saknar
omradet betydelse for strandskyddets syften.

Teckenforklaring

"":J‘: & s Omrdden for upphavande av strandskydd
- Prickad mark for bostader
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Il Tekniska anlaggningar

.
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De platser ddr strandskyddet upphdvs i detaljplanen pd fastlandets 6stra sida.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas da ingen forandring i detaljplanen
mojliggors.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det detaljplanen fatt laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter
genomforandetidens utgéng fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.
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Da mer 4n majoriteten av det som planlaggs i detaljplanen redan &r anlagt eller byggt
behover genomforandetiden inte vara langre &n 5 ar.

Ansvarsférdelning

Strangnis kommun initierar de lantmateriforrattningar som kravs for detaljplanens
genomforande. For omprévning, upphavandet av Vannesta ga:2, och nybildning av
gemensamhetsanlaggningar ansvarar respektive fastighetsagare for omprovning eller
nybildning av gemensamhetsanliaggningarna. Kostnaderna ska fordelas mellan dgarna av de
fastigheter som utgar eller ska delta i anldggningen efter vad som ar skéligt. I de fall
fastighetsiagarna inte 6nskar reglera ansvarsfordelningen mellan varandra genom en ny
anlaggningsatgard uppstar ingen kostnad.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen.

Avtal
Se 6verenskommelser om fastighetsreglering nedan.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Berorda fastigheter
Samtliga deldgande fastigheter i Vannesta ga:2 redovisas i "bilaga 1, Vannesta ga2”.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Anlaggningsatgard. Kommunen 6vertar ansvaret for vighallningen i Stallarholmen genom
den nya detaljplanen. Nya forhdllanden har darmed intratt som ger grund for en
omprovning, upphavning, av gemensamhetsanldggningen Vannesta ga:2. Strangnas kommun
ansoker om ett upphidvande av gemensamhetsanliaggningen, kostnaderna fordelas mellan de
delagande fastigheterna efter vad som ar skaligt.

Plankarta 1

Strangnis kommun avser att initiera en ansokan om fastighetsreglering for att den del av den
samfillda marken Ytterselo-Valla S:1 som utgors av allmén platsmark, del av Vallavigen, ska
overforas till kommunens gatufastighet Ytterselo-Valla 9:1. Detaljplanen medfor aven att
gemensamhetsanliaggningen Berg ga:1 behover omprovas, minskas i omfang, vilket initieras
av Strangnas kommun i samma ansokan.

Strandbergs vig och del av Dalkarsvigen tycks inga i savil Ytterselo-Osta ga:3 som Vannesta
ga:2. Vagarna fardigstalldes dock 2023 och det ar oklart vilket av anlaggningsbesluten som
giller, om ens nagot. Gronomraden tycks ingd i Yttersel3-Osta ga:3 men har inte heller skétts
av anlaggningssamfalligheten. Om gemensamhetsanlaggningen fortfarande giller behover
den upphévas vilket initieras av Strangnis kommun i ansokan till Lantmaéteriet.

Ytterselo-Osta 4:62 ges mojlighet att forvirva del av Yttersel6-Osta 4:5 som utlagts som
kvartersmark genom fastighetsreglering. I samband med fastighetsbildningen skapas
tillfartsservitut till forméan for Ytterselo-Osta 4:9 och Yttersel-Osta 4:30 som anvinder
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marken som tillfart, alternativt bildas en gemensamhetsanliggning om fastighetsagarna
onskar. En 6verenskommelse om fastighetsreglering och ett avtalsservitut avses upprattas
som dven tryggar allminhetens ritt att passera. Strangnas kommun avser att initiera en
ansokan om fastighetsreglering efter att ovannamnda avtal har upprattats, kostnaden for
forrattningen tillfaller de fastigheter som har nytta av atgarden.

Strangnas kommun avser att initiera en ansokan om fastighetsreglering for att den del av
Yttersel6-Osta 1:61 som utgors av allmin platsmark, del av Dalkarlsviigen, ska overforas till
kommunens gatufastighet Yttersel-Osta 5:1. I forsta hand avser kommunen att férsoka na
en 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren. Servitut 04-79/546.2,
som avser ett utfartsservitut till forman for Husby-Tegelbruk 2:14 och 2:36, kan behova
justeras i forrattningen med anledning av att gransen for allman platsmark flyttas.

Allman platsmark som annu inte ar utbyggd inom Sjoliden 1:5 avses Overforas till
kommunens gatufastighet Husby-Tegelbruk 5:7 nar den delen av detaljplanen ar genomford.
Fastighetsregleringen och utbyggnadsansvaret regleras mellan kommunen och
fastighetsdgaren/exploatoren genom ett tilldggsavtal till gdllande exploateringsavtal.

Inom planomradet finns enskilda tomtinfarter som saknar en allmén funktion eller méalpunkt
som darfor laggs ut som kvartersmark. Detaljplanen majliggor att tillfarterna kan sakras med
servitut till forman for berorda fastigheter eller dar tillfarten nyttjas av flera ingd i en egen
gemensamhetsanlaggning. Berorda fastigheter far sjdlva initiera 6nskade forrattningar eller
servitutsupplatelser.

Del av Brogrand som idag ingar i Vannesta ga:2 foreslas inga i en egen
gemensamhetsanliggning dir de fastigheter som anvinder vagen erhaller andel for drift- och
underhall av anldggningen. Strangnias kommun ansoker om anlaggningsatgard, kostnaderna
for atgarden fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anlaggningen efter vad
som ar skaligt.

Plankarta 2

Gang- och cykelvigens strackning langs Sundby allé samt i plankartans norra del, i
forlangning av Torparangsvagen, overensstimmer inte med fastighetsindelningen. En
fastighetsreglering, markbyte mellan Toresunds-Sundby 1:1 och Toresunds-Sundby 1:30,
foreslas sa att fastighetsindelningen battre stimmer 6verens med pagaende
markanvandning. En omprovning av Toresunds-Sundby ga:7 behover samtidigt genomforas
dir det nya laget beslutas.

Inom planomradet finns enskilda tomtinfarter som saknar en allmén funktion eller malpunkt
som darfor laggs ut som kvartersmark. Detaljplanen mojliggor att tillfarterna kan siakras med
servitut till forméan for berorda fastigheter. Berorda fastigheter far sjilva initiera 6nskade

forrattningar eller servitutsupplatelser.

Plankarta 3
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Inom planomradet finns enskilda tomtinfarter som saknar en allmén funktion eller malpunkt
som darfor laggs ut som kvartersmark. Detaljplanen mojliggor att tillfarterna kan sikras med
servitut till forméan for berorda fastigheter eller dar tillfarten nyttjas av flera ingd i en egen
gemensamhetsanlaggning. Berorda fastigheter far sjdlva initiera 6nskade forrattningar eller
servitutsupplételser.

Fabriksvigen som idag ingar i Vannesta ga:2 foreslas ingd i en egen
gemensamhetsanliaggning dir de fastigheter som anviander vagen erhaller andel for drift- och
underhall av anldggningen.

Gatan inom Vannesta 1:104, Garfaregrand, som idag ingar i Vannesta ga:2 foreslds inga i en
egen gemensamhetsanldggning dar de fastigheter som anviander vagen erhaller andel for
drift- och underhall av anldggningen.

Strangnis kommun ansoker om anldggningsatgarderna, kostnaderna far atgiarden fordelas
mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen efter vad som ar skiligt om de
onskar fullf6lja dtgarden.

Gatan inom Vannesta 1:113, Villavigen, ingér i Vannesta ga:2 men foreslas bli en enskild
kvartersgata da gatans funktion till huvudsak utgors av trafik till skolan. Gatan anviands
ocksa av bostadsfastigheten Vannesta 1:97, ritten till utfart foreslés regleras med ett
utfartsservitut.

Vannesta 1:14 ges mojlighet att forviarva del av Vannesta 1:11 genom fastighetsreglering,
markomradet anvands som tomtmark i dag och ar inte en del av vigomradet.
Fastighetsregleringen kraver dock att en 6verenskommelse om fastighetsreglering forst
tecknas mellan fastighetsdgarna.

Strangnds kommun avser att initiera en ansékan om fastighetsreglering for att den del av
Vannesta 3:74 som utgors av allman platsmark, Malarvagen, ska overforas till kommunens
gatufastighet Vannesta 3:18. I forsta hand avser kommunen att forséka na en
overenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsdgarna.

Strangnis kommun avser att initiera en ans6kan om fastighetsreglering for att den del av
Vannesta 1:113, som utgors av allman platsmark i anslutning till Skolgatan och del av gang-
och cykelvigen langs Strangnasvigen, ska overforas till kommunens gatufastigheter
Vannesta 1:21 och Vannesta 3:26. I forsta hand avser kommunen att forsoka na en
overenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsdgaren.

Servitut och ledningsratter

Servitut eller ledningsratter bedoms inte paverkas av bytet av huvudmannaskapet. Det finns
inget uppenbart behov av att sikra allmédnna ledningar inom detaljplanens u-omraden da
markanvandningen ar den samma som idag. Plankartan ger dock mojlighet for
ledningshavare att sidkra ledningarna med servitut eller ledningsriatt om de finner ett behov
av det.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen har enligt Plan- och bygglagen ratt att 16sa in mark som i detaljplan ar utlagd
sasom allmin plats (PBL 6:13) Erséttning for intrdng dar marken ar planlagd som allmén
plats regleras i Expropriationslagens 4 kapitel om inte en 6verenskommelse kan nas. Den
ersiattning som betalas ut ska motsvara minskningen av fastighetsviardet med ett paslag pa
ytterligare 25 %.

Nir en gemensamhetsanlaggning upphivs kan en rétt till ersattning uppsta for delagande
fastigheter. Ratten till ersattning regleras i 40 a § anlaggningslagen (1973:1149). Av
bestammelsen foljer att om en ritt till mark eller annat utrymme som har tillkommit genom
ett beslut enligt anlaggningslagen eller motsvarande dldre bestimmelser begransas eller
upphivs ska dgaren av en fastighet som dirigenom frigors fran belastning betala ersiattning
enligt 5 kap. 10—12 § fastighetsbildningslagen (1970:988). Syftet med
ersittningsbestimmelsen ar att ersattning ska utgé nir de berorda fastigheterna orsakas en
vardeforandring till f6ljd av upphéavandet eller vid begransningen av en rattighet.

Da kommunen overtar ansvaret for vaghallningen och 6vriga fastighetsiagare har kvar samma
ratt till utfart uppstéar inte en sadan vardeforandring varfér kommunen bedémer att ndgon
ersdttning inte kommer utgé enligt 40 a § anlaggningslagen vid ett upphévande av Vannesta
ga:2.

Strangnis kommun erhéaller mindre intdkter for forsaljning av kvartersmark men svarar for
kostnader for plandndring, inlésen av mark som utgors av allmin platsmark samt
forrattningskostnader. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen Vannesta ga:2
svarar for kostnader for upphéavandet av gemensamhetsanlaggningen. Enskilda
fastighetsiagare erhaller intakter for forsiljning av allman platsmark. Nagra fa fastigheter kan
behova svara for kostnader for bildandet av mindre gemensamhetsanldggningar pa
kvartersmark om de 6nskar férdela utforandet och driftskostnader i enlighet med
anlaggningslagen. Normalt sett ska det utga ersittning till fastigheter som uppléater mark
eller anldggning till gemensamhetsanldggningen, i de fall Strangnis kommun uppléter mark
ska dock ingen ersittning utga.

Kommunens kostnader finansieras genom skattemedel till storsta delen. En 6vergéang till
kommunalt huvudmannaskap skapar dock tydlighet i ansvaret mot dagens situation och
underlattar vid framtida utbyggnad av samhaéllet nar en omprévning av
gemensamhetslidggningen inte behover goras vid varje utbyggnation av gator.

MEDVERKANDE

Mark- och exploateringshandlaggare Magnus Nystrom, planarkitekt Stephanie Winnberg,
planarkitekt Leo Pedersen, planarkitekt Niklas Rehn, verksamhetschef stadsmilj6- och fritid
Anders Ekman, projektledare stadsmiljo/drift Rose-Marie Bystrom, sektionschef Manhal
Muwaffak, bygglovshandldggare och byggnadsantikvarie Albin Uller och
bygglovshandldaggare och byggnadsantikvarie Mathias Hallkvist.
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Sambhallsbyggnadskontoret

Lena Calmegérd Caroline Skilje
Planchef Planarkitekt
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