
HUR MAN LÄSER OCH FÖRSTÅR EN DETALJPLAN

INLEDNING
En detaljplan består av en plankarta och en 
planbeskrivning. Plankartan är det juridiskt 
bindande dokumentet som reglerar hur 
mark- och vattenområden ska användas 
och exempelvis hur ny bebyggelse ska 
utformas. Planbeskrivningen är enbart 
vägledande och beskriver planens 
bakgrund, förutsättningar, planförslag 
samt genomförande. 

PLANKARTANS UPPBYGGNAD
En plankarta kan beskrivas som att den 
består av två huvudsakliga lager. En 
grundkarta och själva planen som beskriver 
användningen för det område som 
omfattas. 

GRUNDKARTA
Grundkartan ligger underst i plankartan 
och visar hur området ser ut idag. 
Grundkartan kan exempelvis visa 
höjdkurvor, vägar och befintliga byggnader. 
Grundkartan presenteras ofta i grått och 
med tunnare linjer för att inte ta för mycket 
uppmärksamhet från planförslaget. Till 
grundkartan finns en teckenförklaring 
som beskriver det som presenteras. 

PLANBESTÄMMELSER
Ovanpå grundkartan ligger själva planen som 
med hjälp av planbestämmelser beskriver 
områdets användning och i detta lager är 
linjerna svarta och tjockare är grundkartans.

Planbestämmelserna är de symboler, 
bokstäver, ord, mönster och färgade 
områden som styr områdets använding 
och egenskaper. Planbestämmelserna är 
uppdelade i olika kategorier med en tydlig 
hierarki som avgränsas genom gränslinjer. 
Kommunens arbete med att ta fram en 
detaljplan regleras i Plan- och bygglagen 
(2010:900).

PLANOMRÅDESGRÄNS
Planområdesgränsen står högst i hierarkin 
och avgränsar detaljplanen och därmed det 
område inom var de andra bestämmelserna 
ska gälla. 

ANVÄNDNINGSBESTÄMMELSER
Näst högst i hierarkin står 
användningsbestämmelserna. Dessa 
bestämmelser anger vilken användning 
som de olika delarna av planen ska ha 
och de presenteras med hjälp av färgade 
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela
planområdet.

Gränser
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ- och egenskapsgräns

Användning av allmän platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

GataGATA

Gång- och cykeltrafikGC

ParkmarkPARK

Parkmark. Lekplats får anordnas.PARK1

Parkmark. Bollplan får anordnas.PARK2

NaturområdeNATUR

Användning av kvartersmark
BostäderB

Teknisk anläggning för vattenmätare.E1

Egenskapsbestämmelser för utformning av allmän
platsmark med kommunalt huvudmannaskap
bullerskydd Högsta tillåtna ekvivalenta ljudnivå från omgivningsbuller inom

lekplats är 50 dBA.
dagvatten Fördröjning av dagvatten får anordnas.

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
Utnyttjandegrad
Största sammanlagda bruttoarea är 7000 m2 för samtliga byggrätter.
e1 3100 Största bruttoarea i m2.

Begränsning av markens utnyttjande

Byggnad får inte uppföras.

Markens anordnande
miljöhus Miljöhus eller annan teknisk anordning för avfallshantering får

uppföras. Högsta nockhöjd är 4 meter.
n1 Inmätt ek får ej avverkas.
n2 Parkeringsytor ska anläggas med genomsläpplig markbeläggning.

Dagvatten ska ledas till bäck i sydost.
parkering Parkering får finnas.

ej parkering Parkering får inte finnas.

Placering, utformning och utförande
V Högsta antal våningar. Utöver angivet våningsantal får trapphus,

hisschakt och andra tekniska installationer anordnas.
f1 Vind får ej inredas.
f2 Varje bostadslägenhet ska förses med minst en balkong eller

gemensam uteplats mot ljuddämpad sida.

f3 Lägenheter som vetter mot Kilenvägen ska utformas så att de är
högst 35 m2 stora eller att minst hälften av bostadsrummen i
lägenheter större än 35 m2 orienteras mot en ljuddämpad sida.

p1 Bruttoarean inom angivet egenskapsområde ska vara fördelad på
två huskroppar, varav minst 1300 m2 per huskropp. Huskropparna
ska placeras parallellt med Kilenvägen. Avståndet mellan
huskropparna ska vara 10-15 meter.

Administrativa bestämmelser
Kommunen är huvudman för allmän plats.
Genomförandetiden är 10 år efter det att planen har vunnit laga kraft.
a1 Startbesked får inte ges innan skyddsåtgärder vidtagits för inmätt

ek.
u Marken ska vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska

ledningar.

ILLUSTRATION
Illustrationslinjer

Gångbana

Fastighetsgräns

Traktgräns

Kvartersgräns

Ledningsrättsområde

Gemensamhets resp. Servitutsgräns

MARIELUND 1:8 Traktnamn med block- och enhetsnummer

ga:1 Registernummer för gemensamhetsanläggning

Servitut resp. Ledningsrätt

Information om grundkartan
Koordinatsystem SWEREF 99 1630
Höjdsystem RH 70
Beteckningar

Körbana vägkant

Skärmtak resp. trappa resp. transformator

Serv. Lr Servitut resp. Ledningsrätt

Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant

Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv

Höjdkurvor med höjdkurvstext
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områden och stora bokstäver. I detaljplanen 
som presenteras ovan regleras både 
kvartersmark i form av det gula området 
som möjliggör för bostäder och allmän 
platsmark i form av det gröna området som 
möjliggör för natur- och parkmark. 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER
Näst i hierarkin står 
egenskapsbestämmelserna som reglerar 
hur användningsområdena ska byggas 
eller användas. Egenskapsbestämmelserna 

presenteras med små bostäver, symboler 
eller mönster och i detaljplanen ovan regleras 
byggnaders våningsantal och höjd med hjälp 
av egenskapsbestämmelser. 

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Administrativa bestämmelser är lägst i 
hierarkin och de kan reglera detaljplanens 
genomförandetid eller sätta vissa villkor 
för planens genomförande. I detaljplanen 
ovan regleras att ett visst område ska vara 
tillgängligt för underjordiska ledningar. 

PLANINFORMATION
I planens högra hörn presenteras nödvändig 
information om detaljplanen. Detaljplanens 
namn, vilka fastigheter som omfattas, 
var planområdet ligger samt vilket skede 
(exempelvis samråd) som planen är i 
planprocessen är några exempel. För att 
kunna förstå storleken på båda befintliga 
och nya ytor eller byggnader inom planen 
presenteras även detaljplanens skala. 
Förutom plankartan och planbeskrivningen 
finns det ofta andra tillhörande handlingar 
som också presenteras under detta avsnittet. 

För mer information om detaljplanering 
i Strängnäs kommun besök kommunens 
webbplats: https://www.strangnas.se/bygga-
bo-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner

HIERARKI & LAGER 
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